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POUZITE SKRATKY A TERMINY:

PN = Uzemny plan

(=

(=

PD = izemno-planovacia dokumentdcia

=

PP = izemno-planovacie podklady

o

= projektova dokumentacia

.

R = Uzemné rozhodnutie

o

UR = dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

USES = Gzemny systém ekologickej stability
RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability

MUSES = miestny Uzemny systém ekologickej stability

Regulaény blok = nova rozvojova plocha resp. existujuca zastavana plocha = predstavuje zakladnu Uzemno-
planovaciu jednotku v uzemi, vymedzenu na zaklade existujiceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie UPN. Funkéné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) st vymedzené na

zaklade nasledovnych kritérii:

e hranicu regulacnych blokov v rdmci urbanizovaného Gzemia (existujlca a navrhovana urbanisticka Struktura)

tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia

e hranicu regula¢nych blokov v rdmci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,

polnohospodarska krajina ...).
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UvoD

UPN mesta stanovuje subor zavaznych regulativov.

Pri riadiacom procese zameranom na vyuZivanie a usporiadanie katastralneho izemia mesta Senec je potrebné
akceptovat a dodrZiavat zavazné regulativy, definované pre vsetky zaujmové okruhy v nasledujicom rozsahu:

Mesto Senec rozvijat ako sidelné centrum regiondlneho vyznamu v systéme vzdjomne prepojenych
hierarchickych centier a subcentier a vytvarat tak predpoklady adekvatnej funkénej komplexnosti Uzemia.

Mesto Senec rozvijat ako regionalne rozvojové centrum tretej skupiny v celostatnej hierarchii s adekvatnym
rozvojom obcianskej vybavenosti a ploch volného casu arekredcie, s podporou zariadeni socidlnej
vybavenosti a vy$sej komerénej vybavenosti zohladiiujuc kultirnohistorické a urbanisticko-architektonické
danosti.

Riesit rozvoj Uzemia mesta tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych ploch a
zariadeni v obci budovala adekvatna sociédlna infrastruktura, verejna dopravna a technicka vybavenost (siete
a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania a pod.)
napojena na nadradenu siet zabezpecujlca potrebny standard a komfort nového aj existujiceho funkéného
vyuZzivania Uzemia mesta.

Konkrétne regulativy urbanistického rozvoja mesta sa vztahuju na Uzemie navrhovanej urbanistickej Struktury,
na Uzemie existujucej urbanistickej Struktlry a na nezastavané Uzemie:

Uzemie existujicej urbanistickej 3truktary predstavuje stabilizované Gzemie mesta, kde UPN
nepredpoklada vyrazni zmenu funkéného vyuZitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania.

Aj vtomto Uzemi sUu mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zdsahov do tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov. Jednd sa vzdsade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zdhradach
a pod.

Uzemie navrhovanej urbanistickej $truktury predstavuje nové rozvojové plochy.

Vtomto Uzemi sa jednd onovu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuzitia tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Uzemia su
definované v subore zavaznych regulativov.

Nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované lizemie mesta uréené pre polnohospodarsku a lesnu
vyrobu.

Toto Uzemie sa nemdZe sUvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a

krajiny uréenymi zdkonom — subor zavaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len regulativy funkéného
vyuZzivania.

Uzemie existujlicej urbanistickej truktiry — stabilizované Gzemie mesta:

bl hromadna bytova vystavba,

b2,b2* individualna bytova vystavba,

b3 byvanie, sluzby a drobné prevadzky,
b4 rekreacné byvanie a Sport,

b5,b5* ,b5** polyfunkcia: byvanie a obc¢ianska vybavenost,

o obcianska vybavenost,

ov zmie$ané Uzemie obchodu, sluZieb a vyroby,
3 Sport a rekreacia,

pl priemysel,

p2 polnohospodarstvo,

t tazba $trkopieskov

S sklady, logistika,

o) skladka odpadu,
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o d dopravna vybavenost, vratane zelene dopravnych koridorov,
o tl1 technickda vybavenost — energetika,

o t2 technicka vybavenost - vodné hospodarstvo,

e ¢ cintorin,

o 2z park (zelen so sadovnickymi a lesoparkovymi Upravami),

e 20 zahrada (zahradkova oblast).

Uzemie navrhovanej urbanistickej $truktury — nové rozvojové plochy:

e b3 byvanie, sluzby a drobné prevadzky — lokality ¢. 3.2, 3,3. 4.13, 4.1b, 4.2,4.4,4.5, 4.6, 5.1, 9.1,
9.2b, 12.9, 13.1, 13,2. 13.3, 13.4, 13.5, 14.1, 14.2, 20.1, 20.2, 20.3,

e b4 rekreacné byvanie a Sport — lokality ¢. 9.3, 12.10,

e b5 polyfunkcia: byvanie a obc¢ianska vybavenost — lokality €. 1.1, 12.5, 12.6, 14.3, 14.4,

e O obcianska vybavenost — lokality €. 3.1, 15.2, 17.1,

e ov zmieSané Uzemie obchodu, sluZieb a vyroby — lokality €. 9.2a, 11.3,

e § Sport a rekredcia — lokality €. 5.2, 5.3, 7.1,

e pl priemysel — lokality ¢. 10.1a, 10.1b,

e p2 polnohospodarstvo — lokalita €. 19.4,

e s sklady, logistika — lokality ¢. 15.1, 16.1, 16.2, 16.3a, 16.3b, 16.4,

e ¢ cintorin — lokalita €. 2.2.

Nezastavané uzemie — neurbanizované tizemie mesta:

e e les, krajinna zelen, vodna plocha (prvky ekologickej stability) — existujuce Uzemia, a navrhované
lokality ¢. 12.1, 12.13, 12.14, 14.5, 14.8, 14.9,
o k polia, vinice, sady (polnohospodarska krajina) — existujice Uzemia.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych
hodnot a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitolach ¢. B.1 a B.2. Ostatné
vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.3-B.13.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

e Prevlddajuce vyuzitie funkénych pléch = hlavné funkéné vyuzitie s min. podielom 60 % funkéného vyuZitia
celého regulacného bloku.

e Pripustné vyuzitie funkénych ploch = doplnkové vyuzitie k prevlddajicemu vyuzitiu funkénych ploch s max.
podielom 40 % funkéného vyuZitia celého regulaéného bloku uréeného na zastavanie.

e Vyuzitie funkénych pléch pripustné v obmedzenom rozsahu = doplnkové vyuZitie k prevladajucemu vyuzitiu
funkcnych pléch s max. podielom 10 % funkéného vyuzitia celého regulacného bloku uréeného na zastavanie.

e VyuZitie pripustné a pripustné v obomedzenom rozsahu moze byt povolované/realizované az nasledne resp.
subezne s povolovanim/realizovanim prevladajiceho vyuzitia.

e ,Stavebnym pozemkom* pre Ucely vypoctu prahovych hodnét (indexu zastavanosti, koeficientu zelene, prip.
iné) sa rozumie rieené Gzemie DUR (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby. Za
,stavebny pozemok” nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodato¢nym odé¢lenenim od ,,stavebného
pozemku®, ktory by znizenim vymery nespifial podmienky regulacie platného UPN — na takejto ploche dalsia
vystavba nie je mozna.

e Zakreslenie navrhovanych komunikacii v UPN mesta ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len
navrhované zberné komunikacie a hlavné obsluzné komunikacie. Dalsie vedlaj$ie obsluiné resp. ukludnené
komunikacie mozu byt budované nad rdmec zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejsich
stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacii v podrobnejSich stupnoch PD, zahfnajldca aj ich pripadné
,zakrivenie/zalomenie“, sa nepovazuje za rozpor s UPN mesta.

e Zakreslenie navrhovanych tras a zariadeni technickej infrastrukttry v UPN mesta ma koncepény/ schematicky
charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. DalSie trasy a zariadenia mézu byt budované nad
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ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich stupriov PD (podla poziadaviek prislusnych
spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajuca aj ich pripadni ind
polohu podla poziadavky sprdvcu, sa nepovazuje za rozpor.

e Obmedzenia priestorového usporiadania (max. index zastavanosti, min. koeficient zelene, max. vyska
zastavby, max. podlaZznost prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju uréené
obmedzenia (v pripade rekonstrukcie mézu byt tieto stavby rekonstruované max. do suc¢asnych parametrov).

B.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Regulativy priestorového usporiadania izemia urcuju zasady usporiadania Uzemia vo vymedzenych regula¢nych
blokoch tak, aby ich aplikaciou bolo moZzné usmerriovat vystavbu v sulade s poZiadavkami na Ucelné priestorové
usporiadanie, ktoré zabezpedi sulad verejnych a sikromnych zaujmov rozvoja a zachovanie hodnét v Uzemi.

Navrhované priestorové regulativy urcuju kvantitativne limitné hodnoty a parametre jednotlivych regulacnych
blokov. Su generalizované tak, aby boli pausalne vyuZitelné pre zakladnu priestorovu reguldciu uzemi s
podobnym charakterom.

Z hladiska usmernenia priestorového usporiadania Uzemia mesta:

e Je potrebné pri navrhu zohladriovat poZiadavky pamiatkovej ochrany a umocriovat kultdrno-historicku
jedine¢nost mesta,

e Je privystavbe novych rozvojovych pléch potrebné podporit vymedzenie kompaktného pédorysu mesta,

e Je potrebné pri navrhu vytvorit jasnd kompoziéni schému mesta, najma vytvorit urbanisticki kompoziciu
zastavanych ploch, prirodnych prvkov a prepojenia na krajinné prostredie s ciefom budovania ¢itatelného
celkového obrazu mesta,

e Je potrebné pri vystavbe novych rozvojovych ploch vyriesit dopravu v rdmci Uzemia s napojenim na nadradeny
komunikacny systém a prepojenim na existujice miestne a Ucelové komunikéacie v prilahlom existujicom tuzemi,
ako aj prepojenim na prilahlé rozvojové Uzemia,

e Je pozadované urbanistické dotvorenie taZiskovych priestorov, najma verejnych priestorov (osadenim prvkov
drobnej architektury, Gpravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou
zelene apod.), krizovatiek, dominant, priestorov pri zariadeniach obcianskej vybavenosti a taktiez
kompozi¢nych osi,

e Je pri lokalizacii novej zastavby potrebné re$pektovat uréené ochranné, bezpecénostné a hygienické pasma,
ako aj poziadavky ochrany prirody a prirodnych zdrojov,

e Je nepripustné umiestiovanie pozemnych stavieb vo vzdialenosti mensej ako 30m od hranice lesného
pozemku,

e Je nepripustné v regulacnych blokoch b1, b2, b2*b3, b4, b5, b5*, b5**, o, ov, §, ¢, z umiestrfiovanie
provizérnych objektov (unimobunky a iné), okrem zariadenia staveniska pocas vystavby,

e Je pozadované odstranovanie estetickych a funkénych zavad (chatrajuce objekty, oplotenia, verejna zelen,
technickd a dopravna vybavenost),

e Je pozadované re$pektovanie poZiadaviek na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajice z vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami

s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, najma:

— zabezpecenie bezbariérového pristupu, miestnej komunikacie a verejnej plochy podla § 57 a 58 Vyhlasky
MZP SR &. 532/2002 Z. z.

Podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové a polohové
umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych &iar uréi UPN zény
alebo prislusny stavebny Urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej
UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.
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B.1.1 Z3asady a regulativy priestorového usporiadania mesta v Uzemi existujucej

urbanistickej Struktury — stabilizované Uzemie mesta

V existujucej urbanistickej Strukture z hladiska priestorového usporiadania izemia:

Je potrebné zachovanie identity jednotlivych ¢asti mesta a ich priestorovych kompozi¢nych zasad, pri ndvrhu
vychadzat z principu désledného re$pektovania existujlcej vnutornej Struktiry bez zasadnej priestorovej
prestavby so sustredenim sa na dobudovanie existujucej kompozicie (priestorovej aj funkcnej),

Je nepripustné zahustovanie obytnych Gzemi novymi bytovymi a inymi budovami na novych plochach,

Je nepripustna tvorba novych domindnt zemia, povolovanie novych objektov resp. zmena funkcie objektov
s vyraznymi narokmi na verejné dopravné a technické vybavenie izemia a pod.,

Je pripustna vystavba v stavebnych medzerach/prielukach uliénej zastavby bez vyraznych narokov na verejné
dopravné a technické vybavenie prilahlého Uzemia,

Je moiné realizovat pristavby, nadstavby, prestavby existujlcich objektov, vyuZitie podkrovi a pod., pricom
nesmie dbjst k zmene hlavnej funkcie a vacsiemu dopadu na charakter Uzemia,

Je povolovanie novych stavieb moiné vyluéne len v prielukach/stavebnych medzerach, na plochach po
asanovanych objektoch resp. na existujucich zastavanych plochdch bez ndrokov na dalSie zabery
nezastavanych pléch a verejnu zelen prekracujuce prahové hodnoty v Tabulke €. 1, naroky na staticku
dopravu je potrebné riesit prioritne v samotnom objekte, ostatné vyluéne na pozemku stavebnika,

Hmotovo-priestorové rieSenie stavieb musi v maximalnej miere koreSpondovat s existujicim prevladajicim
charakterom Uzemia (vyska, zastavana plocha, podlaznost, charakteristicky typ zastreSenia, sklon strechy,
celkovd hmota stavby v danom priestore ...), v centralnej Casti mesta s dorazom v regulacnych blokoch b2*,
b5*, b5** sa musi vyska stavieb v prielukdch/stavebnych medzerach odvodit od vysky rimsy a hrebenia
strechy jednej zo susediacich budov s toleranciou max. + 0,5m, s podmienkou dodrzania max. podlaznosti
uvedenej v nasledujucej Tabulke €. 1,

Je nepripustné umiestriovanie stavieb, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe, vo vzdialenosti mense;j
ako 1,0m od hranice pozemku, z dévodu zabezpecenia ich Udrzby a odvodnenia na pozemku vlastnika,

Je nepripustné povolovanie stavieb prekracujucich prahové hodnoty, uréené v nasledujucej Tabulke €. 1,
okrem rekonstrukcie stavieb, ktoré prekracuju tieto prahové hodnoty — ich pripadna rekonstrukcia je mozna
len v rdmci sucasnych parametrov:

Tabulka €. 1
g Vysvetlivky:
-_g‘- BD — bytovy dom
ﬁf PD — polyfunkény dom
% _ g é RD - rodinny dom
2 R = o ~ ReD - rekreaény dom
‘S | Funkcia navrh = | S| e £ 2 L y
< 2 w = @ E o | Re —rekreacna chata
g s| | 38|88 §E | g hradna
S 2 3 S o g < ZCh —zahradna chatka
§° I ‘GC'J' 5 é S é NP — nadzemné podlazie
o N = N N ks N
o s|S|z| 2| B |2
c T | 2|12 38| % | 8w )
3 £ e S 1% g & | Iné regulativy
g 5 2| 5| B| £ | B
S =2 = - - - -
o [rmseed s a0 |- o ||
b2 o i * pre RD je regulacia urcend osobitne
|n'd|V|duaIna bytova 30% | 50* | * B " ) v kapitole & B.1.3
b2* | vystavba
b3 byvatue, sluzby a drobné 30% |50* |* 3 * 5 pre_RDJevreguIama uréena osobitne
prevadzky v kapitole ¢. B.1.3
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Oznacenie regulacného bloku

Funkcia navrh

IMax. index zastavanosti (%)

IMin. koeficient zelene (%)

IMax. vyska zastavby (m)

IMax. podlaznost BD,a PD (NP)

IMin. velkost pozemku (m?)

IMax. podlaznost RD, ReD a ostat. obj. (NP)

Vysvetlivky:

BD — bytovy dom

PD — polyfunkény dom
RD - rodinny dom
ReD — rekreacny dom
Re —rekreacna chata
ZCh —zahradna chatka

NP — nadzemné podlazie

Iné regulativy

rekreacné byvanie a

* pre RD a ReD je reguldcia urcena osobitne

* * * . *
b4 Sport 25 >0 2 v kapitole ¢. B.1.3
b5 -
ia: byvanie +
b5* polvyfunkua byvlanle 50 |20 B B
ob¢. vybavenost
p5**
o obdianska vybavenost 60 (10 (12 |-- - - -
zmieSané Uzemie -
ov obchodu, sluzieb a 30 30 12 - -- --
vyroby,
* pre Re, Zch je reguldcia urcena osobitne
. . . v kapitole ¢. B.1.4
S Sport a rekredcia ** 20 |50*% |* - - 3* L 5 ) L
** zauzivana plaz bez moznosti akejkolvek
vystavby
pl priemysel 30 (30 (15 |-- - - -
p2 polnohospodarstvo 35 35 15 -- - -- --
s sklady, logistika 35 35 15 -- - -- --
* v pripade tazby Strkopieskov sa index
zastavanosti aj vyska zastavby tykaju plochy
uréenej na tazbu a zastavanej plochy
t tazba Strkopieskov * -- * -- - -- prevadzkovych objektov, pricom su
limitované platnymi povoleniami, t. j. nie je
mozné rozsirovanie tazby nad ramec platnych
povoleni
* index zastavanosti aj vyska zastavby sa
tykaju prevadzkovych objektov aj plochy
uréenej na skladkovanie (vyska ,9“ udava
vysku prevadzkovych objektov / vyska ,, 20
uddva vysku plochy, urcenej na skladkovanie
po uzatvoreni a rekultivacii — vysky su
uddvané v metroch a merané su od Urovne
so skladka odpadu** 60* |30 9/* - - - prilahlej pristupovej komunikacie k arealu
20 skladky)
** plochy v ochrannom péasme lesa bez
moznosti akejkolvek vystavby (t. j. ani
realizacie skladky), okrem uz povolenych
stavieb, pozemok KN-C parc. ¢. 5071/7 bez
moznosti iného vyuZitia ako triediaren
odpadov
d dopravnd vybavenost - - - - - - bez obmedzeni

8 | UPns.r.o.
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S | Vysvetlivky:
‘= | BD — bytovy dom
5]
. PD — polyfunkény dom
5 g § RD —rodinny dom
=~ —_
o ° - = © R v
= L = = a a8 eD —rekrea¢ny dom
2 | Funkcia navrh = S| =| = £ 2
2 2 £ "
< 3 o = @ S o | Re —rekreacna chata
2 s | 8|z 2] € a , .
G © < 2 o o | ZCh —zahradna chatka
< gl 81 elg| & |%
& § % ﬁ Q a o |NP- nadzemné podlazie
o — >N b d >N
o 2| 8| = 3 o
$ 18 2| B % | Binsresuat
9 £ i) s o g a | Iné regulativy
g 2l | B| B| £ %
S =2 = - - - -
1 technicka vybavenost - bez obmedzeni
energetika
2 technicka vybavenost — bez obmedzeni
vodné hospodarstvo
c cintorin 10 |70 |4 - - -- -
z park 10 |80 |4 |- |- - |-
zahrada (zahradkova « « " * pre ZCh je regulacia urcend osobitne
z0 , 10 70 - . N
oblast) v kapitole ¢. B.1.4
o les, krajinna zelen, vodna 0 0 bez moznosti vystavby
plocha
k pole, vinica, sad 0 - 0 -- - - bez moznosti vystavby

B.1.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania mesta v uzemi navrhovanej
urbanistickej Struktiry — nové rozvojové plochy

V navrhovanej urbanistickej Strukture z hl'adiska priestorového usporiadania tizemia:

e Je potrebné formovanie novych urbanistickych hodnét s dérazom na kompoziénu a priestorovi nadvaznost
na okolitu Strukturu,

e Je potrebné v maximalnej miere zjednotit hmotovo-priestorové riesenie stavieb v ramci uliénych priestorov
(vyska, zastavana plocha, podlaznost, charakteristicky typ zastresenia, sklon strechy, celkovd hmota stavby
v danom priestore ...),

e Je potrebné sustredovanie zastavby spolocensky vyznamnych objektov,
e Je potrebné respektovat danosti Uzemia a v najvy$sej moznej miere vyuzit jeho prirodzeny potencial,

e Je nepripustné umiestfiovanie stavieb, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe, vo vzdialenosti mense;j
ako 1,0m od hranice pozemku, z dévodu zabezpecenia ich udrzby a odvodnenia na pozemku vlastnika,

e Je nepripustné povolovanie stavieb prekracujlcich prahové hodnoty, ur¢ené v nasledujucej Tabulke €. 2:

9 | UPns.r.o.
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Tabulka €. 2
o
Z | Vysvetlivky:
% BD — bytovy dom
R - E PD — polyfunkény dom
ol | % @
Nésov é_g a % % © | RD ~rodinny dom
. 'g Funkcia navrh = =] | 2 s 2 | ReD - rekreaény dom
lokality 8 7] o E| @ 5 o
o ~ 0] © v
2 S|l §| z| 5| o t o | Re —rekreaéna chata
S Sl 3| 3| | = o < , .
= ] N &3 2w N + | NP —nadzemné podlazie
1%} = 1%} =
> g S S| k| 2| 8| 5| E
= o 5| & | & = 3 o |
S = @ | 3 Bl B = T | Iné regulativ
S 8 Bl 8| 2| 8| 8| T | g ey
2 g 5| S| 8| B| 3| £ | B
O o =/ =1 > > = > =
X polyfunkcia: -
Central L Y
1.1 Zg:ara " 15 | byvanie+obé. |50 [20 |- [100|3 |- -
vybavenost
2o | Ned ¢ | cintorin 10 |70 |4 |- |- |- |- |7
cintorinom
3.1 Pri Tesco o obtianska , 60 |10 |10 |-- -- - -- -
vybavenost
byvanie, sluzby * pre RD je regulacia uréena
3.2 |Prijazere |b3 |adrobné 35% | 50% | * | | *x | x 2 | osobitne v kapitole €. B.1.3
prevadzky** ** bez moznosti vystavby BD a PD
Za byvanie, sluzby * pre RD je regulacia uréena
3.3 | Kysuckou |b3 |adrobné 30% | 50*% | * |- | ** | * 2 | osobitne v kapitole €. B.1.3
ulicou prevadzky** ** bez moZnosti vystavby BD a PD
* pre RD je regulacia uréena
osobitne v kapitole ¢. B.1.3
** bez moznosti vystavby BD a PD
Svaty byvanie, sluzby nepovolit vystavbu dvojdomov
4.1a Y b3 | adrobné 25% [70% [ * |- [*x | 2 POVONL Vy )
Urbanek I. X a radovych RD
prevadzky**
umiestnit verejny park min. 0,5 ha
umiestnit pés izolaénej zelene
pozdiz komunikacii
* pre RD je regulacia uréena
osobitne v kapitole ¢. B.1.3
nepovolit vystavbu dvojdomov
L byvanie, sluzby a radovych RD
a1b |3V b3 |adrobné 25% [70% [* |~ |*= [+ |2 |, .
Urbanek II. ; - bez moZnosti vystavby BD a PD
prevadzky
umiestnit verejny park min. 0,5 ha
umiestnit pés izolaénej zelene
pozdiz komunikacii
* pre RD je regulacia urcend
osobitne v kapitole ¢. B.1.3
. byvanie, sluzby ** bez moznosti vystavby BD a PD
Stara hora .
42 |- sever |. b3 | adrobne 30* | 50* | * i R 2 | uskutoénit protipovodriové a
prevadzky** protierézne opatrenia (napr.
vegetacné pasy), najma na
svahoch s vy$sim sklonom
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Cislo lokality

Nazov
lokality

Oznacenie regulacného bloku

Funkcia navrh

4.4

Stara hora
-juh .

b3

byvanie, sluzby
adrobné
prevadzky

30*

IMax. index zastavanosti

|Min. koeficient zelene
|Max. vyska zastavby (m)

50* *

|Max. Cast lokality pre BD a PD (%)

|Max. podlaznost BD a PD (NP)

IMin. velkost pozemku pre (m?)

IMax. podlaznost RD, ReD a ostat. obj. (NP)

Vysvetlivky:

BD — bytovy dom

PD — polyfunkény dom
RD —rodinny dom
ReD — rekreac¢ny dom
Re —rekreacna chata

NP — nadzemné podlazie

Iné regulativy

* pre RD je regulacia urcend
osobitne v kapitole ¢. B.1.3
uskutoénit protipovodriové a
protierdzne opatrenia (napr.
vegetacné pasy), najma na
svahoch s vy$sim sklonom

4.5

Stara hora
- juh Il

b3

byvanie, sluzby
adrobné
prevadzky

30*

50* *

* pre RD je regulacia uréena
osobitne v kapitole ¢. B.1.3
uskuto¢nit protipovodriové a
protierdzne opatrenia (napr.
vegetacné pasy), najma na
svahoch s vyssim sklonom

4.6

Stara
tehelna

b3

byvanie, sluzby
adrobné
prevadzky

30*

50* *

* pre RD je regulacia uréena
osobitne v kapitole ¢. B.1.3

umiestnit verejny park min. 0,5 ha

umiestnit pés izolaénej zelene
pozdlz komunikacii

5.1

Pri
termalnom
kapalisku

b3

byvanie, sluzby
a drobné
prevadzky

25*

40* | *

* pre RD je regulacia uréena
osobitne v kapitole ¢. B.1.3

uskuto¢nit dopravno-kapacitné
posudenie

5.2

Slneéné
jazera -
sever |.

(7213

Sport a
rekreacia

20

40* | *

uskutoénit dopravno-kapacitné
posudenie

* pre Re je regulacia urcena
osobitne v kapitole ¢. B.1.4

53

Slnecné
jazera -
sever Il.

(%1

Sport a
rekreacia

20

40% | *

nepovolit vystavbu v pase Sirky
min. 50 m po obvode vodne;j
plochy

uskuto¢nit dopravno-kapacitné
posudenie

* pre Re je reguldcia urcend
osobitne v kapitole ¢. B.1.4

7.1

Ciernovod-
ské
(Hlboké)
jazero

(%1

Sport a
rekreacia

20

40* | *

obstarat UPN zény s poZiadavkou
umiestnenia obsluznych
komunikacii a vypracovania
hlukovej $tudie vo vztahu

k dopravnej infrastruktare

uskutoénit opatrenia proti hluku
zo Zelezni¢nej dopravy

11
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x
5 Vysvetlivky:
3§ BD — bytovy dom
] . E PD — polyfunkény dom
> [a)] s NE 8 . ,
~ o —
Nézov % o = 3 = g RD rodlnnyvdo’m
lokality 9 Funkcia navrh = " € 2 e E_ o ReD - rekrea¢ny dom
‘o =l c| I o © = ~ — rekrea&na ch
2 c g| z| 5] o £ o | Re —rekreacna chata
® el 3l 2] 2] 2| S| nponad $ podlazi
2 gl N E|E % N % nadzemné podlazie
> @D S 5 \S % >E ‘3 >E
= w Sl 2] 2 nl 2] £ | 2 inereeulati
0| W % = né regulativ
s 3 Bl 8| 5| 8| 8| T | gy
2 g il | 3| 3| B| £ | B
o] O =/ =1 > =1 = > =
* pre Re je regulacia urcena
osobitne v kapitole ¢. B.1.4
byvanie, sluzby * pre RD je reguldcia urcena
9.1 Vedla COV | b3 |adrobné 30* | 50* | * - 3 * 2 osobitne v kapitole ¢. B.1.3
prevadzky
zmiesSané * reguldcia je uréena osobitne
Ciernovod- uzemie v kapitole ¢. B.1.4
9.2a |ska-—sever |ov |obchodu, 30 [30*% (12 |-- -- -- --
I sluZieb a
vyroby,
uskuto¢nit opatrenia proti hluku,
prasnosti a svetelnému smogu
. L . (zeleny pas s vysadbou stromovej
Clgrnovod- byvanle,’sluzby . o | N a krikovej zelene Sirky min. 25m
9.2b |skda—sever |b3 |a dro,bne 30* | 50 - 3 2 od zmieganého Gzemia obchodu,
I. prevadzky sluzieb a vyroby)
* pre RD je reguldcia urcend
osobitne v kapitole ¢. B.1.3
G 4 * pre RD a ReD je reguldcia urcena
iernovod- . . .
&né osobitne v kapitole ¢. B.1.3
93 |ska- ba | rekreacné 25% [50% [ * |- |- |* 2 >V ap
. byvanie a $port max. pocet ReD bude do pomeru
vychod
RD:ReD=1:1
umiestnit zeleny pas Sirky 25 m po
Polna uli . obvode lokality
10.1a || Ona e pl | priemysel 30 (30*%|15 |- |- |- - L .
I * regulacia je urc¢ena osobitne
v kapitole ¢. B.1.4
umiestnit zeleny pas Sirky min. 25
Polna uli . m po obvode lokality
10.1p | oM Uied pl | priemysel 30 (30*%|15 |- |- |- - L .
I. * regulacia je uréend osobitne
v kapitole ¢. B.1.4
zmieSané * reguldcia je uréena osobitne
L uzemie v kapitole ¢. B.1.4
Byval
11.3 yvae ov | obchodu, 30 |30*%|12 |- |- |- -
kafiléria .
sluZieb a
vyroby
. . Zad 3 Sirka lokality je min.
12.1 | Primajeril. | e krajinna zelen |0 100 | -- - - -- -- pozadovana .Slr a fokality Je min
35m od okraja vozovky
Senec polyfunkcia:
12.5 b5 | byvanie + ob¢. |30 |40* | -- 100 |3 - -- * reguldcia je uréena osobitne
Gardens IlI. , . .
vybavenost v kapitole ¢. B.1.4
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o
Z | Vysvetlivky:
3§ BD — bytovy dom
] . E PD — polyfunkény dom
o| & - @
% c| | E © | RD - rodinny dom
Nézov s o Sl al ¢ a .
lokality o Funkcia navrh @ . E a ?_U g_ o ReD —rekreacny dom
‘o sl | =| 2| o = o | Re —rekreaéna chata
S sl o 8| 2| 2| B | &
£ Bl N| B| 2| % N %2 | NP — nadzemné podlaZie
a0 @ el &| ® o o e
z A S8l 5| 2| 5| g |8
) 'c D | 3 B B < T | Iné regulativ
k= 8 Bl 8| %] 8| 8| T | g|"crEe
O (@]
Senec polyfunkcia:
12.6 b5 | byvanie + ob¢. |30 |40* | -- 100 |3 - -- * reguldcia je uréena osobitne
Gardens IV. , . Y
vybavenost v kapitole ¢. B.1.4
ori &i ) byvanie, sluzby * pre RD je regulacia uréena
12.9 vgdelemej b3 | adrobné 30* | 50%* | * - 3 * 2 osobitne v kapitole ¢. 1.3
prevadzky umiestnit verejny park min. 1,0 ha
* pre RD a ReD je reguldcia urcena
osobitne v kapitole ¢. B.1.3
max. pocet ReD bude do pomeru
Dol Crentnd RD:ReD=1:1
olny rekreacné ,
12.10 b4 , L 25% | 50* | * - * 2 Y ’
majer byvanie a $port obstarat UPN zény
re$pektovat Sirku regiondlneho
biokoridoru a nezasahovat do
brehovych porastov a ploch
nelesnej drevinovej vegetacie
12.13 Pri Ciernej o kraiinna zeled |0 100 | - B _ B _ poZzadovana Sirka lokality je min.
’ vode - juh ! 35m od okraja vozovky
pozadovana Sirka lokality je min.
50m od brehovej ¢iary vodného
12.14 | Senec e |krajinndzele |0 [100|~ |- [~ |- |- |toku
’ Gardens V. J Lo ) o
umoznit umiestnenie cyklistickej
trasy
Pri byvanie, sluzby * pre RD je reguldcia urcena
13.1 | Bratislav- b3 | adrobné 30* | 50* | * - 3 * 2 osobitne v kapitole ¢. B.1.3
skej ceste . prevadzky
oratisav. || DYVanie, sty csotitne s kepiole & 513
132 | 2P°" b3 |adrobné 30% [50% | * |- [3 |* 2 prote ¢. 8.2
I ) prevadzky
oratisav. || DYVani, sty csotitne s keptole & 513
133 | oo b3 |adrobné 30% |50% | * |- [3 |* 2 piote ¢ 8.2
" L prevadzky
oratsay. || DYvanes by csobitne s kaptole & 513
134 | 0 b3 |adrobné 30 |50% [* |- |3 |* 2 prrole ¢ B.2.
ISVeJ ceste prevadzky umiestnit verejny park min. 0,5 ha
13 | UPns.r.o.
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o
Z | Vysvetlivky:
3§ BD — bytovy dom
] - T | PD - polyfunkény dom
o| & - @
% c| | E © | RD - rodinny dom
Nazov ] o Sl 5 v a .
. Funk h = = ol g S ReD - rek d
lokality o unkcia navr A o E ﬁ a g_ o |ReD-re revacr\y om
2 c| & z| 58| ol £ o | Re—rekreacnd chata
S S| o] | =| @ @ < , .
2 g Nl B E g N *g NP — nadzemné podlazie
[oTs] c R (] [o X
z £ SEIIEIE A
T 2 ol 5| | vl 3| 2 T | Iné regulativ
S o 2l 8| % 8| & T | 8 gulativy
—_ >Q — ~ > >
2 g 2 | B| B| B| £ | %
9 Q = = = = = =2 =
Family Park byvanie, sluzby * pre RD je reguldcia urcena
13.5 “am| y Far b3 | adrobné 30* | 50* | * - 3 * 2 osobitne v kapitole ¢. B.1.3
' prevadzky
* pre RD je reguldcia urcena
Mareovo byvanie, sluzby osobitne v kapitole ¢. B.1.3
14.1 8 b3 | adrobné 30*% | 50* | * 15 |4 * 2 umiestnit verejny park min. 1,0 ha
pole
prevadzky obstarat UPN zény (je v procese
na cca 1/2 Gzemia)
* pre RD je reguldcia urcena
byvanie, sluzby osobitne v kapitole ¢. B.1.3
14.2 | Potkania |b3 |adrobné 30% [ 50% |* |15 |4 |* 2 | umiestnit verejny park min. 0,5 ha
prevadzky obstarat UPN zény
o polyfunkcia: obstarat UPN zény
14.3 - b5 b\'/vanie +obé. |30 |40*%|-- 100 |3 - - * regu|a’cia je uréenad osobitne
krizovatke , ; 5
vybavenost v kapitole ¢. B.1.4
obstarat UPN zény
polyfunkcia: " e, .
) L Y I bit
14.4 | Mrmlavé b5 | byvanie + ob¢. |30 |40* | -- 100 | 3 - - regl_J aC|aVJe urcena osobitne
vybavenost v kapitole ¢. B.1.4
14.5 |Hu$tavina |e krajinnd zelen |0 100 | -- - -- -- -- -
14.8 P?tkania e krajinné zele | 0 100 | - . | poZadovand .§|'rka lokality je min.
vychod 35m od okraja vozovky
Pri pozadovana Sirka lokality je min.
14.9 | krizovatke - | e krajinnd zelen |0 100 | -- - -- -- -- 35m od okraja vozovky
vychod
uskuto¢nit opatrenia proti hluku,
prasnosti a svetelnému smogu
(zeleny pas, zemny zatravneny val
s vysadbou stromovej a krikovej
zelene $irky min. 25m od byvania)
Logistické sklady, " podmienit skapacitnenim cesty
151 centrum logistika 35 1357115 - - - - 11/503 a budovat subeiné
komunikdcie s cestou 11/503
a plnohodnotné krizovatky na
ceste 11/503
** reguldcia je ur€ena osobitne
v kapitole ¢. B.1.4
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Cislo lokality

Nazov

. Funkcia navrh
lokality

Oznacenie regulacného bloku

iR
wn
N

Malobiel-
ska .

obcianska
vybavenost

o IMax. index zastavanosti

w

|Min. koeficient zelene

(€]
o
*

|Max. vyska zastavby (m)

[
N

|Max. Cast lokality pre BD a PD (%)

t BD a PD (NP)

ZNnos

|Max. podlaz

IMin. velkost pozemku pre (m?)

IMax. podlaznost RD, ReD a ostat. obj. (NP)

Vysvetlivky:

BD — bytovy dom

PD — polyfunkény dom
RD —rodinny dom
ReD — rekreac¢ny dom
Re —rekreacna chata

NP — nadzemné podlazie

Iné regulativy

16.1

Nad
Pezinskou |s
cestou I.

sklady,
logistika

35

35*

15

umiestnit zeleny pas Sirky min. 25
m po obvode lokality

umiestnit migraény koridor pre
Zivocichy

re$pektovat Sirku regiondlneho
biokoridoru a budovat plochy
nelesnej drevinovej vegetacie
dodrzat Specifickd regulaciu - stav.
¢iara 100m od Martinského lesa a
50m od miestneho biokoridoru

* reguldcia je uréena osobitne

v kapitole ¢. B.1.4

16.2

Nad
Pezinskou |s
cestou Il.

sklady,
logistika

35

35*

15

umiestnit zeleny pas Sirky min. 25
m po obvode lokality

podmienit dopravno-kapacitnym
posudenim 11/503, vratane
priepustnosti krizovatiek

re$pektovat Sirku regiondlneho
biokoridoru a budovat plochy
nelesnej drevinovej vegetacie
* regulacia je ur¢ena osobitne
v kapitole ¢. B.1.4

16.3a

Nad
Pezinskou |s
cestou lll.a

sklady,
logistika

35

35*

15

umiestnit zeleny pas Sirky min. 25
m po obvode lokality

podmienit dopravno-kapacitnym
posudenim 11/503, vratane
priepustnosti krizovatiek
nepovolit vystavbu v pase Sirky
100m od osi prilahlého jazdného
pasu dialnice D1 a 25m od osi
vozovky cesty I1/503

dodrZiavat odstupové vzdialenosti
budov min. 6m od hranice
pozemku a min. 10m od
susediacich budov

* reguldcia je uréena osobitne

v kapitole ¢. B.1.4

15 | UPns.r.o.
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Cislo lokality

Nazov
lokality

Oznacenie regulacného bloku

Funkcia navrh

16.3b

Nad
Pezinskou |s
cestou lll.b

sklady,
logistika

35

IMax. index zastavanosti

|Min. koeficient zelene

35*

|Max. vyska zastavby (m)

15

|Max. Cast lokality pre BD a PD (%)

|Max. podlaznost BD a PD (NP)

IMin. velkost pozemku pre (m?)

IMax. podlaznost RD, ReD a ostat. obj. (NP)

Vysvetlivky:

BD — bytovy dom

PD — polyfunkény dom
RD —rodinny dom
ReD — rekreac¢ny dom
Re —rekreacna chata

NP — nadzemné podlazie

Iné regulativy

umiestnit zeleny pas Sirky min. 25
m po obvode lokality

podmienit dopravno-kapacitnym
posudenim 11/503, vratane
priepustnosti krizovatiek
nepovolit vystavbu v pase Sirky
100m od osi prilahlého jazdného
pasu dialnice D1

dodrZiavat odstupové vzdialenosti
budov min. 6m od hranice
pozemku a min. 10m od
susediacich budov

* reguldcia je uréena osobitne

v kapitole ¢. B.1.4

16.4

Nad
Pezinskou |s
cestou IV.

sklady,
logistika

35

35*

15

umiestnit zeleny pas Sirky min. 25
m po obvode lokality

* regulacia je ur¢ena osobitne

v kapitole ¢. B.1.4

17.1

Pod vodo-
jemom

obcianska
vybavenost

35

50*

12

194

Cerveny

majer Il. P2

polnohospo-
darstvo

30

50*

umiestnit zeleny pas Sirky min. 25
m po obvode lokality
re$pektovat regulativy ochrany
prirody a prvkov USES, ochranné
pasmo lesa, stavby a spevnené
plochy umiestriovat mimo tohto
ochranného pasma

* regulacia je ur¢ena osobitne

v kapitole ¢. B.1.4

20.1

Sv. Martin

L b3

byvanie, sluzby
adrobné
prevadzky

25*

50*

* pre RD je regulacia uréena
osobitne v kapitole ¢. B.1.3

20.2

Sv. Martin

. b3

byvanie, sluzby
a drobné
prevadzky

25*

50*

re$pektovat regulativy ochrany
prirody a prvkov USES, ochranné
pasmo lesa, stavby a spevnené
plochy umiestriovat mimo tohto
ochranného pasma

* pre RD je reguldcia urcena
osobitne v kapitole ¢. B.1.3
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Vysvetlivky:
BD — bytovy dom
PD — polyfunkény dom

RD —rodinny dom
Nazov

. Funkcia navrh
lokality

ReD — rekreacny dom
Re — rekreacna chata

NP — nadzemné podlazie

Iné regulativy

Oznacenie regulacného bloku
IMax. index zastavanosti
|Min. koeficient zelene
|Max. vyska zastavby (m)
|Max. Cast lokality pre BD a PD (%)
|Max. podlaznost BD a PD (NP)
IMin. velkost pozemku pre (m?)
IMax. podlaznost RD, ReD a ostat. obj. (NP)

Cislo lokality

re$pektovat regulativy ochrany

prirody a prvkov USES, ochranné
. byvanie, sluzby pasmo lesa, stavby a spevnené

20.3 Sv. Martin b3 | adrobné 25% | 5O* | * - 3 * 2 plochy umiestriovat mimo tohto

. prevadzky ochranného pasma

* pre RD je regulacia uréena

osobitne v kapitole ¢. B.1.3

Definicie pojmov vo vysvetlivkach:

Rodinny dom (RD) je budova urcend predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. (prevzaté z §43b ods. 3 Stavebného
zakona a suvisiacich predpisov) Podla sp6sobu zastavby a uplatnenia v urbanistickej Strukture sa rozoznavaju
tieto zakladné druhy rodinnych domov — izolovany, dvojdom a radovy:

e |zolovanym rodinnym domom (IRD) sa rozumie bytova budova, samostatne stojaca (bez prepojenia s inou
budovou) na vlastnom pozemku. (Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

e Dvojdomom (DD) sa rozumie bytova budova, ktord vznika zdruzenim dvoch rodinnych domov. Rodinné domy

maju jednu spolo¢nu deliacu stenu umiestnenu na spoloc¢nej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny
pristup do domu a na vlastny pozemok. (Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

e Radovym rodinnym domom (RRD) sa rozumie bytova budova, ktora vznikd radenim najmenej troch a viac
rodinnych domov bezprostredne vedla seba so spoloénymi stenami umiestnenymi na spolo¢nej hranici dvoch
susednych pozemkov. Zastavana plocha kazdého jednotlivého RD zabera celu Sirku pozemku, pricom toto sa
nemusi tykat RD v koncovych polohach rodinnej zastavby. (iastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)
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Legenda:

verejna komunikécia

I

chodnik
stavebny pozemok

vstup / vjazd na pozemok

[ ~ |
1]

VysSie uvedend definicie pre rodinny dom (RD) a jeho zékladné druhy sa vztahuje i pre zastavbu rekreaéného
domu (ReD).

Bytovy dom (BD) je budova urcend na byvanie pozostavajuca zo Styroch a z viacerych bytov so spolo¢nym
hlavnym vstupom z verejnej komunikacie. (prevzaté z §43b ods. 2 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov)

rodinny dom s max. 3 bytmi

Polyfunkény dom (PD) je budova uréena na rézne Ucely, rozliSuje sa podla hlavného ucelu, na ktory pripada
najvacsia Cast vyuZitelnej podlahovej plochy (Eiastoéne prevzaté z §43c ods. 2 Stavebného zdkona)

Rekrea¢nou chatou (Re) sa rozumie budova uréend na rekreaciu, samostatne stojaca (bez prepojenia s inou
budovou) na vlastnom pozemku.

Vyssie uvedena definicia pre rekreaént chatu (Ch), sa vztahuje i pre zastavbu zdhradnej chatky (ZCh).

Charakteristika nadzemného podlaZia (NP) je v kapitole ¢. B.1.5.

B.1.3 Specificka regulicia zastavby lokalit rodinnych domov a rekreaénych domov

Pre lokality rodinnych domov (RD) arekreaénych domov (ReD) vo vsetkych regulacnych blokoch, kde je
umiestnenie rodinnych domov a rekrea¢nych domov urcené ako funkéné vyuzitie prevladajlce, pripustné, resp.
pripustné v obmedzenom rozsahu sa osobitne stanovuje nasledovny subor regulativov:

e Min. koeficient zelene — z uréeného min. koeficientu zelene (v Tabulkach €. 1, 2) sa musi min. 5% (pocitanych
z celkovej vymery regulaéného bloku) vyuZit pre verejnu zeler a verejné priestranstva (nespevnené Sportové
a oddychové plochy), ktoré sa sustredia do jedného resp. viacerych celkov v rdmci regulacného bloku (tak aby
bola v pesej dostupnosti pre verejnost - do 300m), pri€om do tejto plochy nie je mozné zapoditat plochy
v ochrannych pdsmach,

e Max. vysSka zastavby: 7,0 m v pripade plochych striech, 9,0 m v pripade Sikmych striech,

e Min. velkost pozemku pre RD a ReD — 600 m? pre 1.b.j.+ 250 m? pre kazdu dalsiu b.j. pre izolované rodinné
domy (IRD), 450 m? pre 1.b.j. + 225 m? pre kazdu dal$iu b.j. pre dvojdomy (DD) a 350 m? pre 1.b.j.+ 175 m?
pre kazdu dalSiu b.j. pre radové rodinné domy (RRD).

Podmienka min. velkosti pozemkov v existujucej urbanistickej Strukture (stabilizované Uzemie mesta) sa
uplatiiuje pre novu delbu pozemkov, pricom rozdelenim nesmie byt ani velkost pozemku pre existujicu
stavbu znizend pod urcené minimum. Vo vnutroblokoch (v nadmernych zahradach za existujucim RD) je
povolena vystavba max. 1 RD za existujucim RD v pripade ak pristup bude zabezpeceny len cez dvor, t. j. bez
budovania novej miestnej/Gcelovej komunikacie, za podmienky dodrzania min. velkosti pozemkov.

Vyssie uvedena reguldcia rodinnych domov (RD) sa vztahuju i pre zastavbu rekreaénych domov (ReD).
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B.1.4 Specificka regulacia zastavby ostatnych lokalit

Pre lokality s rekreaénymi chatami (Re) a zadhradnymi chatkami (ZCh) vo vsetkych regula¢nych blokoch, kde je
umiestnenie rekreacnych chat alebo zahradnych chatiek uréené ako funkéné vyuzitie prevlddajuce, pripustné,
resp. pripustné v obmedzenom rozsahu sa osobitne stanovuje nasledovny subor regulativov:

Max. vyska zastavby pre Re a ZCh — 1 NP, 6,0m v pripade plochych striech, 8,0m v pripade Sikmych striech,

Min. velkost pozemku pre Re a ZCh — 500 m?,

Min. koeficient zelene —z urceného koeficientu zelene (v Tabulkach €. 1, 2) pre lokality s rekreacnymi chatami

(Re) min. 5% (pocitanych z celkovej vymery regulaéného bloku) sa musi vyuZit pre verejnu zelen, ktord sa
sustredi do jedného resp. viacerych celkov v rdmci regula¢ného bloku (tak aby bola v pesSej dostupnosti pre
verejnost - do 300m), pricom do tejto plochy nie je moZné zapocitat plochy v ochrannych pasmach.

Pre lokality zmie$anych, polyfunkénych, priemyselnych a skladovych objektov (pozri Tabulku €. 1 v kapitole ¢. B.1.1 a
Tabulku €. 2 v kapitole ¢. B.1.2) sa osobitne stanovuje nasledovny regulativ:

Min. koeficient zelene — z uréeného koeficientu zelene min 5% (pocitanych z celkovej vymery regulacného
bloku) sa musi vyuZit pre verejni zelen, ktord sa sustredi do jedného resp. viacerych celkov v ramci
regulacného bloku (tak aby bola v pesej dostupnosti pre verejnost - do 300m), pricom do tejto plochy nie je
mozné zapocitat plochy v ochrannych pasmach.

B.1.5 Charakteristika regulativov priestorového usporiadania

Max. index zastavanosti:

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch v regulacnom bloku - max. pripustny pomer zastavanej
plochy objektmi k ploche ,stavebného pozemku” (do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy
a komunikacie). Stanovuje sa v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, spésobu funkéného
vyuZitia a druhu zastavby.

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavand budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je
priestorovo uzavreta a zastreSena a je pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301) = ortogonalneho
priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolaénych primuroviek) najrozsiahlejsSej casti stavby
vhimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do
zastavanej plochy nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. plochy zelene ak je nad nimi rastly terén
— definiciu pozri v Casti ,,min. koeficient zelene”). Do zastavanej plochy sa nepocita podorysny priemet
previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi
plochami sa pocitaju.

Min. koeficient zelene:

Regulativ urcuje poziadavky na minimalny podiel nezastavanych pléch v regulacnom bloku - min. poZzadovany
pomer nezastavanej plochy k ploche ,stavebného pozemku“. Stanovuje sa v zavislosti na sposobe funkéného
vyuZzitia, polohe rozvojového Uzemia v rdmci mesta a zohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny
rozsah zelenych pléch.

Definicie pojmov:

Nezastavanou plochou sa rozumie plocha zelene na ,rastlom teréne” alebo ,teréne nad podzemnymi
konstrukciami“ (zapocitava sa verejna isukromna zelen, vzrastld inizka zelen, vratane travnych ploch,
CiastoCne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t.j. so zatraviiovacou dlazbou alebo Strkom,
polnohospodarsky vyuzivana pdda - okrem zastavanych a spevnenych ploch).

LRastlym terénom” sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami podotvorného substratu, pripadne s kvalitativne
vylepsenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie si umiestnené Ziadne podzemné konstrukcie.

LJerénom nad podzemnymi konstrukciami” sa rozumie plocha s novymi vrstvami pddotvorného substratu
nad podzemnym konstrukciami — tato plocha sa mbze pri vypocéte koeficientu zelene zapoditavat
v redukovanej miere (o vSak nezniZuje index zastavanosti), a to v zavislosti od hribky vrstvy zahumusovana
(substratu), pricom redukény sucinitel sa urci nasledovnym spésobom:

— pri hrdbke zahumusovania do 0,3m je redukény sucinitel O,
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— pri hribke zahumusovania od 0,3 do 0,5m je redukcny sucinitel 0,3 (vhodna pre travu),
— pri hrabke zahumusovania nad 0,5m je redukcny sucinitel 0,5 (vhodna aj pre mensie kriky),

— pri hribke zahumusovania nad 1,0m je redukény sucinitel 0,75 (vhodna pre kriky a stromy s malou
korunou).

Max. vy$ka zastavby a max. podlaZznost

Regulativ uréuje max. pripustny pocet nadzemnych podlazi v pripade bytovych domov, polyfunkénych domov,
rodinnych domov a rekreacnych domov (nazvoslovie podlazi bytovych budov vyplyva z bodu 5.1.9 STN 73
4301), v pripade vybranych, najma halovych objektov udava vySku v metroch, meranu od urovne prilahlej
komunikacie (podita sa celkova vyska nadzemnej Casti objektu vratane atiky/strechy). Do poctu NP nie je
zahrnuté podkrovie alebo jedno ustupené podlazie.

Definicie pojmov:
Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je viac
ako 50% z celkovej plochy fasady. Referenénd plocha fasady uvaZovaného podlaZia je vymedzenda jeho

konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia st nadzemné. (prevzaté z STN 73
4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konStrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujuce na Sikmu streSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica odporucanej vysky
obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Ustupenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konsStrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie.. Za ustupené podlazie
sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensSia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Vy$kové obmedzenia (okrem obmedzeni vyplyvajlcich z OP Letiska M. R. Stefanika Bratislava) neplatia pre
bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez neplatia pre existujuce stavby
s vacsou vyskou.

B.2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIiVANIA UZEMIA

Regulativy funkéného vyuzivania izemia urcuju zasady vyuzivania Uzemia vo vymedzenych regula¢nych blokoch
tak, aby ich aplikdciou bolo mozné usmerriovat vystavbu v stlade s poZiadavkami na Géelné funkéné vyuZivanie
Uzemia, ktoré zabezpedi sulad verejnych a sikromnych zaujmov rozvoja a zachovanie hodnét v izemi.

Navrhované funkcéné regulativy urcuju prevladajuce, pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie jednotlivych
regulacnych blokov vo vztahu k hlavnej charakteristike daného Uzemia. Su generalizované tak, aby boli pausalne
vyuzitelné pre zakladnu funkénu reguldciu Uzemi s podobnou funkciou alebo siborom funkcii a podobnym
charakterom.

V existujucej a navrhovanej urbanistickej Strukture z hl'adiska funkéného vyuZivania uzemia:

Je potrebné zachovanie charakteristickej funkénej skladby,

Je nepripustné umiestriovanie novych ¢erpacich stanic pohonnych hmot a umyvarni automobilov v obytnych
a rekreacnych Uzemiach (vratane uzemi s podielom tychto funkcii) a v okruhu min. 150 m od najblizSieho
obytného a rekreacného Uzemia (pocita sa vzdusna vzdialenost),

Je pozadované Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolacnej zelene min. Sirky 20,0m pri vietkych lokalitach,
ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorove] blizkosti nezlucitelné (vyrobna alebo dopravna funkcia
v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad rodinnych domov a bytovych domov — nezZiaduce
vizualne prepojenie),

Je pripustné v obytnych a rekreacnych zénach umiestriovat len zariadenia zédkladnej obcianskej vybavenosti
pre zabezpecdenie dennych potrieb obyvatelov (najma obchod a sluzby). Pre obéiansku vybavenost vyssieho
vyznamu (mestského, nadmestského) s uréené len na to vymedzené regulacné bloky, t. j. bloky kde je
obcianska vybavenost prevladajicou funkciou.
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Regulacny blok PLOCHY HROMADNE)J BYTOVEJ VYSTAVBY

Oznacenie
regulacného bloku

bl

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace predovietkym pre umiestnenie objektov bytovych domov, polyfunkénych objektov byvania a obcianskej

vybavenosti.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce -
(min. 60%)

bytové domy

polyfunkcné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné -
(max. 40%)

zariadenia obcianskej vybavenosti prislichajuce funkcii byvania:
- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva

- zariadenia administrativy

- zariadenia kultdry

- zariadenia cirkvi

zelen liniova a plosna, vodné plochy

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné -
v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

existujuce rodinné domy

zariadenia Sportu

ubytovacie zariadenia

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné -

zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu
Uzemia

zariadenia velkoobchodu

autokempingy

aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
skladové areadly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

stavby na individualnu rekreaciu (rekreacné chaty) a kratkodobé ubytovanie
zariadenia odpadového hospoddarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulacny blok

PLOCHY INDIVIDUALNEJ BYTOVEJ VYSTAVBY

Oznacenie
regulacného bloku

b2, b2*

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch so vybavenostou zodpovedajicou charakteru Gzemia.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju.

Funkcné vyutzitie:

Prevladajuce
(min. 60%)

— roOzne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné
(max. 40%)

— polyfunkéné objekty byvania v RD a obcianskej vybavenosti v b2*
— zelen liniova a plosna, zelen pozemkov rodinnych domov, vodné plochy

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

— zariadenia obcianskej vybavenosti
— zariadenia telovychovy a volného ¢asu

— zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

— zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domdcnosti

Nepripustné

— zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
— bytové domy

— stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

— stavby na individudlnu rekreaciu (rekreacné chaty) a kratkodobé ubytovanie

— aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

— CSPH s umyvarriou automobilov a plni¢kou plynu

— zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
— tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— vSetky ostatné nemenované funkcie

22 | UPns.r.o.




Uzemny plan mesta Senec, Navrh — B. Zaviazna ¢ast | © 2022

Regulagny blok PLOCHY BYVANIA, SLUZIEB A DROBNYCH PREVADZOK

Oznacenie
b3

regulacného bloku

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlai.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy
rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach ako kompozi¢na kostra malopodlaznej

zastavby.

Podiel funkcie obcianskej vybavenosti, drobnych prevadzok a sluzieb musi tvorit min. 5% z plochy regula¢ného bloku resp.
min. 5 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy ak ide o prevadzku v bytovej budove.

Relevantné druhy a typy zariadeni obcianskej vybavenosti, drobnych prevadzok a sluZieb pre situovanie v regulacnom bloku

b3 st najma nasledujuce:

- maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, mésiarstvo, pekaren, cukraren)

- maloobchodné predajne zdkladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety, lekaren)

- zariadenia obcCerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restaurdcia, cukraren, bar)

- zariadenia drobnych prevadzok a zakladnych sluZieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, manikdra,
pedikura, Cistiaren, oprava elektrospotrebiCov, oprava obuvi a odevov, hodinarstvo, zlatnictvo a klenotnictvo)

- zariadenia socialnej infrastruktury (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, malé zdravotnicke zariadenia atd".)

Funkcné vyuzitie:

Prevladajuce -
(min. 60%)

rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné -
(max. 40%)

zariadenia telovychovy a volhého Casu
zelen liniova a plosna, zelen pozemkov rodinnych domov, vodné plochy

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné -
v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%?)

bytové domy a polyfunkéné domy okrem nepripustnych (* v zemiach s uréenou max. ¢astou lokality
pre BD a PD podla Tabulky €. 2 v kapitole ¢. B.1.2 sa povoluje rozsah max. 15%)

zariadenia obcianskej vybavenosti
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné -

zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

bytové domy a polyfunkéné domy v izemiach bez moznosti vystavby BD a PD podla Tabulky ¢. 2
v kapitole ¢. B.1.2

stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

stavby na individudlnu rekreaciu (rekreacné chaty) a kratkodobé ubytovanie

aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladové
aredly, distribuc¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulagny blok PLOCHY REKREACNEHO BYVANIA A SPORTU

Oznacenie
regulacného bloku

b4

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Plochy sluziace pre umiestiiovanie zmieSaného Uzemia byvania v rodinnych a rekreacnych domoch s plochami Sportu
a rekreacnych aktivit na travenie volného casu.

Podiel funkcie Sportu musi tvorit min. 5% z plochy ,stavebného pozemku®.

Funkcné vyuzitie:

Prevladajuce -

rodinné domy

(min. 60%) — rekreacné domy
— Sportové budovy
— Sportové ihriska vsetkych druhov
— kupaliska, plavarne
Pripustné — maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie izemia

(max. 40%)

zariadenia verejného stravovania
zelen liniova a plosna a vodné plochy

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sltiZiace obsluhe Uzemia

Pripustné -
v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domdcnosti

Nepripustné -

bytové domy

stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a pIni¢kou plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vSetky ostatné nemenované funkcie
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Regulacny blok

PLOCHY POLYFUNKCIE: BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Oznacenie
regulacného bloku

b5, b5%, b5**

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne malopodlazna zastavba. Podiel byvania nesmie prekrocit 70 % celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym
ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Funkcné vyuzitie:

Prevladajuce

— polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti v b5

(min. 60%) — polyfunkéné objekty byvania v BD a obcianskej vybavenosti v b5*
— polyfunkéné objekty byvania v RD a obcianskej vybavenosti v b5**
Pripustné — rodinné domy v b5**

(max. 40%)

— zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpedujuce vysokd komplexnost prostredia centier

a mestskych tried:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

— zelen liniova a plosna, vodné plochy

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

— zariadenia Sportu

— UcCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
— zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

— zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné

— rodinné domy v b5 a b5*

— bytové domy v b5**

— zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

— aredlové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu
Uzemia

— zariadenia velkoobchodu

— autokempingy

— arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

— skladové arealy, distribu¢né centrad a logistické parky, stavebné dvory

— stavby na individualnu rekreaciu (rekreacné chaty) a kratkodobé ubytovanie

— zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

— tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulacny blok

PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Oznacenie
regulacného bloku

(o)

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia ob¢ianskej vybavenosti sliziace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni predovietkym pre obyvatelstvo byvajlice v

spadovom Uzemi.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Funkcné vyuzitie:

Prevladajuce
(min. 60%)

— zariadenia administrativy, spravy a riadenia

— zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

— zariadenia verejného stravovania, sluZzieb a obchodu
— zariadenia kultury

— zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

— ubytovacie zariadenia

— zariadenia cirkvi

— reedukacné stredisko v lokalite ¢. 17.1

Pripustné
(max. 40%)

— polyfunkéné domy s podielom byvania do 50%

— zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie
— zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu v ramci skolskych aredlov

— zelen liniova a plosna, vodné plochy

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sluZiace obsluhe Gzemia

Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

— byvanie
— zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu v pripade ostatnych aredlov (okrem $kolskych)

— zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné

— zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

— bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

— autokempingy

— arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
— skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

— stavby na individualnu rekreaciu (rekreacné chaty) a kratkodobé ubytovanie

— zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

— tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulagny blok ZMIESANE UZEMIE OBCHODU, SLUZIEB A VYROBY

Oznacenie

regulaéného bloku | OV

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestfiovanie obsluZnych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislunymi suvisiacimi
¢innostami.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce — zariadenia obchodu

(min. 60%) — zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné — zariadenia velkoobchodu

(max. 40%) , . . S
— vystavné a predvdadzacie priestory

— skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky

— zelen liniova a plosna, vodné plochy

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sluZiace obsluhe Gzemia

Pripustné — byty v objektoch uréenych pre ind funkciu (sluzobné byty)
v obmedzenom — zariadenia obcianskej vybavenosti viaZzuce sa na funkciu
rozsahu

(max. 10%) — zariadenia na zber odpadov

Nepripustné — rodinné domy a bytové domy

— arealové zariadenia obcianskej vybavenosti

— aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, stavebné
dvory

— azariadenia

— stavby pre individudlnu rekreaciu

— zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
— tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— vsSetky ostatné nemenované funkcie
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Regulagny blok PLOCHY SPORTU A REKREACIE

Oznacenie g
regulacného bloku

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuZitim pre $port, rekredciu a volny ¢as a telesn vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami Sportu sltziacimi pre
organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Uzemia slizZiace Sportovym aktivitdm vo volnom case.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce — kryté a otvorené ihriskd, zariadenia a arealy $portu, telovychovy a volného casu
(min. 60%)
Pripustné — stavby na individudlnu rekreaciu (rekreacné chaty) a kratkodobé ubytovanie

(max. 40%) — S$pecifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého,
modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné
— zelen liniova a plosna, vodné plochy

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sluZiace obsluhe Gzemia

Pripustné — hotely, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu suvisiace s prevladajicim a pripustnym
v obmedzenom funkénym vyuzitim
rozsahu

— iné zariadenia obcianskej vybavenosti
(max. 10%)
— byty v objektoch uréenych pre inl funkciu (sluzobné byty)

Nepripustné — byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

— aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti

— zariadenia a arealy vyroby

— skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky

— tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
— zariadenia odpadového hospodarstva

— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— vsSetky ostatné nemenované funkcie
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Regulacny blok

PLOCHY PRIEMYSLU

Oznacenie
regulacného bloku

pl

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace pre umiestiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rugivého vplyvu na okolie,
vratane vysadby izolacnej ochrannej zelene po celej dlzke priemyselnej zony.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce
(min. 60%)

— aredly astavby velkych astrednych aredlov priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého

vplyvu na okolie

Pripustné
(max. 40%)

— zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko-technologické parky stvisiace s funkciou
— zelen liniova a plosna, vodné plochy

— dopravné vybavenie v stlade s potrebami prepravy osob, tovaru a surovin a poZiadavkami

parkovania

— zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sliZiace pre obsluhu Uzemia

Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

— skladové aredly, distribucné centra

— stavebné dvory a zariadenia

— zariadenia obcianskej vybavenosti stvisiace s funkciou

— byty v objektoch uréenych pre ind funkciu (sluzobné byty)

— tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému

— zariadenia na nakladanie s odpadmi

Nepripustné

— byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
— zariadenia obcianskej vybavenosti presahujice vyznam Uzemia funkcie:
- zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu
- zakladné a vysoké skoly
- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
- kongresové a veltriné aredly
- zariadenia pre kulturu, zabavu a cirkev
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- aredlové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu
— stavby pre individualnu rekreaciu
— zariadenia pre polnhohospodarsku vyrobu
— skladky odpadov
— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulacny blok PLOCHY POLNOHOSPODARSTVA

Oznacenie

regulaéného bloku | P2

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slUZiace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni rastlinnej a Zivo¢i$nej polnohospodarskej vyroby.

Funkcné vyuzitie:

Prevladajuce -

stavby sluziace rastlinnej vyrobe

(min. 60%) — farmy Zivocisnej vyroby a chovu hospodarskych zvierat
— centrd polnohospodarskych strojov a zariadeni
Pripustné — drobné prevadzky suvisiacej vyroby a sluzieb

(max. 40%)

sklady, logistika
agroturistika
zelen liniova a plosna, vodné plochy

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné -

v obmedzenom
rozsahu
(max. 10%)

doplnkové administrativne priestory suvisiace s funkciou

drobné zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou

ubytovacie zariadenia v aredloch pre agroturistiku

byty v objektoch urcenych pre inud funkciu (sluzobné byty)

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému

kompostarne a zariadenia na zhodnocovania biologicky rozlozitelnych odpadov

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin s domacnosti

Nepripustné -

byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

zariadenia obcianskej vybavenosti:

- zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu

- zariadenia Skolstva

- ubytovacie a stravovacie zariadenia okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- kongresové a veltriné aredly

- zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- aredlové a kryté zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
aredly priemyselnych podnikov

skladové arealy, distribucné centra, logistické parky

stavebné dvory a zariadenia

stavby pre individudinu rekreaciu

zariadenia odpadového hospoddarstva okrem zariadeni na zber odpadov
stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulacny blok PLOCHY SKLADOV, LOGISTIKY

Oznacenie

regulaéného bloku | S

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slZiace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych centier atrvalé stavebné dvory

a zariadenia.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce -

(min. 60%)

zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier

logistické parky

Pripustné -

(max. 40%)

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb a suvisiacej distribucie
zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace s funkciou
zelen liniova a plosna, vodné plochy

zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné -

v obmedzenom
rozsahu
(max. 10%)

zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou
zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu
obchodné centrd a velkoobchodné strediska

byty v objektoch urcenych pre int funkciu (sluzobné byty)
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému
zariadenia na zber odpadov

ubytovacie a stravovacie zariadenie pre zamestnancov v lokalitach ¢. 16.2, 16.4 a v prilahlom GUzemi
v okruhu 300 m od tychto lokalit

arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

Nepripustné -

byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

zariadenia obcianskej vybavenosti presahujuce vyznam uzemia funkcie:

- zariadenia Skolstva

- ubytovacie a stravovacie zariadenia, okrem uvedenych v pripustnych v obmedzenom rozsahu
- kongresové a veltriné aredly

- zariadenia pre kulturu, zabavu a cirkev

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- aredlové a kryté zariadenia Sportu a volného c¢asu

aredly priemyselnych podnikov

stavby pre individudlnu rekredciu

zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu

zariadenia odpadového hospoddarstva okrem zariadeni na zber odpadov
stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulagny blok PLOCHY TAZBY STRKOPIESKOV

Oznacenie ,
regulacného bloku

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemie s fazbou strkopieskov, kde sa odpady trvalo ukladaju na povrchu zeme alebo do zeme

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce — tazba $trkopieskov
(min. 60%)
Pripustné — prevadzkova administrativa, socialne zariadenia pre zamestnancov
(max. 40%) — technické zazemie a technologicka linka
— komunikacie,
— odstavné plochy a parkoviska sluziace prevadzke
— inZinierske siete
— vegetacné Upravy (zelen)
Pripustné — sklady
v obmedzenom — skladovacie plochy
rozsahu
(max. 10%)
Nepripustné — vsetky ostatné nemenované funkcie

32 | UPns.r.o.




Uzemny plan mesta Senec, Navrh — B. Zaviazna ¢ast | © 2022

Regulacny blok PLOCHY SKLADKY ODPADU

Oznacenie

regulaéného bloku | S©

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemie so zariadenim na zneskodfiovanie odpadov, kde sa odpady trvalo ukladaji na povrchu zeme alebo do zeme

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce — skladka komunalneho odpadu a suvisiace zariadenia
(min. 60%)
Pripustné — prevadzkova administrativa, socialne zariadenia pre zamestnancov

(max. 40%) — komunikacie,

— odstavné plochy a parkoviska sluziace prevadzke
— inZinierske siete

— vegetacné Upravy (zelen)

Pripustné — sklady

v obmedzenom — skladovacie plochy

rozsahu )

(max. 10%) — dielne

Nepripustné — v3etky ostatné nemenované funkcie a vo vybranych ¢astiach regulaéného bloku (OP lesa, pozemok

KN-C parc. €. 5071/7) aj funkcie podla kapitoly &. B.1.1 (¢ast ,Iné regulativy)
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Regulacny blok

PLOCHY DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, VRATANE PLOCH ZELENE
DOPRAVNYCH KORIDOROV

Oznacenie
regulacného bloku

d

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre dopravnu vybavenost — komunikdcie, parkovacie plochy a parkovacie domy.

Funkcné vyuzitie:

Prevladajuce

— dopravna vybavenost, zelezni¢na a cestna

(min. 60%)

Pripustné — plochy statickej dopravy

(max. 40%) — obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim
— technickd vybavenost

Pripustné — vegetacné Upravy (zelen)

v obmedzenom
rozsahu
(max. 10%)

— drobna architektira a mobiliar

Nepripustné

— byvanie
— vyroba nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim
— obcianska vybavenost nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

— vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulaény blok PLOCHY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI - ENERGETIKA

Oznacenie
regulacného bloku

t1

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemie sliZi na umiestiiovanie objektov a zariadeni technického vybavenia mesta (zdsobovanie energiami). Ide
predovsetkym o vacsie plochy, urcené vylucne pre umiestnenie alebo rozvoj konkrétneho zariadenia technickej vybavenosti.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce — stavby a zariadenia pre zasobovanie elektrickou energiou,
H 0,
(min. 60%) — stavby a zariadenia pre zasobovanie plynom,
— stavby a zariadenia pre zasobovanie teplom,

— stavby a zariadenia elektronickych komunikacii.

Pripustné — administrativne budovy nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky,
(max. 40%) — skladovacie plochy suvisiace s hlavnou funkciou

— udrzbarske a opravarenské aktivity suvisiace s hlavnou funkciou
— parkoviska a garaze,

— parkovo upravena liniova a plosna zelen.

Pripustné — fotovoltaické elektrarne a zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii, obvodovom plasti stavieb,
v obmedzenom pripadne na nezastavanej ploche
rozsahu

(max. 10%)

Nepripustné — byvanie

— zariadenia obcianskeho vybavenia v akejkolvek podobe (najma vsak zariadenia Skolské, kulturne,
socialne, zdravotnicke, cirkevné a Sportové),

— zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj
zariadenia dopravy a iného technického vybavenia, ktoré priamo nesuvisia s hlavnymi funkciami.

— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulaény blok PLOCHY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI — VODNE HOSPODARSTVO

Oznacenie
regulacného bloku

t2

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemie slGzi na umiestriovanie objektov a zariadeni technického vybavenia mesta (zdsobovanie vodou, odvadzanie a &istenie
odpadovych vod). Ide predovietkym o vacsie plochy, uréené vyluéne pre umiestnenie alebo rozvoj konkrétneho zariadenia

technickej vybavenosti.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce -
(min. 60%)

stavby a zariadenia pre zasobovanie vodou,

stavby a zariadenia pre odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Pripustné -
(max. 40%)

administrativne budovy nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky,
skladovacie plochy suvisiace s hlavnou funkciou

udrzbarske a opravarenské aktivity suvisiace s hlavnou funkciou
parkoviska a garaze,

parkovo upravend liniova a plosna zelen.

Pripustné -
v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

fotovoltaické elektrarne a zariadenia umiestnené na stresnej konstrukcii, obvodovom plasti stavieb,
pripadne na nezastavanej ploche

Nepripustné -

byvanie
zariadenia obcianskeho vybavenia v akejkolvek podobe (najma vsak zariadenia Skolské, kulturne,
socialne, zdravotnicke, cirkevné a Sportové),

zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj
zariadenia dopravy a iného technického vybavenia, ktoré priamo nesuvisia s hlavnymi funkciami.

stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulaény blok PLOCHY CINTORINA

Oznacenie
regulacného bloku

c

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Aredly cintorinov.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce -

(min. 60%)

arealy a stavby pohrebisk a krematérii

zelen liniova a plosna

Pripustné -

(max. 40%)

obradné siene, domy smutku
drobna architektdra a mobiliar
vodné plochy

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné -

v obmedzenom
rozsahu
(max. 10%)

drobné zariadenia obchodu a sluzieb suvisiace s funkciou

Nepripustné -

vsetky formy byvania

vsetky druhy zariadeni obchodu a sluzieb okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

ubytovacie a stravovacie zariadenia

vsetky druhy zariadeni kultary a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

aredlové a kryté zariadenia Sportu

zariadenia odpadového hospodarstva

dialniéné odpocivadla, CSPH, parkinggaraze

stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulaény blok PLOCHY PARKU (ZELEN SO SADOVNICKYMI A LESOPARKOVYMI UPRAVAMI)

Oznacenie

regulaéného bloku | Z

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Plochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene volne pristupnej verejnosti.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce — parky

(min. 60%) — sadovnicke plosné a liniové Upravy
— lesoparkové UGpravy

Pripustné — vodné plochy

(max. 40%)

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné -
v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

drobné zariadenia obchodu a sluzieb suvisiace s funkciou
drobna architektura a mobiliar

pobytové luky

ihriska a hracie plochy

naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

Nepripustné -

vsetky formy byvania

vsetky druhy zariadeni obchodu a sluzieb okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

ubytovacie a stravovacie zariadenia

vsetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

arealové a kryté zariadenia Sportu

zariadenia odpadového hospodarstva

dialhiéné odpocivadla, CSPH, parkinggaraze

stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vSetky ostatné nemenované funkcie
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Regulaény blok PLOCHY ZAHRAD (ZAHRADKOVA OBLAST)

Oznacenie
regulacného bloku

z0

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Zahradkarsky vyuZivané plochy s r6znou mierou zastavanosti pozemkov a réznou uroviou technického vybavenia najma na
individudlnu a rodinnu rekredciu, pripadne s pestovatelskymi plochami slUZiacimi pre samozasobovanie.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce -

(min. 60%)

zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality

Pripustné -

(max. 40%)

zahradné chatky a objekty suvisiace s hlavnou funkciou

drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu Uzemia
zelen krajinna a ekostabilizacna

drobnd architektura a mobiliar

pesie komunikacie

Pripustné -

v obmedzenom
rozsahu
(max. 10%)

drobna vyroba a spracovanie produktov

mensie skladové kapacity

mensie kapacity pre spracovanie biologického odpadu

kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie zeleného odpadu suvisiace s hlavnou funkciou

zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Nepripustné -

stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vsetky ostatné nemenované funkcie
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Regulacny blok

PLOCHY KRAJINNEJ ZELENE, LESOV, VODNE PLOCHY (PLOCHY PRVKOV
EKOLOGICKEJ STABIILITY)

Oznacenie
regulacného bloku

e

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia vegetacie predovietkym v polnohospodarskej krajine sltZiace na rozélenenie velkych ploch polhohospodérskej pody,
ako ochrana pred vetrom, sprievodna zeler vodnych tokov a ciest v krajine. Ide o plochy bez moznosti vystavby budov, okrem
uvedenych vo funkénom vyuziti pripustnom v obmedzenom rozsahu.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce -

krajinnda vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

H 0,
(min. 60%) — vodné plochy
— ekostabilizaéné opatrenia — zatravnené valy, protihlukové steny
Pripustné — zelen liniova a plosna (stromoradia, remizky)

(max. 40%)

Pripustné -
v obmedzenom
rozsahu

(max. 10%)

drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné ucely

pobytové luky

naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Nepripustné -

vsetky formy byvania (vratane suvisiacich ploch zdhrad)

vsetky druhy zariadeni obchodu

ubytovacie a stravovacie zariadenia

vsetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

zariadenia sluZieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

aredlové a kryté zariadenia Sportu

zariadenia odpadového hospodarstva

dialni¢né odpocivadld, CSPH, parkinggaraze

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

vSetky ostatné nemenované funkcie
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Regulacny blok

POLIA, VINICE, SADY (POLNOHOSPODARSKA KRAJINA)

Oznacenie
regulacného bloku

k

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené volnej krajiny bez zasadnych stavebnych zasahov. Ide o plochy bez moZnosti vystavby budov, okrem
uvedenych vo funkénom vyuziti pripustnom a pripustnom v obmedzenom rozsahu.

Funk¢né vyuZitie:

Prevladajuce

— polnohospodarska pdda (ornd pdda a trvalé travne porasty)

(min. 60%)
Pripustné — lesy a nelesna drevinova vegetacia
(max. 40%) — vodné plochy a toky
— dopravna a technicka vybavenost prechddzajica Gzemim
— nevyhnutnd prevadzkova vybavenost
Pripustné — pletivové oplotenie jednotlivych polnohospodarskych blokov s potrebou ich ochrany pred vplyvmi

v obmedzenom
rozsahu
(max. 10%)

okolitého Uzemia

Nepripustné

— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou, okrem pripustnych a pripustnych

v obmedzenom rozsahu

— vsetky ostatné nemenované funkcie
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B.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

e Mesto Senec rozvijat vsulade s UPN regidnu BSK ako regiondlne rozvojové centrum tretej skupiny
v celostatnej hierarchii - popri zabezpeceni zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti podporovat adekvatne
rozvoj zariadeni verejnej spravy, strednych skél so stidiom konciacim maturitou, Specidlnych $kél, institdtov
vzdeldvania dospelych, zdravotnickych a socidlnych sluzieb, kultiurnych podujati regiondlneho vyznamu,
sluzieb podporujucich rézne podnikatelské aktivity, obchodnych stredisk, volného ¢asu a rekredcie s
dostato¢nymi plochami zelene, uspokojujucich potreby na regiondlnej az nadregionalnej Grovne,

e Zachovat apostupne modernizovat existujice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom,

e Pre rozvoj funkcii obcéianskej vybavenosti uplatnit nasledovné zasady:

Rozvoj polyfunkénych pldch orientovat:

— do polohy mestského centra, kde by sa mala koncentrovat predovsetkym vyssia a Specificka celomestska
a nadmestska vybavenost,

— na hlavné mestské kompozi¢né osi,

Monofunkéné aredly orientovat:

— Skolstvo (predskolské zariadenia, zakladné $koly, stredné Skoly, $pecidlne skoly) rozvijat v sucasnych
zaloZenych centréch,

— zdravotnictvo a socidlnu starostlivost ako stabilizované zariadenia uvazovat aj do vyhladu, s
predpokladom rozvoja pribuznych funkcii,

— kultudra - doplnit o dalsie mensie kultirno-spolocenské zariadenia v obytnom tzemi,

— S$portovo-rekreacné aktivity rozvijat v ramci existujucich kld¢ovych aredlov/zén a nizsiu vybavenost v
ramci Skolskych zariadeni.

V oblasti Skolstva:

— realizovat rozvoj kapacitnych moznosti jednotlivych druhov $kél podla demografickych progndz ato
najma vystavbou novych zariadeni:

- materskych $kol v lokalitach ¢. 14.1, 14.2 alebo 12.9,
- zakladnych $kol v lokalitach €. 14.1. 14.2, 14.3, pripadne 12.5, 12.9,
— zvysit kapacitu existujucich strednych $kol podla demografickych progndz,
— reSpektovat zaloZzenu siet $pecidlnych a inych druhov $kél (jazykové, skoly umenia apod.),

V oblasti zdravotnictva:

— reSpektovat existujucu siet zdravotnickych zariadeni,
— zvysit kapacitu polikliniky dobudovanim nového traktu,

— realizovat siet mensich zariadeni — ambulancii v rozvojovych lokalitdch byvania a polyfunkcie so
zameranim na poskytovanie zakladnej zdravotnej starostlivosti,

— realizovat vystavbu nového nemocniéného zariadenia, zariadenia Ustavnej starostlivosti pre
psychiatrickych a chronicky chorych pacientov,

V oblasti sociadlnej starostlivosti:

— reSpektovat existujicu siet socidlnych zariadeni vich sucasnych kapacitich so zameranim sa na
uzivatelsky komfort a vybavenost poskytovanych sluZieb,

— realizovat a vybudovat novd siet zariadeni so zameranim na:
- zariadenia pre seniorov pobytové zariadenie, resp. v kombinacii s bytovymi jednotkami),
- zariadenia opatrovatelskej sluzby (denny stacionar a pod.),
- azylovy dom pre bezdomovcov,
- reedukacné stredisko (lokalita 17.1),
— reSpektovat a rozvijat siet socidlnych sluZieb,

V oblasti kultury, kulturnych zariadeni, sakralnych zariadeni:
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— zabezpecit modernizaciu kultirneho domu v Senci,
— reSpektovat zalozend siet kultirnych zariadeni (muzei, klubov a pod.)zvysit kapacitu polikliniky
dobudovanim nového traktu,

— vramci navrhovanych zariadeni obcianskej vybavenosti uvazovat s mensimi sukromnymi galériami,
spolocenskymi klubmi pre mladez, ako aj so zariadeniami vyuZivajucimi audiovizudlnu techniku
a internetové sluzby,

— rekonstruovat synagdgu so zameranim na kultlrne vyuZitie,

V oblasti administrativy, obchodu, sluzieb a cestovného ruchu:

— podporovat rozvoj administrativy asluZieb v existujicich lokalitdich vo vazbe na ich dostupnost
hromadnou dopravou a dobudovanim ploch statickej dopravy,

— re$pektovat navrh vybavenosti na uréenych plochach podla regulécie jednotlivych funkénych celkov,
— nové Cerpacie stanice PHM umiestnovat v sulade s reguldciou v kapitole ¢. B.2,
— zamerat sa na kvalitativny rozvoj existujucich zariadeni cestovného ruchu najma v oblasti SIne¢nych jazier,

— realizovat ubytovacie a stravovacie kapacity a to bud' v regulaénych blokoch rekreacie, alebo s vyuZitim
kapacit v centrdlnom priestore mesta s prebudovanim na mensie hotely a penzidny,

Pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrZiavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v case
realizacie stavieb,

Pri umiestfiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia zodpovedajuci
rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit podla platnej STN.

B.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

VYBAVENIA UZEMIA

Automobilova doprava

Pri rozvoji automobilovej dopravy na Gzemi mesta sa riadit tymito hlavnymi zdsadami:

Rezervovat priestor pre planované rozsirenie dialnice D1 Bratislava — Senec (vratane suvisiacich stavieb,
zariadeni aterénnych Uprav) podla zaviaznych regulativov UPN regiénu BSK vzneni neskor$ich zmien
a doplnkov a podla platnych STN a technickych predpisov, uréenych pre navrh dialnic a rychlostnych ciest,

Rezervovat priestor pre planovanu prelozku a rozsirenie sucasnej cesty I/61 na 4-pruhovi komunikaciu v
Useku Bratislava — Senec,

Rezervovat priestor pre planované rozsirenie sicasnej dvojpruhovej cesty I1/503 v Useku Senec — dialnica D1
na stvorpruhovu komunikacia mestského typu,

Rezervovat priestor pre planované pokracovanie rozsirenia cesty I1/503 od dialnice D1 po Pezinok (vratane
obchvatu obce Vini¢né),

Rezervovat priestor pre severny obchvat mesta (prepojenie ciest 11/503 a |/61) a vychodny obchvat mesta
(prepojenie ciest 1/61 a 1/62),

Vytvorit hlavny komunikaény systém mesta, ktory po dobudovani (cesty 11/503, 1/62 a severovychodného
obchvatu) vytvori vonkajsi okruh okolo celého mesta (na okruh budu pripojené jednotlivé cesty veduce do
centra krizovatkami - 111/1049, 111/1043, 111/1062, 111/1044 111/1042 a cesta na ,Martin“), tvoriaci zmysluplnu
siet spolahlivo obsluhujici mesto Senec,

V lokalitach rozsirujucich sa tzemi funkéne uréenych na logistiku, obchody a sluzby, hlavne popri ceste 11/503,
uvazovat vybudovat sibezné komunikacie s cestou 11/503 a plnohodnotné krizovatky na ceste Il. triedy,

Pozdi? existujucich ciest II. a lll. triedy s vyhovujicimi irkovymi parametrami zachovat priestorovu rezervu
pre chodniky/cyklotrasy za vonkajSou hranou cestnej priekopy alebo na hranici ochranného pasma cesty
a planovanou vystavbou neohrozovat cestné teleso (v zastavanom Uzemi vozovku, nespevnenu krajnicu,
obrubnik ..., mimo zastavaného Uzemia v rozsahu ochranného pasma),

Trasy pripojok inZinierskych sieti mimo zastavaného Uzemia obce/mesta navrhovat za cestnym pozemkom, a
to min. 0,6m za vonkajSou hranou cestnej priekopy alebo patou nasypu, v zastavanom Gzemi obce/mesta bez
zasahu do cestného telesa. Krizovanie ciest s pripojkami je mozné zasadne iba pretlacanim. Povrchové
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odvodnenie ciest musi ostat zachované do obnovenych/prehibenych cestnych priekop alebo odvodnenim
povrchovych vod do systému dazdovej kanalizacie.

Respektovat zaloZeny ako i navrhovany systém obsluznych komunikacii vy$sieho dopravného vyznamu (C1),
ktory spolu s komunikaciami funkénej skupiny B vytvéra zakladnd komunikaénu siet,

Navrhované komunikacie pre nové obytné plochy realizovat vo funkénej triede C2 a C3 ako obsluzné s min.
jednostrannym chodnikom, pripadne D1 ukludnené,

Rezervovat dostatocnu Gzemnu rezervu pre rieSenie kriZovatiek, a to aj pre Upravy existujucich kriZzovatiek,
v podrobnejSej dokumentacii preukazat vhodnost tvaru krizovatky dopravno-kapacitnym posudenim
krizovatky,

Mimourovriové krizenie komunikacii a Zeleznice rieSit podla platnych STN, ato aj v pripade prestavieb
krizovani,

Na komunikacidch obnovovat vodorovné dopravné znacenie av neprehladnych miestach komunikacii
vymedzit pasivnymi svetelnymi zariadeniami,

DodrZiavat platné STN pri projektovani krizovatiek na pozemnych komunikaciach, pri projektovani miestnych
komunikacii, a to pri realizacii novych krizovatiek a komunikacii, ako aj pri Upravach pévodnych komunikacii,

V daldich stuprioch PD pre navrhované rozvojové lokality posudit narast dopravy na prifahlych pozemnych
komunikaciach a ich krizovatkdch — v pripade, Ze posudenie nevyhovie na vyhladové obdobie uréené STN, je
potrebné realizovat Upravu tychto pozemnych komunikacii v stlade s platnymi STN a pldnovanu zastavbu
riesit etapovite.

Autobusova doprava

Pri rozvoji autobusovej dopravy na GUzemi mesta sa riadit tymito hlavnymi zdsadami:

Respektovat zaloZeny systém primestskej autobusovej dopravy, ktora je spolo¢ne s regionalnou Zelezni¢nou
dopravou a mestskou hromadnou dopravou v Bratislave suéastou Integrovaného dopravného systému
Bratislavského kraja,

Rozvijat systém hromadnej dopravy i v novonavrhovanych lokalitach,

Skvalitnit systém hromadnej dopravy obnovou a novou vystavbou zastavok, pristreskov, informaéného
systému a pod.

Doprava staticka

Pri rozvoji statickej dopravy na Gzemi mesta sa riadit tymito hlavnymi zdsadami:

Zaoberat sa rieSenim dopravy statickej, hlavne parkovanim osobnych dut — zlepsit organizatne ako aj
stavebne systém parkovania,

Zabezpecit dostatocné kapacity statickej dopravy v jednotlivych ¢astiach mesta,

Nové kapacity statickej dopravy riesit prednostne v hromadnych viacpodlaznych parkovacich garazach (s
vynimkou lokalit rodinnych domov),

V navrhovanych funkénych plochéch striktne dodrZiavat ustanovenia platnej STN, vratane zmien a oprav, pre
urcenie a pokrytie objemu statickej dopravy prislichajice zameru na vlastnom pozemku,

Pre individualnu bytova vystavbu v rodinnych domoch vymedzit min. 3 parkovacie stojiska / 1 b. j. na
vlastnom pozemku,

Pre hromadnu bytovi vystavbu v bytovych domoch alebo polyfunkénych budovich vymedzit min. 2
parkovacie stojiska / 1 b. j. na pozemku budovy alebo s pouZitim aj inych ako vlastnych pozemkov pravne
pristupnou formou,

V navrhovanych plochach rodinnych domov riesit statick( dopravu pre navstevnikov danej lokality,

Parkovacie plochy kombinovat s vysokou zelefiou.

Zelezniéna doprava

Pri rozvoji Zzelezniénej dopravy na Gzemi mesta sa riadit tymito hlavnymi zasadami:

Respektovat pripravovani modernizaciu Zelezni¢nej trate na rychlost do 200 km/h.,
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Postupne odstranit vsetky Uroviiové priechody a priecestia s ich ndhradou mimourovriovym pristupom, prip.
ich zrusenia bez nahrady, ako aj obnovu mostnych objektov,

Pocitat s modernizaciou Zelezni¢nej stanice as doplnenim Zelezniénych zastavok na Uzemi mesta - nova
elezni¢na zastdvka Senec, zastavka s parkoviskom v ZKM 78,300,

V spolupréci s BSK hladat optimalne trasovanie pre umiestnenie vysokorychlostnej trate (VRT) Bratislava —
Zilina a pre prediZenie Sirokorozchodnej Zelezniénej trate (SRT) na tzemi Slovenska s prepojenim na tzemie
Rakuska, s naslednym priemetom do UPN regiénu BSK a UPN mesta Senec.

Letecka doprava

Pri rozvoji leteckej dopravy na Uzemi mesta sa riadit tymito hlavnymi zasadami:

Re$pektovat OP letiska M. R. Stefanika Bratislava - vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej
povahy (vratane pouZitia stavebnych ainych mechanizmov) a porastov je uréené ochrannym pdsmom
vzletovych a priblizovacich priestorov s vyskovym obmedzenim objektov nadmorskou vyskou 225 m n.m. Bpv,

Respektovat najma limity rozvoja Gzemia z hladiska leteckej dopravy, tak ako su uréené v kapitole ¢. B.10. v
¢asti ,Ochranné pasma dopravy“ a podla ich priemetu do grafickej ¢asti UPN mesta Senec.

PeSia doprava

Pri rozvoji pesej dopravy na Uzemi mesta sa riadit tymito hlavnymi zdsadami:

Kompletizovat zakladné pesie a cyklistické tahy na Gzemi mesta,

Pozdl? zbernych a obsluZnych komunikacii riedit dosledne min. jednostranné chodniky pre pedich podla
miestnych pomerov, chodniky riesit ako bezbariérové a v pripade taZiskovych priestorov doplnit aj plochy pre
oddych a zhromazdovanie,

Podporovat budovanie pesich komunikacii, najma s ohfadom na skracovanie vzdialenosti peSieho pohybu
a kvalitu a bezpeénost chodcov, a to aj v existujucich lokalitach s plynulym napojenim na existujucu sieft,

Pri novo navrhovanych lokalitach vyZzadovat jednoduchost a logicki nadvaznost pesieho pohybu na existujice
pesie trasy.

Cyklisticka doprava

Pri rozvoji cyklistickej dopravy sa riadit tymito hlavnymi zdsadami:

V miestach s nizSou intenzitou dopravy vyuZit pre vedenie cyklistickych tras obsluzné komunikacie bez
potreby budovania samostatnych cesticiek pre cyklistov,

Systém cyklistickych komunikacii a tras realizovat ako vzajomne prepojent siet mestskych a rekreaénych
cyklistickych tras, a to aj v existujucich lokalitach s plynulym napojenim na existujucu siet,

Hlavné mestské cyklistické trasy — radiély realizovat prioritne mimo frekventovanych komunikacii,
Respektovat navrhovany systém cyklotras:

— cyklotrasa Slnec¢né jazera — cesta I11/1049 — Kralova pri Senci,

— cyklotrasa Janosikova ulica — Strieborné jazero — lokalita Pri majeri,

— cyklotrasa Bratislavska cesta — centrum — Trnavska ulica — lokalita Martin,
— cyklotrasa Senec — Logistické centrum Horny Dvor,

— cyklotrasa Maly Biel — Pezinska ulica,

— cyklotrasa smerom na Senec juh (smer Turen) od Zelezni¢nej stanice,

— cyklotrasa Senec — Velky Biel,

— cyklotrasa Senec — Blatné,

— cyklotrasa Logistické centrum Horny Dvor — dialnica D1 — Blatné,

— cyklotrasa centrum — 111/1044 — Boldog,

— cyklotrasa centrum — 111/1043 — Reca,

— cyklotrasa Nova Dedinka — Turen — Kralova pri Senci,
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a zohladnit predpis TP085 Navrhovanie cyklistickej dopravy.

Elektromobilita

V oblasti mestskej mobility (tvorenej réznymi druhmi mobility, najma individudlnej automobilovej dopravy,
verejnej dopravy, cyklistickej a peSej dopravy) na Uzemi mesta realizovat opatrenia s cielom zlepsenia Zivotného
prostredia (najma zniZenia emisii z dopravy a hluku):

Pri rozvojovych projektoch (najma pri budovani verejnych budov, budovani/rekonstrukcii dopravnej
infrastruktdry, budovani/rekonstrukcii inZinierskych sieti) a pri novych lokalitdch uréenych na vystavbu
zohladnit aspekty, ktoré podporuju rozvoj elektromobility:

— budovat verejné nabijacie stanice,
— vyhradit parkovacie miesta pre elektromobily,

— budovat siete chraniciek, ktoré moziu byt vyuZité na budovanie kablového rozvodu pre potreby
elektromobility,

—  prip.iné,
Nepriamo podporovat elektromobilitu:

— motivaénym systémom parkovania (vyhradené parkovacie miesta a zvyhodnena cenova politika pre
BEV/PHEV, vyhradené miesto pri bydlisku prevadzkovatela BEV/PHEV),

— regulaciou vjazdu obsluznach dopravnych systémov do vyhradenych zén Mesta vo vymedzenom case
(dopravnych spiciek),

— preferenciou e-TAXI,

Vzdelavat, informovat a propagovat elektromobilitu,

DodrZiavat princip zeleného obstaravania vozidlového parku Mesta a mestskych subjektov,
Podporovat infrastruktiru a sluzby elektromobility:

— vybudovat zadkladni schému nabijacich stanic a e-bike-sharingu (elektrické bicykle, stanovistia
s nabijacimi stanicami) — najma v mieste nakupov, Sportovania, rekreacie, resp. inych volnocasovych
aktivit,

— riesit ekologickost MHD — najma zvazit prechod na elektricky pohon.

VSeobecné zasady a regulativy

Pri rozvoji dopravy na Uzemi mesta sa riadit tymito hlavnymi zasadami:

Primerane plnit aj dalsie ndvrhy Uzemného generelu dopravy mesta Senec - https://www.senec.sk/sk/
clanok/ugd-mesta-senec a navrhované opatrenia Lokalneho akéného planu e-mobility pre Mesto Senec -
ttps://www.senec.sk/sk/clanok/lap-e-mobility,

V novych rozvojovych lokalitdch s obytnou funkciou poZadovat vybudovanie cyklistickej a pesej infrastruktiry
anovych zastidvok MHD, ato primerane velkosti apolohe lokalit apozadovat budovanie koridorov
nemotorovej dopravy na prepojenie tychto lokalit cez frekventované cestné komunikacie.

B.5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO

VYBAVENIA UZEMIA

B.5.1 Zasady a regulativy vSeobecné

Respektovat ochranné abezpeénostné pasma vodarenskych zdrojov, vodnych tokov, vodnych pldch,
hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu ¢. B.10,

Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych noriem
a predpisov,

Uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti,
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Zabezpecit realizaciu technickej infrastruktiry v navrhovanych rozvojovych plochichv predstihu alebo
stbezZne s navrhovanym rieSenim,

V rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti,

Podrobny navrh v rdmci rozvojovych ploch (uliéné rozvody) v rieSenom Uzemi spracovat v podrobnejsich
stuprioch UPD/PD, uprednostriovat umiestriovanie liniovych tras v ramci kolektorov.

B.5.2 Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Vsetky krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi riesit podla STN 73 6822 — ,Krizovania a subehy vedeni
a komunikacii s vodnymi tokmi“,

Vsetky rozvojové zamery astavebné aktivity s dotyku sochrannymi hradzami vodnych tokov aich
ochrannymi pasmami konzultovat s prislusnym spravcom a dodrZiavat poZiadavky zakona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach,

Ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov riesit v silade zo zdkonom €. 364/2004 Z. z. ovodéach —
vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd,

Rozvojové aktivity riesit v sulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich
predpisov,

Vsetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromeliora¢nymi stavbami, resp. ich
ochrannym pasmom konzultovat s Hydromelioraciami $. p. v Bratislave,

Do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody, ako aj kapacitne zvacsit niektoré ulicné
vetvy rozvodne;j siete pitnej vody (v pripade rozvojovych ploch nachadzajucich sa v znaénej vzdialenosti od
zastavaného Uzemia mesta je mozné zvazit alternativu vybudovania novej studne s odberom vody z druhého
horizontu s Upravou v domovej tUpravni vody) — rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia
musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovud potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu
siet pitnej vody,

Zasobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, v astiach bez
verejného vodovodu zabezpecdit potrebu vody inym spdsobom,

Odviédzanie odpadovych vod riesit v stlade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach,

Vybudovat splaskovi kanalizdciu pre existujicu anavrhovand zastavbu véo najvaéSsom rozsahu
podla podrobnejsich stupriov PD,

Odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych zvyrobnych cinnosti pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia podla prislusnych predpisov uréenych
prevadzkovym poriadkom,

V novych rozvojovych plochach budovat delent kanalizaciu,

Stokové siete riesit v stilade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poZiadavky na sucasti gravitacnych
systémov kanalizaénych potrubi a stok (73 6735),

Riesenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pléch) zosuladit so zdkonom
¢.364/2004 Z. z. —vodny zakon,

Priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v silade s STN 73 6005,
Recipienty chranit pred znedistenim v stlade s predpisanymi limitmi,
V dalSich stupnoch PD je potrebné:

— spracovat rieSenie bezpeéného zachytenia a odvedenia dazdovych véd v sulade s Generelom daZdovej
kanalizdcie v meste Senec,

— dodrziavat preventivne protierézne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrZiavat a vytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch, zriadovat
vsakovacie plochy.

— v ¢o mozno najvacsej miere zacleriovat do navrhu odvadzania dazdovych vdod dokument Mesto Senec —
adaptacné opatrenia na nepriaznivé dbsledky zmeny klimy, Cast: drobné hydrotechnické opatrenia.
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B.5.3 Zasady a regulativy v oblasti energetiky

V oblasti tepelnej energetiky:

Rozvijat tepelnu energetiku s vyuZitim existujtcich kotolni a rozvodov. V pripade novej hromadnej vystavby
v meste, pripadne inych budov, prioritne uvaZzovat o napojeni novych objektov na CZT, ak by vziSlo toto
rieSenie ako rentabilné,

Nepovolovat odpéjanie od CZT, ak je zabezpecena spolahliva dodavka tepla do objektov,

Modernizovat rozvody tepla - podporovat moderniziciu sekundarnych rozvodov tepla a zamerat sa na
rozvody, ktoré vykazuju vyssie tepelné straty,

Pokradovat v obnove budov — realizovat opatrenia vedice k energetickej efektivnosti (zateplovanie
obvodového plasta, zateplovanie striech, vymena okien, dveri),

Zvysit podiel obnovitelnych zdrojov energie v meste (potencial je najma v biomase a biopalivach, pripadne s
lokalnym vyuzitim tepelnych Cerpadiel a s vyuZitim slnecnej energie),

Vyuzit priaznivé predpoklady na zachovanie a intenzifikdciu centradlneho zasobovania teplom (CTZ) v Gzemi
pokrytom existujucou sietou tepelnych rozvodov,

Stimulovat rozSirovanie centralneho zdsobovania teplom (CTZ) aj na SirSie Gzemie uréené pre byvanie,
obciansku vybavenost, vyrobu ale aj pre zdstavbu rodinnych domov,

V oblasti zasobovania plynom:

Vo vyssich stupfioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distribucia a.s. RCs,

Realizovat rozsirenie existujlicej STL a NTL distribucnej siete do rozvojovych lokalit, resp. zdsobovanie
energiami riesit pomocou rozvodov elektrickej energie, resp. alternativnymi zdrojmi, najma v Castiach bez
vybudovanej rozvodne; siete,

V oblasti zasobovania elektrickou energiou:

Respektovat existujlce zariadenia elektroenergetiky, najma:

— elektroenergeticky uzol R8128 (Rz. Senec) v juznej Casti mesta Senec a jeho ochranné pasmo 30 m od
hranice pozemku Rz. Senec,

— 2x110kV vzdusné vedenia ¢. V8718/8719 s ich ochrannym pasmom (z Rz. Pezinok do lokality Logistického
centra Senec),

V spoluprdcis vlastnikom distribuénych rozvodov elektrickej energie z hladiska jeho pldanovaného rozvoja sieti
energetiky uvaZovat s:

— rekonstrukciou existujucej distribu¢nej siete VVN, VN a NN,
— novymi distribu¢nymi rozvodmi elektrickej energie VVN, VN a NN,
— novymi elektroenergetickymi uzlami VVN, VN, NN,

Rezervovat koridor a ochranné pasma pre uvaZované prepojenie nadradenej energetickej sustavy VVN
(2x110kV vedeniami), vedenymi z lokality elektroenergetického uzla Logistické centrum Senec do lokality
sucasného elektroenergetického uzla R8128 —120/22 kV v juznej ¢asti mesta,

Rezervovat koridor pristupu (o min. rozmere 80x60m) k Uzemnej rezerve pomocou spevnenej Ucelovej
komunikacie (podla vymedzenia v grafickej Casti) a ochranné pasma elektrickej stanice (30m od hranice
pozemku Uzemnej rezervy) pre novy elektroenergeticky uzol Logistické centrum Senec, transformoviu
110/22kV v mieste existujucej TS 0057-111 v lokalite Logistického centra,

El. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat kablové ulozené
v zemi, vratane nahradenia existujucich vzdusnych vedeni pri otvarani lokalit,

Nové a rekons$truované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované,

Pri ndvrhu jednotlivych etdp zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalSie technické riesenie
zdsobovania el. energiou mo6ze mat Casovy sled realizacie zamerov),

Véas narokovat poZiadavky na el. energiu, ato celkovo pre vyhlad — zabezpedenie prenosu atiez pre
jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujlcich TS a sietach a potom navrhnut
podla potrieb nové zdroje, ich velkost a polohu,

Posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti,
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V priebehu pripravnych prac v UPP a7 po DUR uvaZovat s vhodnym Gzemim pre transformacné stanice tak,
aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS,

Pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamétat na ochranu véd pred ich moznym znecistenim.

B.5.4 Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

Pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov,
KriZzovania a sibehy navrhovanych IS s PTZ je potrebné riesit podla STN 73 6005,

Pri umiestfiovani zastavby alebo inych ¢innosti v blizkosti existujucich TLK vedeni a zariadeni respektovat ich
ochranné pasma (existujlce zariadenia s chranené ochrannym pasmom - §68 Zakona ¢. 351/2011 Z. z. a je
potrebné dodrZat ustanovenia §65 Zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu),

Pri zabezpedéeni najnovsich telekomunikaénych sluZieb riesené rozvojové plochy pripojit na verejnu
elektronickd komunikaénu siet (VEKS) zemnymi kdblovymi rozvodmi (samotné body napojenia na VEKS budu
uréené na poZziadanie v dalSich stuprfioch PD),

Z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v sulade
s pokrytim mesta Senec,

V pripade kriZovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat normu STN 33 40 50 ods. 3.3.1.
o podzemnych telekomunikaénych vedeniach,

Zohladnit a re$pektovat existujuce telekomunikaéné vedenia, zariadenia a objekty verejnej telekomunikaéne;j
siete s ohladom na ich ochranné pasma podla Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z.
a priestorovi normu Upravy vedeni technického vybavenia.

B.5.5 Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v meste nenachddzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia pozZiarnej ochrany

Zabezpe’it zdroje vody podla § 4 ods. 1 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpedovani stavieb vodou na
hasenie poziarov,

Problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit podla platnych STN v naslednych podrobnejsich
stuprioch PD stavieb,

V ndvrhu komunikaéného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu poZiarnej
techniky,

Ndvrh pristupovych komunikdcii a nastupnych ploch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych zmiesanych,
vyrobnych a rekreaénych tzemiach riesit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a# po upresneni
konkrétnej funkénej napine,

Pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhlagku MV SR €. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &. 669/2004 Z.
z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalsSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma tieto
regulativy:

— pristupové komunikacie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale
volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZdého navrhovaného
rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pbsobenie zataZenej napravy
poZiarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapocitat parkovaci pruh,

— kazda neprejazdnd jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy
objazd alebo plochu umozZrujicu otacanie vozidla — podla § 82 ods. 5) vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z.,

— vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepozaduji podla § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

Zariadenia protipovodriovej ochrany

ZlepsSovat vodohospodarske pomery na vodnych tokoch v povodi, realizovat Upravy tokov so zohladnenim
ekologickych zdujmov — na nevhodne upravenych uUsekoch tokov z ekologickych dovodov postupne
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uskutoénovat revitalizdciu tokov, na upravenych usekoch tokov vykondvat Gdribu s cielom udrziavat
vybudované kapacity,

DodrZiavat preventivne protierdzne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrzZiavat a vytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych ploch, zriadovat
vsakovacie plochy,

Bezpeclne zachytavat a odvadzat dazd'ové vody:

— navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere
dokaze vyuiit potencidlnu retenéni schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej
VOdY)l

— vybudovat retenéné nadrie a suUvisiace stavby a opatrenia v stlade s Generelom daZdovej kanalizdcie
v meste Senec,

V ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané alebo
zatravnené,

Usmernovat povodriové prehliadky a hliadkovd sluzbu, varovnd ahlasnu sluzbu pri bezprostrednom
ohrozeni, zabezpecovacie a zadchranné prace po vzniku povodriove;j situacie,

Vybudovat retenéné nadrze a sUvisiace stavby a opatrenia,

Postupne uskutoéfiovat navrhované adaptacné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy mesta Senec
- https://www.senec.sk/sk/clanok/adaptacne-opatrenia - pozri aj kapitolu ¢. B.8,

Postupne uskutocriovat navrhované opatrenia protipovodrfiovej ochrany podla Generelu dazdovej kanalizacie
v meste Senec - https://www.senec.sk/sk/clanok/generel-dazdovej-kanalizacie - pozri aj kapitolu €. B.5.2,

Postupovat v sulade so zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami a vykondavacimi predpismi.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

Respektovat zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

Pri navrhovani a realizécii zakladnych technickych podmienok a poZiadaviek na ochranné stavby postupovat
podla vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov,

V objektoch pravnickych osob, fyzickych os6b - podnikatelov a fyzickych osob v existujlcej zastavbe, ako aj v
novych rozvojovych plochach obce/mesta budovat zariadenia civilnej ochrany - ochranné stavby typu -
jednoduchy dkryt budovany svojpomocne podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994 7. z.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov,

Budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové
stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché dkryty vymenuje obec/mesto
komisiu, ktora uréi ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
$pecifickych Uprav musia zabezpedit Ciastoénd ochranu oséb pred uGcinkami mimoriadnych udalosti
a pouzitych zbrani v ¢ase vojny a vojnového stavu podla prilohy €. 1 tretej Casti vyhlasky MV SR €. 532/2006
Z. z. v zneni neskorsich predpisov,

Pri budovani jednoduchych Ukrytov budovanych svojpomocne postupovat podla § 12 ods. 1.-3. vyhlasky MV
SR €. 532/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,

V UPN z6n vypracovat samostatnt dolozku CO (v ¢asti verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia v
uzemnych obvodoch) podla § 4 ods. 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.),

PD ochrannych stavieb vypracovat ako sucast projektovej dokumentdcie stavieb (v ¢asti verejné dopravné a
technické vybavenie Uzemia ) s ndleZitostami podla osobitnych predpisov (§ 5 vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.), pri
vypracovani PD na ochranné stavby,

PriebeZne aktualizovat dokumentaciu mesta Senec na useku civilnej ochrany.

Zariadenia odpadového hospodarstva

Prevadzkovanu sklddku odpadov je mozné dobudovat len v ramci sicasného Uzemného vymedzenia skladky
v stlade so stanovenymi limitmi — pozri kapitolu ¢. B.1.1. a B.2.,
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e Zachovat existujuce zariadenia odpadového hospodarstva, rozvijat a budovat potrebnd kapacitu zariadeni
odpadového hospodarstva (najma zbernych dvorov a kompostarni) v ramci regulacnych blokov, kde je tato
funkcia pripustna,

e Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob akontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych
lokalitach, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu (obnova nadob na sklo, plasty, papier a
nové komodity), uprednostriovat budovanie polopodzemnych kontajnerovych stojisk.

B.6. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT

Na Uzemi mesta Senec je potrebné:

e Realizovat doslednld pamiatkovl ochranu nehnutelnych narodnych kultdrnych pamiatok, zapisanych v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF) podla zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon“):

— Socha - Alegéria mudrosti/rozvahy, socha pustovnika (UZPF SR ¢&. 2309/3),

— Socha - Nezndma alegdria, alegéria sily, Afrodita (UZPF SR €. 2309/5),

— Kdria - Turecky dom, Urad slizneho (UZPF SR ¢&. 537/1),

— Susosie — kriz s korpusom - Golgota — socha Krista na krizi (UZPF SR ¢. 11925/1),
— Susosie — Socha I. - Golgota - socha Mérie Magdalény (UZPF SR &. 11925/2),

— SusoSie —Socha Il. - Golgota - socha sv. Panny Marie (UZPF SR ¢. 11925/3),

— Susosie — Socha Ill. Golgota - socha sv. Jana Evanjel. (UZPF SR €. 11925/4),

— Kaplnka kriZovej cesty - Pilat odsudzuje Krista (UZPF SR ¢. 11925/5),

— Kaplnka kriZzovej cesty - Kristus berie kriz (UZPF SR ¢. 11925/6),

— Kaplnka kriZovej cesty - 1. pad Krista pod krizom (UZPF SR €. 11925/7),

— Kaplnka kriZovej cesty - Stretnutie Krista s P.M. (UZPF SR ¢&. 11925/8),

— Kaplnka krizovej cesty - Simon pomaha Kristovi (UZPF SR &. 11925/9),

— Kaplnka kriZovej cesty - Kristus a Veronika (UZPF SR ¢. 11925/10),

— Kaplnka krizovej cesty - 2. pad Krista pod krizom (UZPF SR €. 11925/11),

— Kaplnka kriZovej cesty - Kristus napomina placuce zeny (UZPF SR €. 11925/12),
— Kaplnka kriZovej cesty - 3. pad Krista pod krizom (UZPF SR ¢&. 11925/13),

— Kaplnka krizovej cesty - Vyzliekanie Krista (UZPF SR ¢. 11925/14),

— Kaplnka kriZovej cesty - Pribijanie Krista na kriz (UZPF SR ¢&. 11925/15),

— Kaplnka kriZovej cesty - Ukrizovanie Krista (UZPF SR €. 11925/16),

— Kaplnka kriZovej cesty - Snimanie Krista z kriza (UZPF SR ¢&. 11925/17),

— Kaplnka kriZovej cesty - Ukladanie Krista do hrobu (UZPF SR ¢&. 11925/18),

— Kostol - farsky kostol sv. Mikula$a (UZPF SR €. 11926/1),

— Kaplnka - Lurdska kaplnka (UZPF SR ¢. 11926/2),

— Mur ohradny - ohradny mar (UZPF SR €. 11926/3),

— Cintorin prikostolny - prikostolny cintorin (UZPF SR ¢. 11926/4),

— Uprava sadovnicka - sadovnicka tprava arealu (UZPF SR &. 11926/5),

— Pranier - stip hanby (UZPF SR ¢. 538/1),

— Synagodga - synagdga (UZPF SR ¢. 2275/1),

— Socha - képia - kdpia neznamej alegérie, Afrodita s husou/labutou (UZPF SR €. 2309/6),
— Socha - képia - kdpia alegérie mudrosti/rozvahy, képia sochy pustovnika (UZPF SR ¢&. 2309/4),
— Skola jazdecka - Velky Stift, kolégium, kdria s majerom (UZPF SR &. 2309/1),

— Uprava sadovnicka - sadovnicka tprava jazdeckej $koly (UZPF SR ¢. 2309/2),
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Zachovat a chranit dalsie architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR, ale majui nesporné historické a kultirne hodnoty asu zapisané vzozname
pamatihodnosti mesta Senec (podla VZN ¢. 5/2012 o pamatihodnostiach mesta Senec). Ide o nasledujuce
pamiatky:

— Kostol Evanjelickej a. v. cirkvi, reg. ¢. MP — 2a./2.,

— Kaplnka sv. Trojice s ohradou, brankou a kamennym krizom, reg. ¢. MP —2a./3.,

— Budova byvalej sypky semenarsko-slachtitel'ského komplexu Maurus - Deutsch, reg. ¢. MP — 2a./4.,
— Vstupny portal barokového hostinca ,,U zlatého grifa“, reg. ¢. MP — 2a./5.,

— Stajne byvalého barokového hostinca ,,U zlatého grifa®, reg. ¢. MP — 2a./6.,

— Budova gymnazia Antona Bernoladka a Spojenej strednej Skoly s vyuc. jaz. madarskym A. Molnara, reg.
¢. MP-2a./7,,

— Zakladna skola s vyuc¢ovacim jazykom madarskym A. Molnara Szencziho, reg. ¢. MP — 2a./8.,
— Barokova pivnica tzv. Malého stiftu, reg. ¢. MP — 2a./9.,

— Budova Krestanského centra, reg. ¢. MP —2a./10.,

— Zidovsky cintorin s murovanym plotom, reg. ¢. MP —2a./11.,

— Plot rimsko-katolickeho cintorina, reg. ¢. MP —2a./12.,

— Hrobka Ladislava Podra a manzelky Terézie Szabdovej, reg. ¢. MP — 2a./13,,
— Byvaly dom smutku, reg. ¢. MP - 2a./14,,

— Nahrobné pomniky rodiny Kisfaludy, reg. ¢. MP — 2a./15.,

— Nahrobnik rodiny Kbmnyanszky - Hruska, reg. ¢. MP — 2a./16.,

— Nahrobnik rodiny Olasovej, reg. ¢. MP —2a./17.,

— Hrob seneckého farara Alexandra Lencsésa, reg. ¢. MP — 2a./18,,

— Hrob seneckého farara Alojza Karolyho, reg. ¢. MP - 2a./19.,

— Centralny kriz - neskorobarokovy, reg. ¢. MP — 2a./20.,

— Centralny kriZ, reg. ¢. MP - 2a./21,,

— Centralny kriz, reg. ¢. MP —2a./22,,

— Lurdska jaskyna — komplex s pamatnymi tabulami, reg. ¢. MP —2a./23.,

— Socha sv. Antona Paduanskeho, reg. ¢. MP —2a./24.,

— Socha adorujlicej Panny Marie, reg. ¢. MP — 2a./25.,

— Kalvaria — komplex s paméatnymi tabulami, reg. ¢. MP — 2a./26.,

— Ukrizovanie Krista — komplex s paméatnymi tabulami, reg. ¢. MP — 2a./27.,
— Immaculata — morovy stip, reg. ¢. MP —2a./32,,

— Immaculata - original sochy, reg. ¢. MP —2a./33,,

— Pamatnik Gstavy SR, reg. ¢. MP — 2a./34,,

— Socha Alberta Molnara Szenciho (, reg. ¢. MP — 2a./35,,

— Pamaitnik obetiam I. a Il. svetovej vojny, reg. ¢. MP —2a./36.,

—  Trojiény stip, reg. &. MP - 2a./37.,

— Socha Svitej trojice, reg. ¢. MP —2a./38,,

— Svaty Vendelin, reg. ¢. MP - 2a./39,,

— Svity Urban, reg. ¢. MP —2a./40..

Pri obnove narodnych kultirnych pamiatok je potrebné postupovat podla § 32 pamiatkového zékona,

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky podla § 27 ods. 2 (zdkladna ochrana kulturne;j
pamiatky) nemozZno vykondvat stavebnu ¢innost ani int ¢innost, ktorad by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultdrnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich
metrov od nehnutelnej kultdrnej pamiatky (desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak
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nehnutelnou kultdrnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kultdrnou
pamiatkou aj pozemok),

e Vo vztahu k rozvojovym zamerom uplatiiovat okrem iného aj poZiadavky na primerané funkéné vyuZitie
rieseného Uzemia — v centre mesta zachovat, udrziavat a regenerovat charakter historického podorysu a
parcelacie, dalej charakter typickej zastav by pozdi? hlavnych cestnych komunikacii, objektovej skladby,
vyskového a priestorového usporiadania, chranit charakteristické pohlady na mesto, siluety a panoramy,
archeologické ndleziskd, prip. dalSie kultdrne a prirodné hodnoty rieSeného Uzemia,

e Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zachovat typicku siluetu zastavby a dialkové pohlady na dominanty
mesta, zohladnit mierku pévodnej Struktury zdstavby a to najma v urbanistickych obvodoch so zachovanou
historickou architekturou,

e Vsllade s § 14 ods. 4 pamiatkového zakona je potrebné utvorit aviest evidenciu pamatihodnosti
obce/mesta,

e Z dovodu mozZnej existencie archeologickych nalezov musi byt v jednotlivych etapach realizicie a uplatriovani
UPN v praxi splnena nasledovna podmienka:

— ,Investor / stavebnik kazdej stavby vyZadujlcej si zemné prace si od organu ochrany pamiatkového fondu
v jednotlivych stuprfioch Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii,
bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruseniu
archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov a
nalezisk.”

B.7. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

V oblasti ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

e Chranit prirodné zdroje:
— CHVO Zitny ostrov (podla § 2 ods. 2 a) zdkona ¢. 305/2018 Z. z.),

Cast rie$eného Uzemia je sucastou chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom ostrove,
vyhlasenej nariadenim vlady SSR ¢. 46/1978 Zb. a nariadenim vlady SR €. 617/2004 Z. z. ustanovena za
citliva oblast a zranitelnu oblast.

V chranenej vodohospodarskej oblasti moZno planovat avykonavat cinnost, len ak sa zabezpedi
vSestrannd ochrana povrchovych vod, podzemnych véd a ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu,
prirodzenej akumuldcie véd a obnovy ich zdsob. Vyrobné zaujmy, dopravné zaujmy a iné zdujmy musia
byt pri spractvani UPD zosuladené s uvedenymi poZiadavkami. Jednym z opatreni ochrany podzemnych
vod je vybudovanie nepriepustnej splaskovej kanalizicie a odvedenie odpadovych vdd do COV, ktord
zabezpecuje limitné hodnoty znedistenia pri ich vyusteni do toku.
Zoznam zakazanych &innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov je uvedeny v § 3 ods. 3,4
zakona ¢. 305/2018 Z. z.

— vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné plochy, zabezpecujlce retenciu vod
v krajine,

e Respektovat loZiska nevyhradeného nerastu LNN:

— 4138 — Senec — Martinsky les, tehliarske suroviny, ktoré eviduje Statny geologicky Ustav Dionyza Stira

Bratislava,

— 4410 - Senec, Strkopiesky a piesky, ktoré vyuzivaju Bratislavské strkopiesky, s.r.o., Blatné,
e Respektovat oblast, kde nie je moZné vykondvat loZiskovy geologicky prieskum na ropu a zemny plyn,

e Respektovat evidovanu prevadzkovanu sklddku odpadu — Skladka odpadov Senec 3. etapa ,,Senec — Cerveny
majer” (ID 4044),

e Respektovat environmentalne zataze:
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— Nazov EZ: SC (010) / Senec — €S PHM — smer Bratislava
N&zov lokality: €S PHM — smer Bratislava
Druh ¢innosti: cerpacia stanica PHM
Stupen priority:  EZ so strednou prioritou (K 35-65)
Registrovana ako: B Potvrdend environmentalna zataz

C Sanovana/rekultivovana lokalita,

— Nazov EZ: SC (009) / Senec — Cerveny majer — sklddka s OP
Nazov lokality: Cerveny majer — skladka s OP
Druh ¢innosti: sklddka komundalneho odpadu

Stupen priority: v registri nie je uvedené
Registrovana ako: C Sanovand/rekultivovana lokalita,
Respektovat dobyvacie priestory:
— dobyvaci priestor Senec, tehliarske suroviny (ID 291), ktoré vyuziva Prva slovenska tehliarska a. s., Pezinok,

— dobyvaci priestor Senec, $trkopiesky a piesky (ID 158), ktoré vyuZiva Ka$ §.p. v konkurze, Trstin.

V rieSenom Uzemi nie su evidované svahové deformacie ani staré banské diela.

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability

Respektovat a zohladriovat chranené Gzemia prirody ako aj legislativne vymedzené a navrhované chranené
Uzemia prirody:

Respektovat a zohladnovat sustavu chranenych Gzemi ¢lenskych krajin Eurépskej tinie NATURA 2000:

chrénené vtacie tzemia (CHVU) - mimo rie$eného Gzemia, v tesnom dotyku s katastralnym tzemim Senec:

— Ulanska mokrad’ (SKCHVUO023), scielom zabezpelenia priaznivého stavu biotopov druhov vtakov
eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtdkov azabezpedenia podmienok ich prefitia
a rozmnozovania,

Uzemia eurépskeho vyznamu (UEV):

— Martinsky les (SKUEV0089),

Respektovat navrh na vyhlasenie lokality Martinského lesa za chranené Uzemie podla zdkona NR SR ¢&.

543/2002 Z. z. (nCHA — navrhovany chréneny aredl) s potrebou vymedzenia ochranného pasma vo vy$som
stupni ochrany) vo vzdialenosti totoznej s ochrannym pasmom lesa,

Regpektovat a zohladriovat navrhy RUSES, MUSES a realizovat opatrenia zabezpecujuce ich primerant funkciu:

Regpektovat prvky RUSES (UPN regionu BSK / RUSES okresu Senec, 2019):

— biocentrum regiondlneho vyznamu RBc58 Martinsky les, Senkvicky haj, Visky / biocentrum
nadregionalneho vyznamu NRBc1 Martinsky les pri Senci + biocentrum regionalneho vyznamu RBc1 Les
pri Velkom Bieli,

— (v UPN regiénu nebolo navrhované) / biocentrum regiondlneho vyznamu RBc14 Ramena Ciernej Vody,

— mala ¢ast biokoridoru regionalneho vyznamu RBKXXXIV Senkvicky haj, Martinsky les, Silard / biokoridor
regionalneho vyznamu RBk2 Martinsky les — Cierna voda — Maly Dunaj - terestricky (Strsky ostrov) - ast
tvoril RBKXXXIV,

— maléa ¢ast biokoridoru regionalneho vyznamu RBKXXXIV Senkvicky haj, Martinsky les, Silard / biokoridor
regiondlneho vyznamu RBk3 Martinsky les — Vistucky potok - terestricky (prechadza mimo riesené
uzemie),

— mala ¢ast biokoridoru regionalneho vyznamu RBKXXXIV Senkvicky haj, Martinsky les, Silard / biokoridor
regionalneho vyznamu RBk7 Senkvicky haj — Martinsky les — kanal Boldog — Sladkovi¢ovo — Pustoulanské
rybniky — terestricky,

— biokoridor regionalneho vyznamu RBkXXXV Cierna voda / biokoridor regiondlneho vyznamu RBk8 Cierna
voda - hydricky,

Regpektovat prvky MUSES:
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— interakéné prvky plosné (najma park Mierové namestie, park pri poliklinike, park aredlu kostola sv.
Mikulasa, plochy cintorinov a mensie plochy verejnej zelene pri vybavenosti a bytovych domoch),

— interakéné prvky liniové (pasy zelene najma od ploch ornej pody),

— plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV (zelen na plochach navrhovanych na biocentra a biokoridory),
Regpektovat existujiice mokrade podla RUSES (RUSES okresu Senec, 2019):

— Mftve rameno Ciernej vody, rozloha 10 000m?, kategéria — lokélna,

— Vodna plocha pri Martine, rozloha 2 000m?, kategdria — lokdlna,

Respektovat genofondovo vyznamné lokality (z hladiska vyskytu chranenych a ohrozenych druhov bioty)
podla RUSES (RUSES okresu Senec, 2019):

— Martinsky les (GL1),

— Martinsky les — duby (GL2),

— Cierna voda — meander (GL7),

Redpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny podla RUSES (RUSES okresu Senec, 2019):
— lesné biotopy Martinského lesa (EVKC 1),

— lesny biotop, brehové porasty (EVKC VII),

Respektovat vyznamné geologické lokality:

— Senec (ID 158 — lokalita Senec tehelna, vyznamna nalezom najkompletnejSej kostry mamuta srstnatého
a malakofauny ziskanej z profilov tehelne),

V pripade nelesnej drevinove] vegetacie podporovat:

— vysadbu remizok prirodzeného druhového zloZenia vychadzajiceho z prislusnych mapovacich jednotiek
potencialnej prirodzenej vegetacie,

— obnovu prirodzeného druhového zloZenia vychadzajuceho z prislusnych mapovacich jednotiek
potencialnej prirodzenej vegetacie,

— vysadbu stromoradi z tradi¢nych ovocnych drevin,
— obnovu a udrzbu tradi¢nych ovocnych sadov,

— odstranovanie biomasy,

Pre vodné biotopy podporovat:

— vysadbu brehovych porastov prirodzeného druhového zloZenia vychadzajuceho z prislusnych mapovacich
jednotiek potencialnej prirodzenej vegetacie,

— obnovu prirodzeného druhového zloZenia vychadzajuceho z prislusnych mapovacich jednotiek
potencidlnej prirodzenej vegetacie,

— rozvoj litordlneho pasma,

— zachovanie kvality vody,

— odstranovanie sedimentov,

— podpora ekostabiliza¢nej funkcie vodnych ploch na Ukor ich hospodarskeho vyuzivania.
Realizovat ekostabilizaéné opatrenia podla RUSES okrese Senec, 2019:

— zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine, rozélenit
velkoblokovu ornd podu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktury az mikrostruktury) (E2),

— celoplo$ne vylucit pouzivanie chemickych pripravkov, mineralnych hnojiv a hnojovice v Gzemiach, ktoré
podliehaju ochrane vod (E10),

— zabezpedit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s nepriaznivymi
vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky (E22),

— zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody (E27),
— vysadba vetrolamov (E28),

Hydroekologické opatrenia:

— monitorovat kvalitu povrchovych vad, eliminovat vypustanie odpadovych véd (H2),
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— zrealizovat opatrenia na zlepsenie kvality povrchovych vod (H3),

Protipovodriové a protierézne opatrenia:

— zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch v zastavanom Gzemi a zvySovat podiel ploch na infiltraciu
dazd'ovych vod (P2),

Vytvorit nové plochy verejnej zelene, pri navrhu adekvéatne zohladnit ,Generel zelene mesta Senec”
(spracovatel: EKOJET, s.r.0.), najma:

— plochy parkovej zelene,

— plochy zelene v novych obytnych Gzemiach (najma ako medziblokova sidelna zelen a zeleri obcianskej
vybavenosti),

— plochy zelene rekreaénych a kupelnych centier (najma okolo Slne¢ného jazera a Ciernovodského
(Hlbokého) jazera, Family park pri Zeleznici a Dobsinského ulici),

— plochy ostatnej zelene — zeler novych komunikacii, izola¢na zelen, cintorin,

Revitalizovat plochy verejnej zelene, pri navrhu adekvatne zohladnit ,Generel zelene mesta Senec”
(spracovatel: EKOJET, s.r.0.), najma:

— revitalizovat plochy parkovej zelene,

— revitalizovat plochy sidliskovej zelene,

— revitalizovat stromoradia a postranné pasy zelene,

DodrzZiavat vSeobecné principy s ciefom udrZiavania ekologickej stability Uzemia:

— reSpektovat, chranit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujici hospodarske €innosti a rast pracovnych
prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje,

— uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieSeného Uzemia ustanovenia Eurépskeho dohovoru o krajine,
ktory vytvara priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch krajinarskej kompozicie a na
principoch aktivnej ochrany hodnot — prirodné, kultirno-historické bohatstvo, jedine¢né panoramatické
scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny, kultdrno-spolo¢ensky a krajindrsky potencidl uzemia,

— uplatiovat pri Gzemnom rozvoji aktivny spésob ochrany prirody a krajiny,

— vyuZivat podla priestorovych moznosti vymedzené chranené plochy vhodnymi funkciami za predpokladu
reSpektovania uréenych zasad a regulativov ich ochrany,

— podporovat a ochrariovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického charakteru —
vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, Iuky a pasienky, nelesnd drevinovu vegetaciu v
polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s
brehovymi porastmi,

— reSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania
ostatnych funkénych zloZiek v Uzemi,

— formovat sekundarnu krajinnu Struktdru v stlade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja,
— identifikovat stresové faktory a zabezpecovat ich eliminaciu,
— podporovat proces odstrafiovania environmentélnych zatazi,

— podporovat budovanie krajinnej zelene ako zédkladného ekostabilizaéného systému v krajine s vyznamnym
krajinotvornym efektom,

— podporovat revitalizaciu (sprirodnenie) vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych tokov a prilahlych
pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych, ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych
funkcii,

— zachovat otvorent /priechodnt volnu krajinu,

— vyuzivat moznosti, ktoré poskytuju pri ochrane krajiny malé pozemkové Upravy a komplexné pozemkové
Upravy,

— re$pektovat a podporovat krajinotvornu tlohu lesnych a polnohospodarsky vyuzivanych ploch v kultirnej
krajine,

— zvySovat mieru zastUpenia prirodnych prvkov v zastavanych Gzemiach, najma vo verejnych priestoroch, v
kontaktovych pasmach, rozvijat krajinnu zelen v zastavanych Gzemiach i vo volnej krajine,
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— obohacovat obraz polnohospodarskej krajiny prvkami krajinnej zelene s vyznamnym krajinotvornym
efektom —drobné lesné plochy, lemové spolocenstva lesov, brehové porasty, aleje, stromoradia, remizky,
stromy solitéry, rozptylena zelen v polnohospodarskej krajine,

— podporovat udrZiavanie pléch s vyznamnou zadrZiavacou (vodozadrinou), ochrannou a estetickou
funkciou.

B.8. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska zlep3enia podmienok Zivotného prostredia mesta je potrebné zabezpedit tieto opatrenia:

V oblasti ochrany vod

Riesit aregulovat urbanisticki koncepciu Uzemného rozvoja mesta v sulade s ustanoveniami zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat ochranu vod na zédklade environmentdlnych cielov ustanovenych § 5
vodného zdkona,

Zabezpecit Uc¢innl ochranu povrchovych a podzemnych véd pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné
vyuzivanie podla vodného zakona,

Regulovat polnohospodarsku chemizaciu v stlade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodarskej pody,
Zohladnit:

— environmentalne ciele podla § 5 vodného zdkona

— nakladanie s vodami podla § 17 vodného zakona

— vypustanie odpadovych véd a osobitnych véd podla § 36 vodného zdkona

— technické poZziadavky verejného vodovodu a kanalizacie v sulade s tretou ¢astou § zakona ¢. 442/2002 Z.
z. o verejnych vodovodoch averejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach

— ochranu verejnych vodovodov a kanalizécii podla § 27 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach,

V oblasti ochrany ovzdusia

Respektovat zdkon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov v zneni zdkona ¢. 318/2012 Z. z.
a ostatné nadvazujuce predpisy ochrany ovzdusia, tak aby bola v max. moznej miere zabezpecena ochrana
zdravia obyvatelov a Zivotného prostredia,

V blizkosti vyrobnych arealov a aredlov skladov a logistiky vytvorit tzv. pufracné zény tvorené ochrannou a
izolaCnou zelenou na zmiernenie negativnych ucinkov medzi izemiami s odliSnym funkénym vyuzitim, najma
ak sa v blizkosti arealov nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekredcia),

Zabezpecit vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii, najma ak sa
v blizkosti tychto komunikacii nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia),
Eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pédy na obytné
uzemia vysadbou izolacnej zelene, najma ak sa v blizkosti tychto Uzemi nachadzaju resp. navrhujua plochy s
chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia),

Pri umiestiiovani velkych a strednych zdrojov znedistovania ovzdus$ia poZadovat suhlas prislusného organu
Statnej spravy na Useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zdkona o ovzdusi,

V oblasti ochrany zdravia a ochrany proti Ziareniu

V zaujme ochrany zdravia obyvatelov dodrziavat najma:

— zékon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a jeho vykondvacie predpisy

— zékon ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

— zdkon €. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (najma poZiadavky §
1322 §133)
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— vyhlasku MZ SR ¢. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopfﬁa vyhlaska MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

— wvyhlasku ¢. 98/2018 Z. z. oobmedzeni oZiarenia pracovnikov aobyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia

— vyhlasku MZ SR ¢. 247/2017 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole pitnej
vody, programe monitorovania a manazmente rizik pri zdsobovani pitnou vodou v zneni neskorsich
predpisov,

— vyhlasku ¢. 100/2018 Z. z. o obmedzovani oZiarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej minerdlnej vody
a z pramenitej vody,

Zabezpe’it poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktieZ ochrany zvierat podla § 44 zdkona ¢. 39/2007 Z. z.,
Zabezpecit dodrZiavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluob¢anom a Zivotnému prostrediu,
Respektovat obmedzenia podielu zastavanych a spevnenych ploch podla uréenej regulécie,

Pri urbanizécii Gzemia postupovat s ohladom na maximalnu ochranu existujucej zelene a podzemnych véd,

Usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov riesit tak, aby sa vylucilo ich vzajomné tienenie a dodrzali
sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujlce svetlo-technické podmienky podla
vyhlasky MZ SR €. 259/2008 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych pozZiadavkach
na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v platnom zneni,

Eliminovat moZné neZiaduce ovplyvriovanie chranenych funkcii (byvanie, zdravotnictvo, Skolstvo, socidlna
starostlivost, Sport, rekredcia,) prevadzkami nadmerne zataZujlcimi Zivotné prostredie hlukom a emisiami
chemickych skodlivin a pachov (priemyselnd a polnohospodarska vyroba, autoservis, niektoré skladové
kapacity asluzby a pod.) — vdotyku s chranenymi funkciami umiestriovat len vyrobné prevadzky, ktoré
nebudu negativne vplyvat na okolité prostredie,

V objektoch s chranenou funkciou (byvanie, rekreacia) situovanych v kontakte s dopravnymi zdrojmi hluku
(cesty, Zeleznica) posudit potrebu zabezpecenia ich protihlukovej ochrany podla vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v platnom zneni,

V pripade realizacie takychto lokalit navrhnit opatrenia na maximalnu moznu elimindaciu negativnych ucinkov
dopravy a zaviazat investorov na vykonanie protihlukovych opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacif
a zelezni¢nej trate nebude mozné uplatriovat poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne
ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zndme.

Pri lokalitach sltZiacich na byvanie, resp. ubytovanie je potrebné zabezpecit vypracovanie hlukovej studie vo
vztahu k dopravnej infrastrukture (a doprave na nej) a zahrnut jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb
tak, aby bola zabezpedend expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v silade s pripustnymi hodnotami,
ustanovenymi vyhl.€.549/2007 Z. z. a vyhl.£.237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopifia vy&ie uvedend vyhlagka.

Preferovat ekologické formy a postupy vyroby,

Pri stavebno-technickom rieSeni obytnych stavieb postupovat v stlade s poZziadavkami STN 73 4301 Bytové
budovy,

V projektovej priprave, povolovacich procesoch ako i realizacii jednotlivych stavieb a opatreni sa zamerat na
ucinné opatrenia veduce k eliminacii elektronického smogu (napr. pri vystavbe vysielacov, realizacii verejné
osvetlenia a pod.),

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika posudit podla
zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia,

Pozn.: Podla § 20 ods. 3 geologického zakona MZP SR vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia vyskyt
stredného radénového rizika. RieSené Uzemie spadda do nizkeho az stredného raddnového rizika. Podla § 20
ods. 3 geologického zakona MZP SR vymedzuje ako rizikd stavebného vyufitia vyskyt stredného radénového
rizika.
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Pri ndvrhu novych rozvojovych ploch v dalsich stupfioch PD uplatfiovat poZiadavky zdkona ¢. 87/2018 Z. z.
o radiaCnej ochrane a ozmene adoplneni niektorych zdkonov v izemnom planovani obce a vyhlasky ¢.
98/2018 Z. z. 0 obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

V oblasti odpadového hospodarstva

Pri priprave a realizicii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov, a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva,

V rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodriovat odpady
a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického odpadu aich
zhodnocovanie,

Uprednostriovat materidlové zhodnocovanie odpadov, pouZivat najlepsie dostupné technoldgie
nevyzadujuce nadmerné naklady (BATNEEC),

Rozsirit separovany zber odpadov na ¢o najvaési mozny poclet separovanych zloziek zastavby,

Realizovat konkrétne zamery so zariadeniami odpadového hospodarstva uvedené v kapitole ¢. B.5.5,

V oblasti ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania

ekologickej stability

Realizovat konkrétne opatrenia UPN uvedené v kapitole ¢. B.7,

V oblasti ochrany pred zmenou klimy

Pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poziadavky vyplyvajlice pravnych predpisov z oblasti Zivotného
prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
tvorbe krajiny, Zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, Zdkon ¢. 326/2005 Z.
z. o lesoch, Zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, Zakon ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdusiv zneni zdkona ¢.318/2012 Z. z. a nadvazujlce predpisy, tykajuce sa ochrany ovzdusia a iné predpisy
v aktualnom zneni,

Redpektovat zavazné regulativy ,UPN regiénu BSK“ a ,ZaD ¢. 1 UPN regiénu BSK“ v oblasti klimatickych zmien
a adaptacie na klimatické zmeny (¢. 1.4. — 1.4.2.5.), v oblasti zdsad a regulativov priestorového usporiadania
z hladiska starostlivosti o krajinu (¢. 6.8.- 6.8.4., 6.9. — 6.9.13.) a vhodne vyuzivat aj dokument BSK ,Katalog
adaptacnych opatreni miest aobci BSK na nepriaznivé doésledky zmeny klimy“ - pozri:
https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/katalog-adaptacnych-opatreni-miest-a-obci-bsk-na-nepriaznive-
dosledky-zmeny-klimy/

Realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
(kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

Opatrenia voci CastejSim a intenzivnejSim vindm horucdav

— Koncipovat urbanisticku struktdru mesta tak, aby umoziiovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

— Zabezpedit zvySovanie podielu vegetécie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest,

— Zabezpedit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientéciou
stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov,

— Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture,

— Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktdra
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

— Vytvérat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
— Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,
— Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

— Vytvérat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

— Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolodenstiev drevin v extravildnoch miest a obci,

— Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
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— Zabezpedit dostatocnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

— Zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

— Podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,
— Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,
— V mensich obciach podporovat vystavbu domovych éistiarni odpadovych véd,

— Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecdit zvysené vyuZivanie lokalnych vodnych pléch
a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrdzok

— Zabezpelit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktury nepostacuju,

— Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltratnej kapacity Uzemia diverzifikovanim S$truktdry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pdédach v
intravilane obci,

— Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych véd v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

— Zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
— Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,
— Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pédy.

Realizovat adaptaéné opatrenia Mesta Senec na znizZenie nepriaznivych dosledkov zmeny klimy, vyplyvajice
z Adaptaénych opatreni na nepriaznivé dosledky klimy, €ast drobné hydrotechnické opatrenia (Studia
z11/2019, PROJVODA s.r.0.), z najma:

Opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrdzok, ktoré budu sluzit hlavne ako protipovodiova
ochrana proti pretazeniu hlavnych dazdovych zberacov:

— je potrebné zabezpecit realizaciou novych zelenych priehlbni s presmerovanim toku dazdovych vod do
nich, vysadbou novej vegetacie v zelenych priehlbniach, zemnymi hradzkami, vymenou betdnovych
povrchov za priepustné pre vodu a dazd'

Opatrenia voci CastejSim a intenzivnejSim vindm horucdav

— je potrebné zabezpedit realizaciou novych plavajucich fontanok a roztrekovacov vody v existujlcich
vodnych plochdach, navrhom tecucej vody na namesti, portalmi vodnej hmly, klimatizacnou zavlahou
zelene na namesti, novymi zelenymi priehlbriami na dosiahnutie vyparu dazdovej vody

Ochrana vodi zvySenej priemernej rocnej teplote

— je potrebné zabezpedit prirodzenym zavlaZzovanim zelene so vsakovanim dazdovych vdd do podloZia ako
aj vysadbou novej zelene v novych zelenych priehlbniach

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

— je potrebné zabezpedit realizaciou klimatizacnych zavlahovych systémov na ndmesti a novym vyuZzivanim
lokalnych vodnych zdrojov (ndvrh novych studni), opatrenia tzv. manazmentu dazd'ovych véd rodinnych
a bytovych domov.

V oblasti hodnotenia predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V dalsich stupfioch PD postupovat v sulade s platnymi pravnymi predpismi, najma::

— zékon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

— zdkon &. 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplifia zakon & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,
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— vyhldska MZP SR €.113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o odbornej spdsobilosti na tcely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s U¢innostou 1.3.2006,

Vseobecné opatrenia

Realizaciu navrhovanych Gzemi podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov verejnych inZinierskych
sieti (vodovod, kanalizacia) s dostatoc¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu,

Optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvédranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...),

Riesit strety zdujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS),

Pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktiry uvedené v
kapitole ¢. B.10,

V dalsich stuprioch PD reSpektovat opatrenia na prevenciu, eliminaciu, minimalizdciu a kompenzaciu vplyvov
na zivotné prostredie a zdravie, najma:

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

— udrziavat existujucu a zaloZit novu plosnu a liniovu zelen s funkciou retencie vody v krajine,
— neotvarat nové lokality na tazbu nerastov,

— hladiska ochrany véd, chranenych vodohospodarskych oblasti a vodnych Utvarov reSpektovat poZiadavky
zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov zdkona ¢. 305/2018

Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumuldcie véd a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
Opatrenia na zlepSenie kvality Zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva a na zmiernenie pdsobenia
stresovych javov

— realizovat vysadbu pasov alebo linii izola¢nej zelene okolo vyrobnych aredlov a prvkov dopravnej
infrastruktdry, resp. v rdmci vyrobnych arealov,

— realizovat vysadbu pasov alebo linii izolacnej zelene na rozhrani zastavaného Gzemi a polnohospodarskej
pody,

— revitalizovat a realizovat vysadbu linii zelene (stromoradi a aleji) a vegetaénych pasov pozdi? Gcelovych
komunikacii, polnych ciest,

— netolerovat v Uzemi zaburinené plochy, ani v lokalitdich vzdialenejsich od zastavaného Uzemia
a zabezpecovat odstrariovanie invaznych nepdévodnych druhov,

— posilnit ekologicku osvetu medzi obyvatelmi a najmé detmi, s aktivnym zapojenim obyvatelov na ochrane
a zvelad'ovani Zivotného prostredia - napr. organizovanie brigad a akcii skrasfovania mesta,

— v obytnom uUzemi nepovolovat prevadzky, ktoré si vyznamnym zdrojom hluku, vibracii, prasnosti a
znecistenia ovzdusi,

Opatrenia na zachovanie a udrZiavanie vegetacie v sidle

— realizovat vysadbu zelene z miestne pévodnych druhov drevin a zvySovat podiel prvkov zelene a
prirodnych prvkov v zastavanom lzemi,

— realizovat vysadbu aspofi jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych komunikacidach v
navrhovanych obytnych uliciach,

— realizovat Uprava zelenych pésov a predzahradiek pozdlZ komunikacii v zastavanom Gzemi,

— postupne nahradit kompozi¢ne a krajinarsky nevhodné dreviny v zastavanom Uzemi (najma ihli¢naté
dreviny) okrasnymi listnatymi drevinami,

Opatrenia na vytvédranie Uzemného systému ekologicke] stability (USES)

— zvysit druhovl diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetdcie a zabranit jej dalSej
monokulturalizacii,

— zachovat a rozvijat ekologicky vyznamné segmenty krajiny,

— optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat pévodné dreviny, v sulade s potencidlnou prirodzenou
vegetaciou vdanom Uzemi,
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— zabranit Sireniu a zabezpecit odstrafiovanie nepdvodnych a invaznych druhov rastlin ohrozujucich
biologicku diverzitu v sulade s zakonom €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov, zakonom, zdkonom ¢. 150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych
nepévodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlagky MZP SR €. 450/2019 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podmienky a spésoby odstrafiovania invaznych nepovodnych druhov,

Opatrenia na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych opatreni

— dobudovat prvky izemného systému ekologickej stability,

— funkénost prvkov USES zabezpetit re$pektovanim ich ochrany pred zastavbou - nezasahovat do ich plochy
bariérovymi prvkami, oploteniami, stavbami,

— doplnit stromovl a krovinovl vegetaciu, pripadne trvalé travne porasty v trase navrhovanych
biokoridorov,

— minimalizovat socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky USES,

— zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie, zabezpedit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie a
vetrolamov,

— wyludit, resp. podstatne obmedzit pouZivanie chemickych pripravkov, minerdlnych hnojiv a hnojovice v
okoli vodnych a mokradnych ekosystémov.

B.9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje UPN mesta Senec zastavané tGzemie tak, Ze obsahuje:

Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Gzemia, evidovanou na katastralnom urade,

Uzemie skutoéne zastavané, ktoré nie je v sti¢asnosti vymedzené hranicou zastavaného tGzemia, evidovanou
na katastralnom urade,

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Navrhu.

Navrhovand hranica zastavaného Uzemia je definovand vo vykresoch €. 1, 2, 2A, 2B, 3.

B.10. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V riesenom Uzemi su podla platnych zdkonov, noriem a predpisov vymedzené nasledujice ochranné (OP)
a hygienické pasma:

Ochranné pasma dopravné

Cestné ochranné pasma podla § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a §
15 vykondvacej vyhlasky €. 35/1984 7b.,

Cestné ochranné pasma sluzia na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo
zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym UPN obce/mesta.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne cesty alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny orgdn povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zavaznym stanoviskom. Obmedzenia v ochrannych
pasmach sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych ciest, oznac¢niky zastavok, zastavky a ¢akarne
hromadne] dopravy, meracské znacky, signaly a ich zariadenia na mapovanie, ak su umiestnené tak, aby
nezhorsovali bezpeénost a plynulost cestnej premavky a nestazovali Gdrzbu komunikacie.

Zakazané Cinnosti v cestnych ochrannych pasmach urcuje § 16 ods. 1 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

Hranicu cestnych ochrannych pdasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie vo
vzdialenosti

— 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pdsu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,

— 50 metrov od osi vozovky cesty . triedy,

— 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostnd komunikacia,
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— 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
— 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikdcie I. a Il. triedy,

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraju od osi prilahlej
vozovky.

Ochranné pasma drahy podla §§ 5, 6, 6a zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach:

Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny zvislymi plochami vedenymi
v uréenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy; zriaduje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.

Ochranné pasmo novej drahy vznika dnom prdvoplatnosti stavebného povolenia. Ochranné pasmo zanika
driom pravoplatnosti rozhodnutia o zruseni drahy.

Ak stavebné povolenie neurcuje inak, hranica ochranného pasma drahy je

— pre zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSsak 30 metrov od vonkajsej hranice
obvodu drahy,

— pre ostatné kolajové drahy a pre pozemnu lanovu drahu 15 metrov od osi krajnej kolaje,
— pre visutl lanovu drahu 15 metrov od nosného alebo dopravného lana,
— pre trolejbusovu drahu 10 metrov od krajného vodica trakéného trolejového vedenia.

Ak draha vedie po cestnej komunikacii alebo v uzavretom priestore prevadzkovatela drahy, ochranné pasmo
drdhy sa nezriaduje.

Zakazané Cinnosti v ochrannom pasme drahy urcuje v § 6 ods. 1 zdkona ¢. 513/2009 Z. z.

Miesta vystavby, nachadzajlce sa v OP drédhy, pripadne v blizkosti drahy, mézu byt ohrozené negativhymi
vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) sposobenymi beznou Zeleznic¢nou
prevadzkou. To znamen3, Ze sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v OP drahy,
musia byt navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych Ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku
a vibrécii podla zakona €. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z. z. na
navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z max. prevadzkovej kapacity
Zelezni¢nej trate. Ndklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby a to aj v pripade,
Ze opatrenia budd musiet byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate. Po realizacii stavby
v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd méct voéi prevadzkovatelovi Zelezniénej trate uplatfiovat akékolvek
poziadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej prevadzky, ato ani v pripade, Ze pred
navrhovanou vystavbou nebolo potrebné podla PD realizovat také opatrenia, pretoZe negativhe vplyvy
Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené Statnou leteckou inpekciou Rozhodnutim zn. 1-
66/81 zo dria 03.07.1981 v spojeni s Rozhodnutim Dopravného dradu ¢. 3755/2014/ROP-022-0OP/36087 zo
dna 10.12.2014 o zmene OP letiska (nadobudnutim prdvoplatnosti tohto rozhodnutia sa nahradzaju OP
letiska, a to len v rozsahu bodov 3.2, 4.1 a 4.4) — severozapadnd Cast katastralneho Uzemia,

Z ochrannych pdasiem letiska vyplyvaju nasledovné vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni nestavebnej
povahy (vratane poutZitia stavebnych a inych mechanizmov) a porastov, ktoré je uréené:

— ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich priestorov svyskovym obmedzenim objektov
nadmorskou vySkou 225 m n.m. Bpv.

Nad tuto vysku je zakdzané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej povahy bez suhlasu
Dopravného uradu.

Ochranné pasma vodarenské

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov podla § 32 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 29/2005
Z.z.,

Ochranné pdsma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo I. stupna, ktoré sluzi na jeho ochranu v
bezprostrednej blizkosti miesta odberu vod alebo zdchytného zariadenia, a na ochranné pasmo Il. stupiia,
ktoré sluzi na ochranu vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejsich miest. Na zvySenie ochrany
vodarenského zdroja mozZe orgdn Statnej vodnej spravy urdit aj ochranné pasmo Ill. stupnia.

Ak podmienky na Uzemi ochranného pasma I. stupna zabezpecuju v dostatocnej miere ochranu vydatnosti,
kvality a zdravotnej bezchybnosti vodarenského zdroja, dalSie stupne ochrannych pasiem sa neurcuju.
Rozhodnutim o uréeni ochrannych pdsiem voddrenského zdroja sa urcia ich hranice a spdsob ochrany, najma
zakazy alebo obmedzenia ¢innosti, ktoré poskodzuju alebo ohrozuji mnozstvo a kvalitu vody alebo zdravotnu
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bezchybnost vody vodéarenského zdroja, ako aj technické Upravy na ochranu vodarenského zdroja a iné
opatrenia, ktoré sa maju v ochrannom pasme vykonat. Prava a povinnosti vyplyvajlce z rozhodnuti o urceni
ochrannych pasiem vodarenského zdroja prechddzaju na dalSieho nadobudatela alebo uzivatela majetku, s
ktorym su tieto prava a povinnosti spojené.

Podrobnosti o uréovani ochrannych pasiem a o opatreniach na ochranu vod a o technickych Upravach v
ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov urcuju §§ 1 az 10 vyhlasky ¢. 29/2005 Z. z..

Ochranné pasmo vodojemu (v hraniciach oplotenia),
Hygienické pasmo cistiarne odpadovych véd (COV) podla § 19a zakona ¢&. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov,

Vymedzuje sa hygienické pasmo Cistiarne odpadovych véd ustanovenim najmensej vzdialenosti hranice
aredlu gistiarne odpadovych vod od hranice obytného tzemia podia UPN obce/mesta v zavislosti od spdsobu
Cistenia odpadovych vad, velkosti Cistiarne odpadovych vod a typu okolitej zastavby.

Najmensie vzdialenosti hranic arealu Cistiarne odpadovych véd od hranice obytného Uzemia v zdvislosti od
spbsobu Cistenia odpadovych véd uréuje § 19a ods. 2 zakona €. 442/2002 Z. z.

Podla STN 75 6401 ,,COV pre viac ako 500 EQ" - ¢&l. 5.8 a 5.9 sa medzi COV a suvislou bytovou zastavbou
vymedzuje ochranné pasmo min. 100 m od vonkajieho okraja objektov COV k okraju suvislej bytovej zastavby
proti smeru prevlddajucich vetrova 300 m v smere prevladajucich vetrov. Navrhované rozvojové zény z
hladiska kvality Zivotného prostredia (napr. Sirenie zapachu) nie st vhodné na obytné Uzemie. pasma ochrany
vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo stokovej siete verejnej kanalizacie podla § 19 zdkona ¢.
442/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov:

Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie sa pasma ochrany vymedzuju
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

— 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
— 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
Zakazané Cinnosti v pasme ochrany uréuje § 19 ods. 5 zdkona ¢. 442/2002 Z. z.
Pobreiné pozemky podla § 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach:

— do 10 m od brehovej ¢iary pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku (Cierna Voda), do 5 m od
brehovej Ciary pri drobnych vodnych tokoch, do 10 m od vzdusnej a ndavodnej paty hradze pri ochrannej
hradzi vodného toku.

Opravnenia pri sprave vodnych tokov urcuje § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
Povinnosti vlastnikov pobreznych pozemkov uréuje § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z.

Pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) podla § 55 zakona ¢.
364/2004 o vodach,

V zdujme ochrany vodnej stavby, ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu, méze organ Statnej vodnej
spravy na navrh vlastnika vodnej stavby urdit pasmo ochrany vodnej stavby a podla jej povahy zakazat alebo
obmedzit v iom vystavbu niektorych stavieb alebo ¢innosti.

Ochranné pasma energetiky

Ochranné pasma potrubia na prepravu pohonnych latok a prepravu ropy podla §§ 86, 87 zakona ¢. 251/2012
Z. z. 0 energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov,

Ochranné pdsmo potrubia je na ucely tohto zdkona priestor v blizkosti potrubia, ktory je uréeny na
zabezpeclenie plynulej prevadzky potrubia a na zabezpelenie bezpecnosti os6b a majetku. Vlastnici a
uzivatelia nehnutelnosti v ochrannom pasme su povinni zdrzat sa vSetkého, ¢o by mohlo poskodit potrubie a
ohrozit plynulost a bezpecnost prevadzky.

Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch strandch
od osi potrubia.

Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je vymedzené zvislymi
plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch strandch od osi potrubia.
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— Vochrannom pasme potrubia je zakdzané zriadovat objekty osobitnej déleZitosti, tazné jamy
prieskumnych a taZzobnych podnikov a odvaly.

— V ochrannom pasme potrubia, okrem OP potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania,
je zakdzané do vzdialenosti

- 200 m od osi potrubia zriadovat na vodnom toku mosty a vodné diela,

- 150 m od osi potrubia pozdiz potrubia stvisle zastavovat pozemky, stavat dalsie doleZité objekty a
budovat Zelezni¢né trate,

- 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,
- 50 m od osi potrubia stavat kanaliza¢nu siet,
- 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych latok I. a Il. triedy,

- 10 m od osi potrubia vykonavat ¢innosti, napr. vykopy, odpratavanie a navrSovanie zeminy a
vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost potrubia a plynulost jeho prevadzky.

Zriadovat stavby a vykondavat udrZiavacie prace na stavbe v ochrannom pasme potrubia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo ma byt
stavba postavend. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo ma byt
stavba postavenad, na zriadenie stavby v ochrannom pdsme potrubia je dokladom pre tzemné konanie a
stavebné konanie; vykonavat iné ¢innosti podla odseku 2 v ochrannom pasme potrubia mdzu osoby iba
so suhlasom prevadzkovatela potrubia a za podmienok uréenych prevadzkovatelom potrubia vratane
primeranych podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

Elektrické vedenie moZno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali ochranné
pasma podla § 43.

Vykondvat ¢innosti v ochrannom pasme potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania
mozu osoby iba so sihlasom prevadzkovatela potrubia.

Pred zahdajenim stavebnych, resp. vykopovych prac je nevyhnutné priamo v teréne upresnit smerové
a hibkové pomery produktovodnych vedeni.

Ochranné pasmo plynovodu podla § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike,

Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pbddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo
od pbdorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je :

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500 mm,
c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Gzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty
g) 150 m pre sondy
h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

Zriad'ovat stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby v ochrannom pasme plynarenského
zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

Bezpecnostné pasmo plynovodu podla § 80 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike,

Bezpelnostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou
od osi plynovodu alebo od poédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pdodorys.
Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plyndrenského zariadenia je:

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
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c) 50 m pri plynov. s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené v pismenach a) az h).

Zriad'ovat stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom sihlase
prevadzkovatela siete.

Ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky podla § 43 ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov:

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie
spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia 0s6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranédch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost
je pri napati:

— 1az35kVvratane:

- 10 m pre vodice bez izolacie, 7 m v suvislych lesnych priesekoch
- 4 m pre vodice so zakladnou izolaciou, 2 m v suvislych lesnych priesekoch
- 1 m pre zavesené kablové vedenie

— 35az110kV vratane: 15m
— 110aZ 220 kV vratane: 20 m
— 2202z 400 kV vratane: 25 m
— nad 400 kV: 35 m.

Ochranné pasmo zaveseného kdblového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodica na kazdu stranu.

Zakdazané cinnosti v ochrannom pdsme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim (okrem pripadov podla odseku 14) urcuje § 43 ods. 4 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného
kabla. Tato vzdialenost je pri napéti:

— 1az110kV vratane: 1 m
— nad110kV:3m

Zakdazané Cinnosti v ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim
(okrem pripadov podla odseku 14) uréuje § 43 ods. 8 zakona ¢. 251/2012 Z. z.

Ochranné pasmo elektrickej stanice

— vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

— vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

— s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektricke]
stanice, priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Zakazané cinnosti v ochrannom pasme elektrickej stanice urcuje § 43 ods. 10 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

Ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete podla §

68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického
vybavenia,
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Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vygka ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m,
ak ide o nadzemné vedenie.

Zakazané Cinnosti v ochrannom pasme elektrickej stanice uréuje § 68 ods. 6 zakona ¢. 351/2011 Z. z.

Je potrebné dodrzat ustanovenie § 65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. proti ruseniu.

Ochranné pasma ostatné

e Ochranné pasmo nového cintorina (pohrebiska) v lokalite ¢. 2.2 tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od
hranice pohrebiska (podla §15 ods. 7 Zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov,
najma zakona ¢. 398/2019 Z. z.). V ochrannom pdsme sa nesmu povolovat a ani umiestfiovat budovy okrem
budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

Pre existujtice cintoriny (pohrebiska) sa ochranné pasmo neuplatiiuje.

e Ochranné pasmo narodnych kultirnych pamiatok podla § 27 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. oochrane
pamiatkového fondu,

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultdrnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno
podla § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona vykonavat stavebnu ¢innost ani int ¢innost, ktora by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.

e Ochranné pasmo lesa podla § 10 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.
Ochranné pdsmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku. Vo vzdialenosti
mensej ako 30m nie je mozné umiestfiovanie pozemnych stavieb od hranice lesného pozemku a v pripade
oddévodnenej potreby umiestnenia stavby v OP lesa je potrebné navrhnut ochranné opatrenia aby nebolo
obmedzenie plnenia funkcii lesov - § 2 Zakona o lesoch (vyjadrenie OU Senec, pozemkovy a lesny odbor, &. j.
OU-SC-PLO-2021/001740-002 zo dria 22.01.2021).
Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia v ochrannom pdsme lesa sa vyzaduje aj

zavazné stanovisko organu statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zavazného stanoviska sa
nevztahuje vieobecny predpis o spravnom konani.

V rieSenom Uzemi su podla platnych zdkonov, noriem a predpisov vymedzené nasledujice chranené Uzemia:

o Uzemie eurépskeho vyznamu (UEV) Martinsky les (SKUEV0089),

e CHVO Zitny Ostrov (podla § 2 ods. 2 a) zdkona &. 305/2018 Z. z.).

V rieSenom Uzemi navrhujeme vyhlasenie lokality Martinského lesa za chranené Gzemie podla zdkona NR SR ¢.

543/2002 Z. z. (nCHA — navrhovany chraneny areadl) a taktiez zvysenie stupfia ochrany v pasme $irky 30 m od
hranice Martinského lesa.

Poznadmka:_Chrénené vtacie tUzemia (CHVU) - Ulanska mokrad (SKCHVU023) sa nachadza mimo rie$eného
Uzemia, v tesnom dotyku s katastralnym uzemim Senec, preto ho v zavaznej Casti nevyznacujeme.

B.11. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

B.11.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla
zoznamu uvedeného v Zikone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3, moZno vyvlastnit alebo vlastnicke prava
k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného tradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods.
6 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je moZné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21 zakona

¢.442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu zivotného
prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavaznej asti UPD.
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Podmienky vyvlastnenia upravuje zakon ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o ndtenom
obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

V rieSenom Uzemi sU vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla zoznamu uvedeného
v kapitole ¢. B.13.

B.11.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Nakolko UPN mesta Senec nie je rie$eny v podrobnosti UPN zény, nie je mozné blizgie urcit parcely, ktorych sa
proces delenia a scefovania bude dotykat. Tieto parcely uréia podrobnejsie stupne UPD/ PD.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochéch, a to este pred
zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktury, na zaklade podrobnejsej UPD/PD.

B.11.3 Vymedzenie ploch na asanacie

V rieSenom Uzemi sa nevymedzuju konkrétne plochy na asanacie, nie su vsak vylucené v lokalitach,v ktorych je
predpoklad zmeny funkéného vyuZitia Gzemia spojeny s rozsiahlejSou prestavbou (napr. plochy kafilérie a pod.).

B.11.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy na tieto chranené casti krajiny:

e CHVO Zitny ostrov (podla § 2 ods. 2 a) zékona ¢. 305/2018 Z. z.),

e Sustava chranenych uzemi ¢lenskych krajin Eurépskej iunie NATURA 2000:
Uzemia eurépskeho vyznamu (UEV) - Martinsky les (SKUEV0089),

e Navrh na vyhldsenie lokality Martinského lesa za chranené Uzemie podla zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z.
(nCHA — navrhovany chraneny aredl)

e LoZiska nevyhradeného nerastu LNN:

— 4138 - Senec — Martinsky les, tehliarske suroviny,
— 4410 - Senec, Strkopiesky a piesky,

e |ozZiska nevyhradeného nerastu LNN:

— dobyvaci priestor Senec, tehliarske suroviny (ID 291),

— dobyvaci priestor Senec, strkopiesky a piesky (1D 158).

Vo vyssie uvedenych priestoroch chranenych casi krajiny je nutné pri vyuzivani Uzemia riadit sa ustanoveniami
platnych vieobecne zavaznych predpisov. V stlade so zédkonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné
vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich ploch.

e Poznamka: Chranené vtacie Gzemia (CHVU) - Ulanska mokrad’ (SKCHVUO023) sa nachadza mimo rie$eného
Uzemia, v tesnom dotyku s katastralnym uzemim Senec, preto ho v zavaznej Casti nevyznacujeme.

B.12. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

UPN mesta Senec vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zékona €. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (§ 12):

e V pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely,

e Pre nové rozvojové plochy (resp. pre logicky suvisiace ¢asti rozvojovych pldch)? &.:

- 71 Ciernovodské  $port a rekreécia,
(HIboké) jazero
- 12.10 Dolny majer rekreacné byvanie a Sport,
- 141 Margovo pole  byvanie, sluzby a drobné prevadzky (je v procese na cca 1/2 GUzemia),
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- 14.2 Potkania byvanie, sluzby a drobné prevadzky,
- 143 Pri krizovatke  polyfunkcia: byvanie + ob¢. vybavenost,
- 144 Mrmlavé polyfunkcia: byvanie + ob¢. vybavenost.

Ciefom UPN zény pre vy$iie uvedené lokality je okrem iného aj konkretizacia verejnoprospe$nych stavieb a
opatreni, najma za Ucelom vymedzenia pléch pre dopravno-technicki vybavenost, obciansku vybavenost
(Skolstvo, zdravotnictvo, socialne sluzby, kultira a umenie ...), Sport a verejnu zelen.

Vysvetlivky:

! Vymedzenie rozsahu rieeného tGzemia UPN zdény uréi Zadanie, obstarané podla prisluinych ustanoveni
Stavebného zdkona a suvisiacich predpisov.

B.13. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla
nasledovného zoznamu:

Plochy obcianskej vybavenosti — lokality ¢. 3.1, 15.2, 17.1 podla vymedzenia vo vykrese ¢. 3 ako aj dalSie
plochy obcianskej vybavenosti pripustné na tzemi mesta a blizSie nespecifikovana rekonstrukcia existujucich
pléch a zariadeni nekomeréného charakteru (najméa Skolské, zdravotnicke a socidlne zariadenia) pripadne
potreba vlastnickeho vysporiadania pozemkov pod tymito plochami a zariadeniami (neoznacené v grafickej
Casti),

Plochy Sportu a rekreacie pripustné na Uzemi mesta a blizSie neSpecifikovana rekonstrukcia existujucich ploch
a zariadeni pripadne potreba vlastnickeho vysporiadania pozemkov pod tymito plochami a zariadeniami
(neoznacené v grafickej Casti),

Plochy dopravnej vybavenosti pripustné na izemi mesta (neoznacené v grafickej Casti),

Plochy technickej vybavenosti (energetika) — lokality bez Ciselného oznacenia podla vymedzenia vo vykrese
¢. 3 ako aj dalSie plochy technickej vybavenosti vSetkych druhov pripustné na Uzemi mesta (neoznacené
v grafickej Casti),

Plochy cintorina — lokalita €. 2.2 podla vymedzenia vo vykrese €. 3,

Plochy parkov pripustné na Uzemi mesta (neoznacené v grafickej Casti),

Plochy zelene dopravnych koridorov pripustné na izemi mesta (neoznacené v grafickej casti),

Plochy krajinnej zelene — lokality ¢. 12.1, 12.13, 12.14, 14.5, 14.8, 14.9 podla vymedzenia vo vykrese €. 3 ako
aj dalsie plochy krajinnej zelene pripustné na Uzemi mesta (neoznacené v grafickej Casti),

Trasy a zariadenia dopravy:

— rozsirenie dialnice D1 (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni a terénnych Uprav) — podla vymedzenia vo
vykrese €. 3,

— zberné komunikacie (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni a terénnych Gprav) — podla vymedzenia vo
vykrese €. 3:

- preloZka trasy 1/61 a rozsirenie na 4-pruhovi komunikaciu v Gseku Bratislava-Senec s pripojenim na
cestu 1/62 v mieste za Zelezni¢nou tratou,

- severny a vychodny obchvat Senca,
- rozsirenie cesty 11/503 na 4-pruhovi komunikaciu,
— obsluzné komunikdcie — podla vymedzenia vo vykrese ¢. 3,

— cyklotrasy — podla vymedzenia vo vykrese ¢. 3 ako aj dalSie cyklotrasy (vratane suvisiacich stavieb,
zariadeni aterénnych uprav), ktoré zabezpecduju cyklisticki dopravu podla prislusnej technickej
dokumentacie (neoznadené v grafickej Casti),

— hlavné pesie komunikacie, ktoré nie su sucastou cestnych komunikacii (vratane suvisiacich stavieb,
zariadeni a terénnych Uprav), ktoré zabezpecuju pesiu dopravu podla prislusnej technickej dokumentacie
(neoznacené v grafickej Casti),
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existujuce a nevysporiadané pesie tahy, prepojenia a chodniky — bliZsie nesSpecifikované (neoznacené v
grafickej Casti),

modernizacia Zelezni¢nej trate ¢. 120 na tratovd rychlost 200 km/hod. (vratane suvisiacich stavieb,
zariadeni a terénnych Uprav, najma rekonstrukcia Zelezni¢nych zastavok a stanic) — podla vymedzenia vo
vykrese €. 3,

Zelezniéna trat (vlecka) — podla vymedzenia vo vykrese €. 3,
krizovanie zbernych komunikacii — podla vymedzenia vo vykrese €. 3,
autobusova zastavka — podla vymedzenia vo vykrese €. 3,

mimourovniové krizovanie Zelezni¢nej trate — podla vymedzenia vo vykrese ¢. 3 ako aj dalsie
mimourovnové krizovania (nové mimourovriové priechody a priecestia, obnova mostnych objektov),
ktoré zabezpecuju bezpeénost Zelezni¢nej dopravy podla prislusnej technickej dokumentacie (neoznacené
v grafickej Casti),

terminal integrovanej osobnej dopravy — podla vymedzenia vo vykrese €. 3,
velkokapacitné / zachytné parkoviska — podla vymedzenia vo vykrese €. 3,

dalSie dopravné plochy, trasy a zariadenia, osobitne: zastavky hromadnej dopravy (vratane suvisiacich
stavieb, zariadeni a terénnych Uprav — aj stvisiacich stavieb a zariadeni technickej infrastruktury), ktoré
zabezpecuju dopravu podla prislusnej technickej dokumentdcie a blizSie nesSpecifikovana rekonstrukcia
existujucich tras a zariadeni pripadne potreba vlastnickeho vysporiadania pozemkov pod tymito trasami
a zariadeniami (neoznacené v grafickej casti),

Trasy a zariadenia technickej infrastruktury v oblasti vodného hospodarstva:

rozsirenie vodojemu Senec (neoznacené v grafickej ¢asti),

Plochy pre rozdirenie vodojemu Senec celkovo na 10000 m? (regulativ & 9.7.16., VPS &. 4.15) su
rezervované v ramci arealu VDJ Senec.

kanalizacia splaskova — vytlak do UCOV BA-Vrakuria,

Je potrebné rezervovat plochy a koridor pre vytlaéné kanalizaéné potrubie Senec — lvanka pri Dunaji —
UCOV Bratislava-Vrakuna (regulativ ¢. 9.8.6., VPS &. 5.6).

kanalizacia dazdova — nadrze a poldre podla vymedzenia vo vykrese €. 3,
kanalizacia dazd'ova (neoznacené v grafickej Casti),
- rezervovat koridor pre cestny rigol v rdmci lokalit ¢. 12.1, 12.13,

Lokality €. 12.1 a 12.13 (krajinna zelen) budu vyuzivané aj pre dazdové vody s cestnym rigolom, ktory
bude sucastou zelene. Cestny rigol bude slizit pre bezpecnostny preliv zo Strieborného jazera a pre
dazd'ové vody z vy$sie poloZenych Uzemi za Zelezni¢nou tratou, ktoré budud moct do rigola vypustat
dazdové vody v Skrtenom prietoku podla podla Generelu daZdovej kanalizdcie v meste Senec.

- rezervovat koridor pre vyustenie dazdového cestného rigola v ramci lokality ¢. 12.10,

Lokalita ¢. 12.10 (Dolny Majer) musi umoznit cez svoje Uzemie bezpecné vyustenie dazdového
cestného rigola (vedeny pozdiz Seneckej cesty) do vodného toku Cierna Voda.

- rezervovat koridor pre prietok dazdovych vod v ramci lokality ¢. 12.9,
Lokalita ¢. 12.9 (Pri ¢iernej vode) musi umoznit cez svoje Uzemie prietok dazdovych vod v skrtenom
mnoZstve (podla Generelu daZdovej kanalizdcie v meste Senec) z Uzemi 12.5 (Senec gardens Ill.) a 12.6
(Senec Gardens IV.).

- rezervovat koridor pre bezpedenostny preliv dazdovych vod zo Strieborného jazera popod Zelezni¢nu
trat do cestného rigola, ktory je vedeny podzdiz Seneckej cesty,

- rezervovat koridor pre prietok dazdovych véd v ramci lokalit ¢. 15.2, 14.2, 14.1, 14.4, 14.3, 14.9, 13.4,
13.3, 13.2,
Lokality ¢. 15.2, 14.2, 14.1, 14.4, 14.3, 14.9, 13.4, 13.3, 13.2 musia umozZnit cez svoje Uzemie prietok
dazdovych vod v Skrtenom mnoiZstve z vysSie poloZenych Uzemi do nizsie poloZzenych uzemi (podla
Generelu daZdovej kanalizdcie v meste Senec) a napokon do recipientu dazdovych vod. Tato zdsada
musi platit Uplne pre vietky Gzemia a nie len tie, ktoré su tu vyslovene menované.
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- rezervovat koridory a miesto pre stavbu Mesto Senec — protipovodriovd ochrana, tprava polnych ciest
nad tehelriou

V ramci nich sa budu odklanat privalové dazd'ové vody z poli pri prietrzi mraien smerom od mestskej
zastavby (lokalit 4.4, 4.5 a 4.6 ako aj vSetkych pod nimi) pomocou vacsinou zemnych prac v poliach
s vybudovanim novych suchych poldrov.

- rezervovat koridor pre prietok dazdovych vod v ramci ostatnych blizsie nespecifikovanych lokalit,

Lokality musia umoznit cez svoje Uzemie prietok dazdovych vod v Skrtenom mnoistve z vysSie
poloZenych Uzemi do niZsie poloZenych Uzemi (podla Generelu daZdovej kanalizdcie v meste Senec)
a napokon do recipientu dazdovych vod.

— dalSie plochy, trasy a zariadenia vodného hospodarstva (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni a terénnych
Uprav), ktoré zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou
vodou, odvadzanie a Cistenie splaskovych adazdovych odpadovych vod podla prislusnej technickej
dokumentacie a blizSie neSpecifikovand rekonstrukcia existujucich tras a zariadeni pripadne potreba
vlastnickeho vysporiadania pozemkov pod tymito trasami a zariadeniami (neoznacené v grafickej Casti),

e Trasy a zariadenia technickej infrastruktury v oblasti energetiky a telekomunikacii:
— vzdusné vedenie 110 kV,

— dalSie plochy, trasy a zariadenia energetiky a telekomunikacii (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni
a terénnych uprav), ktoré zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami
a telekomunikacné pripojenie podla prislusnej technickej dokumentacie a blizSie neSpecifikovana
rekonstrukcia existujucich trds a zariadeni pripadne potreba vlastnickeho vysporiadania pozemkov pod
tymito trasami a zariadeniami (neoznacené v grafickej Casti).

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej ¢asti
je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsej
UPD/PD.

Charakteristika VP stavieb: Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo
verejnom zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozZno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len
"vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani
vodnej stavby a podla § 21 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit
pozemky pri vystavbe tychto sieti. Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat
vo vyvlastfiovacom konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD)
sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice
jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujtci organ v zavaznej ¢asti UPD.

B.14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia a verejnoprospesné stavby premietnuté do grafickej a textovej Casti
nasledovne:

e Textova Cast:
e Zavazna Cast s kapitolami ¢.:
B.1-B.13,
e Graficka ¢ast so samostatnymi vykresmi ¢.:
1. Vykres sirsich vztahov M 1:50000,
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia M 1:15000,
2A. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia M 1:7.500 (vyrez ,,juh®),
2B. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia M 1:7.500 (vyrez ,sever”),

3. Vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb M 1:15000.
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