Dovodova sprava
Uzemny plan mesta Senec (UPN mesta Senec)

Platny UPN mesta (UPN SU SENEC), spracovany v rokoch 1985 - 1988, neskor aktualizovany
formou viacerych zmien adoplnkov, uz dlhodobo nie je dostatocnym podkladom pre
usmeriiovanie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia. Zaroven sa niektoré
vychodiskové predpoklady a do urcitej miery aj rozvojové ciele a sposob spracovania platného
UPN mesta Senec ukazali ako prekonané, resp. nedostatoéne pokryvajiice realne poziadavky
na uzemny rozvoj mesta. Platny UPN zaroven nezohladiiuje rozvojové osi, regiondlne az
nadregionalne investi¢né akcie (trasy a zariadenia technickej infrastruktury, dopravy, prvky
RUSES, ..), ako ani koncepéné materidly vyplyvajuce znadradenej tizemnoplanovacej
dokumentacie UPN regionu BSK.

Na zaklade uvedeného Mesto Senec, ako prislusny organ tizemného planovania, obstaralo
v zmysle zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon)
v zneni Gi¢innom do 31.03.2024 (d’alej len ,,Stavebny zdkon*) a vykonavacej vyhlasky MZP SR
¢.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii (d’alej len
., Vyhlagka“) spracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemného planu mesta Senec,
ktorého hlavnym cielom je zabezpecit komplexnym a tzemno-technickym riesSenim d’alsi
plynuly rozvoj mesta, optimalne funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie uzemia, funkéné
vymedzenie a usporiadanie ploch byvania, zakladnej a vyssej obCianskej vybavenosti, rekredcie
a Sportu, vyroby a skladového hospodarstva, urcenie zdkladnych zasad organizécie Uizemia,
spOsobu zastavby, rieSenia dopravy, technickej infrastruktiry, zohladnenie poziadaviek
ochrany a tvorby Zivotného prostredia tak, aby spiiiali poziadavky vyplyvajice z vyznamu
mesta.

Novy navrh izemného planu obsahuje mnozstvo novych rozvojovych aktivit mesta Senec
(vystavba zékladnej Skoly, budovanie cyklotras apod.), ktoré su naviazané¢ na Cerpanie
externych zdrojov. Zaroven vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné
opatrenia a s tym suvisiaci aj problém pri vlastnickom vysporiadani pozemkov pod tymito
plochami a zariadeniami, ako napr. plochy obcianskej vybavenosti (najméd Skolské,
zdravotnicke a socialne zariadenia), vystavba telocviéne pri novej ZS Zahradnicka, plochy
Sportu a rekredcie, plochy dopravnej vybavenosti (najmai trasy a zariadenia dopravy, rozsirenie,
prelozky anové cesty, autobusové zastavky, cyklotrasy, peSie komunikacie, modernizacia
zelezniCnej trate, ...), plochy technickej vybavenosti (energetika, vodné hospodarstvo), potreba
vlastnickeho vysporiadania pozemkov v areali existujicej COV, koridory a miesta pre
protipovodiiovil ochranu, plochy cintorina, parkov, krajinnej zelene, zelen dopravnych
koridorov.

Novy UPN mesta Senec navrhuje konkrétne regulativy urbanistického rozvoja mesta, ktoré sa
vztahujl na:

- uzemia navrhovanej urbanistickej Struktury,

- lzemia existujucej urbanistickej Struktury,

- nezastavané uzemia.
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Obstaravatel’'ska ¢innost’ v zmysle § 2a stavebného zakona spociatku vykonaval Ing. arch. Igor
Krizko ako odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD, spracovatelom Zadania bola
architektonicka kancelaria NOVAARCH a Konceptu spolo¢nost HUGPRO s.r.o.. Nasledne
mesto Senec s povodnymi spracovatelmi a obstaravatelom ukoncilo spolupracu a na zéklade
verejného obstardvania sa novym obstaravatelom stala Ing. arch. Jana Zlamalova
a spracovatelom UPn s.r.0. s hlavnym riesitelom Ing. arch. Monika Dudagova.

Predmetom obstaravania uizemnoplanovacej dokumentacie boli

Pripravné prace, ktorych tulohou bolo zverejnenie ozndmenia o zacati obstaravania
uzemnoplanovacej dokumentacie, zverejnené diia 01.10.2007, ststredenie izemnoplanovacich
podkladov, urcenie ich zavdznosti a vyhodnotenie moznosti ich pouzitia, urcenie ucelu a
predmetu rieSenia izemnoplanovacej dokumentacie a urcenie hranic rieSené¢ho uzemia.

Spracovanie Prieskumov a rozborov za Gcelom ziskania poznatkov o stave a moZznostiach
vyvoja priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tGzemia, urenie problémov a
stretov zaujmov v rieSenom Uzemi potrebnych na spracovanie zadania, konceptu a navrhu
uzemnoplanovacej dokumentécie.

V sulade s vysledkami prieskumov a rozborov bolo podla Stavebného zdkona a Vyhlasky
spracované Zadanie pre Uzemny plan mesta Senec, ktoré bolo v zmysle § 20 Stavebného
zakona prerokované a nasledne kladne postidené Okresnym tiradom Bratislava — OVBP listom
¢. OU-BA-OVBP3/2020/028917 zo dna 24.09.2020 a nasledne schvéalené uznesenim MsZ
Senec €. 107/2020 zo dna 20.10.2020.

Na zaklade schvaleného Zadania bol spracovany Koncept vo variantoch rieSenia, ktory bol
v sulade s ustanoveniami § 21 Stavebného zakona v roku 2021 verejne prerokovany. Koncept
bol zaroven posudeny ako strategicky dokument podla § 14 ods. 1 zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Posudenie bolo ukoncené vydanim zavere¢ného stanoviska Okresnym
uradom v Senci ¢. OU-SC-OSZP/2020/000399 zo dna 10.08.2020. Vysledkom procesu
posudzovania bolo odporaéanie schvalit’ navrh Uzemného planu mesta Senec ako kombinaciu
variantu I a variantu II, priCom bolo odporucené vychadzat' z variantu I, do ktoré¢ho budu
zapracované vybrané navrhy z variantu Il spolu s navrhnutymi opatreniami.

Podl'a vysledkov prerokovania Konceptu bolo v zmysle § 21 Stavebného zdkona a Vyhlasky
spracovan¢ Suborné stanovisko, na zaklade ktorého po prerokovani v mestskom
zastupitel'stve diia 14.12.2021 (Uznesenie MsZ €. 138/2021) Mesto Senec vydalo pokyny pre
vypracovanie Navrhu Uzemného planu mesta Senec.

Prerokovanie Navrhu UPN mesta Senec sa v stilade s ustanoveniami § 22 Stavebného zakona
uskutoénilo v roku 2022. Navrh UPN mesta Senec so zapracovanymi akceptovanymi
pripomienkami z jeho prerokovania, spolu s prilohami, bol dna 04.05.2023 predloZeny na
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posudenie v zmysle § 25 Stavebného zdkona Okresnému uradu Bratislava — odboru vystavby
a bytovej politiky ako pravnemu predchodcovi Regiondlneho uradu pre tzemné planovanie
a vystavbu Bratislava, ktory ako prisluSny organ tzemného plénovania vo svojom liste
€. 9526/26422/2024/22.1.1. zo dna 21.08.2024 konstatuje, ze suhlasi s predlozenym navrhom
,,Uzemného planu mesta Senec™ a odportéa jeho schvalenie v mestskom zastupitel'stve.

V pripade neprijatia nového izemného planu, Mesto Senec nebude mat’ dostatocny nastroj na
usmeriiovanie stavebnych zamerov a Cinnosti na izemi mesta Senec, nakol’ko v stvislosti
snovym zakonom ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani, obec je prisluSnym organom
uzemného planovania na vydavanie zaviaznych stanovisk, ktoré budi podkladom na vydanie
rozhodnutia o povoleni stavby podl'a Stavebného zdkona a na povolovanie Cinnosti podla

osobitnych predpisov z hl'adiska suladu so zdviaznou ¢ast'ou izemnoplanovacej dokumentacie.

Nad'alej nebudeme mat’ v zaviznej ¢asti UPD vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby
a verejnoprospesné opatrenia astym suvisiaci problém pri vlastnickom vysporiadani
pozemkov pod tymito plochami a zariadeniami,

- Plochy obc¢ianskej vybavenosti (najmé skolské, zdravotnicke a socialne zariadenia)

- Stavba telocviéne pri novej ZS Zahradnicka

- Plochy Sportu a rekreécie

- Plochy dopravnej vybavenosti (najmé trasy a zariadenia dopravy, rozsirenie, prelozky
anové cesty, autobusové zastdvky, cyklotrasy, peSie komunikicie, modernizacia
zelezni¢nej trate, ...)

- Plochy technickej vybavenosti (energetika, vodné hospodarstvo), potreba vlastnickeho
vysporiadania pozemkov v areali existujicej COV, koridory amiesta pre
protipovodnovt ochranu, ...

- Plochy cintorina

- Plochy parkov, krajinnej zelene, zeleti dopravnych koridorov
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