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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Navrh rie$enia UPN Z - Margovo pole je spracovany v sulade so zadanim a je
vypracovany invariantne.

Zavazna éast UPN Z Margovo pole obsahuje textovt uvedent v tomto dokumente
a grafick( &ast, ktoru tvoria vykresy ¢&. 1 Sir$ie vztahy a &. 8 Priestorova a funké&na
regulacia uzemia.

RIESENE UZEMIE

Riesené uzemie UPN Z - Margovo pole sa nachédza v katastralnom Gzemi Senec,
obec Senec, okres Senec. Je situované zapadne od jeho zastavaného Uzemia
medzi cestou |/61 (smer Bratislava — Trnava), 1/503 (smer Pezinok) a
komunikaciou I11/1062 (smer Maly Biel). Z juhozapadnej strany ho ohranicuje
hranica katastralneho uzemia Senec v dotyku s katastralnym uzemim Velky Biel,
zo severozapadnej strany komunikacia 111/1062 na Maly Biel a hranica
katastralneho uzemia Maly Biel a z vychodu a juhu pozemky s ornou podou.

Celkova vymera rieSeného uzemia je 38,2455 ha.

V sulade so zadanim je rieSené uzemie rozSirené aj o plochy potrebné na
realizaciu dopravného a technického vybavenie, ktorym bude obytny subor
napojeny na nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktury.

ZASADY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY A DO
OSTATNEJ KRAJINY

Obytny subor Margovo pole musi z hfadiska funkénej a priestorovej Struktury
nadvazovat na okolité Uzemia najma na existujucu zastavbu obce Velky Biel.
Zarovern musi svojou kompoziciou umoznit vyuzitie okolitych uzemi v sulade

s platnymi uzemnymi planmi a vytvorit spolu s novou buducou zastavbou na tychto
uzemiach harmonicky urbanisticky celok.

ZASADY FUNKCNO-PRIESTOROVEJ REGULACIE

Pre rieSené uzemie je stanovena regulacia funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania v sulade s plathym uzemnym planom mesta a zaroven v sulade s
prerokovanym novym uzemnym planom mesta.

Urbanisticka koncepcia zony navrhuje diferencovanu Strukturu priestorovych typov
zastavby s ciefom vytvorit harmonicky, uceleny obytny subor, kde sa navzajom
doplifiaju rézne funk&né typy a hmotovo-priestorové charakteristiky.

Jednotlivé typologické formy zastavby su priestorovo lokalizované s dérazom na
efektivne vyuZitie Uzemia a minimalizaciu konfliktov medzi roznymi funk&nymi
zOénami.

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Regulativy priestorového usporiadania jednotlivych blokov su stanovené uréenim:

1. intenzity vyuZzitia Uzemia ,

2. zastavatelného Uzemia,



3. regulativov umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s uréenim
zastavovacich podmienok

Regulativy priestorového usporiadania su pre jednotlivé regulaéné bloky stanovené

v textovej Casti v regulacnej tabulke a v grafickej Casti vo vykrese €. 8 Priestorova a

funkéna regulacia uzemia.

1. Intenzita vyuzitia uzemia
Intenzita vyuzitia uzemia zony je stanovena regulativmi:

a) maximalna vyska zastavby alebo maximalna podlaznost
b) maximalny index zastavanosti
c) minimalny koeficient zelene

Tieto vyjadruju maximalne moznosti vyuZitia kazdého jednotlivého pozemku, resp.
suboru pozemkov, leziacich v regulacnom bloku.

a) Maximalna vySka zastavby (MVZ) a maximalna podlaznost (MP)
Regulativ uréuje maximalny pripustny poéet nadzemnych podlazi v pripade
bytovych domov, rodinnych domov, polyfunkénych budov a budov obcianskej
vybavenosti (hdzvoslovie podlazi bytovych budov vyplyva z bodu 5.1.9 STN 73
4301) a zaroven maximalnu vySku objektov v metroch, meranu od urovne prifahlej
komunikacie pricom sa pocita celkova vySka nadzemnej Casti objektu vratane
atiky/strechy. Do poctu nadzemnych podlazi sa zapocita aj podkrovie alebo
ustupené podlaZie.

b) Maximalny index zastavanosti (1ZP)
Regulativ ur€uje pripustnu intenzitu vyuzitia pléch v regulacnom bloku, t.j.
maximalny pripustny pomer plochy zastavanej budovami k ploche stavebného
pozemku, pricom do zastavanych pléch sa nezapocCitavaju spevnené plochy
a komunikacie.

c) Minimalny koeficient zelene (KZ)
Regulativ urCuje poziadavky na minimalny podiel vegetaénych pléch v regulachom
bloku, t.j. minimalny pozadovany pomer vegeta¢nych ploch k ploche stavebného
pozemku.

2. Zastavatelné uzemie

Zastavatelné uzemie je stanovené priestorovymi charakteristikami Struktary
zastavby uréenim spbsobu zastavby jednotlivych celkov Uzemia - regulacnych
blokov, a to hlavne stanovenim:

a) ulicnej Ciary a hranice umiestnenia stavby,
b) minimalnych odstupov stavieb,

¢) minimalnych vymer pozemkov pre konkrétne typologické druhy stavieb
a celky.



3. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s
ur€enim zastavovacich podmienok
Velkost pozemkov

1/ Pozemky pre samostatne stojace rodinné domy musia byt vo vymere minimalne
600 m2 s maximalnym podielom zastavanych ploch 30% a minimalnym podielom
zelene 50 %:

e na parcele o velkosti 600 m2 je mozné umiestnit rodinny dom s jednou bytovou
jednotkou

e na parcele o min. velkosti 900 m2 je mozné umiestnit rodinny dom s dvoma
bytovymi jednotkami

e na parcele o min. velkosti 1200 m2 je mozné umiestnit rodinny dom s tromi
bytovymi jednotkami

2/ Pozemky pre rodinné domy vo forme dvojdomov musia byt vo vymere minimalne
450 m2 pre kazdy rodinny dom s maximalne jednou bytovou jednotkou a s
maximalnym podielom zastavanych pléch 30 % a minimalnym podielom zelene

50 %.

3/ Pozemky pre rodinné domy vo forme radovej zastavby musia byt vo vymere
minimalne 350 m2 pre kazdy rodinny dom maximalne jednou bytovou jednotkou s
a s maximalnym podielom zastavanych pléch 35 % a minimalnym podielom zelene
45 %.

Usporiadanie na pozemkoch

1/ Usporiadanie pozemkov pre samostatne stojace RD, dvojdomy a radové RD je
v poradi od ulice - reprezentacna Cast (predzahradka), obytna Cast (zastavané

a spevnené plochy) a samostatne vyuZzitefna, sukromna &ast’ (travnaté plochy,
zahrady).

2/ Stavby rodinnych domov a predsadenych garazi, ktoré vytvaraju medzi sebou
volny priestor, umiestriovat’ tak, aby vzdialenost medzi nimi nebola mensia ako

7 m, vzdialenost od spolo&nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m bez
ohladu na polohu okien obytnych miestnosti.

VysSka objektov
1/ VySka hrebenov alebo striech rodinnych domov méze byt vo vySke maximalne

9 m nad terénom, pricom max. podlaznost RD je jedno podzemné podlazie a dve
nadzemné podlazia vratane podkrovia alebo ustupeného podlaZzia.

2/ Pripadné doplinkové stavby v zahradach rodinnych domov sa méZzu riesit iba ako
prizemné objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou do 17 stupfiov s max.
vysSkou objektu 3,5 m nad terénom.

3/ Pre viacbytové obytné a polyfunkéné budovy je stanovena maximalna vyska
hreberov alebo striech vo vyS8ke maximalne 12 metrov nad terénom, pricom
maximalna podlaznost tychto objektov je jedno podzemné a Styri nadzemné
podlazia vratane podkrovia alebo ustupeného podlazia.

Oplotenie
1/ RieSenie oplotenia musi byt su€astou stavebného povolenia.

2/ Uli¢né oplotenie mdze byt maximalne 1,5 m vysoké, z toho do vySky max. 0,5 m
plné a zvySna Cast perforovana, priehfadna (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost)
s doporu¢enou kombinaciou s vegetaciou (Zivy plot, kroviny), v oploteni musi byt
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vytvoreny priestor pre uloZenie nadob separovaného zberu komunalneho odpadu
a priestor pre meranie spotreby elektriny a zemného plynu z verejného
priestranstva.

2/ Vnutorné oplotenie medzi susednymi pozemkami méze byt maximalne 1,8 m
vysoké, priom na max. 50 % dizky kazdého bo&ného a zadného oplotenia je
pripustné piné nepriehlfadné oplotenie, ostatna €ast rieSena do vysky max. 1,0 m
ako plna a zvySna Cast perforovana, priehladna (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost)
s doporucenou kombinaciou s vegetaciou (zivy plot, kroviny).

4. Pojmy regulativov priestorového usporiadania

Stavebny pozemok
Pre uéely vypoctu prahovych hodnét (indexu zastavanosti, koeficientu zelene, prip.
iné) sa rozumie rieSené Uzemie, na ktorom sa umiestnuje stavba/stavby. Za
,stavebny pozemok* nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatoénym
odé&lenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by zniZzenim vymery nespifial
podmienky regulacie platného tuzemného planu zény — na takejto ploche dalSia
vystavba nie je mozna.

Budova

Budova je pozemna stavba v zmysle §43a ods. 2 stavebného zakona a/alebo
inZinierska stavba podla §43a ods. 3 stavebného zakona, ktora je priestorovo
sustredena a zastreSena a je pevne spojena so zemou.

Rodinny dom (RD)
Rodinny dom je budova uréena predovSetkym na rodinné byvanie so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia
a podkrovie. (prevzaté z §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov)
Podla spésobu zastavby a uplatnenia v urbanistickej Struktire sa rozoznavaju tieto
zakladné druhy rodinnych domov — izolovany, dvojdom a radovy:

e |zolovanym rodinnym domom (IRD) sa rozumie bytova budova, samostatne
stojaca (bez prepojenia s inou budovou) na vlastnom pozemku. (Ciasto¢ne
prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

e Dvojdomom (DD) sa rozumie bytova budova, ktora vznika zdruzenim dvoch
rodinnych domov. Rodinné domy maju jednu spolo¢nu deliacu stenu
umiestnenu na spolo¢nej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny
pristup do domu a na vlastny pozemok. (CiastoCne prevzaté z STN 73 4301
Bytové budovy)

e Radovym rodinnym domom (RRD) sa rozumie bytova budova, ktora vznika
radenim najmenej troch a viac rodinnych domov bezprostredne vedla seba so
spolo¢nymi stenami umiestnenymi na spolo¢nej hranici dvoch susednych
pozemkov. Zastavana plocha kazdého jednotliveho RD zabera celu Sirku
pozemku, pricom toto sa nemusi tykat RD v koncovych polohach radovej
zastavby. (CiastoCne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Bytovy dom (BD)
BD je budova ur€ena na byvanie pozostavajuca zo Styroch a z viacerych bytov so
spolo€¢nym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie. (prevzaté z §43b ods. 2
Stavebného zakona a suvisiacich predpisov)




Drobné prevadzky

Drobnymi prevadzkami sa rozumeju tie prevadzky a zariadenia, ktoré su
prevadzkované v drobnej stavbe (§139b, ods. 7-9 Stavebného zakona) resp.

v jednoduchej stavbe (§139b, ods. 1-3 Stavebného zakona) a zaroven nepresahuiju
prahové hodnoty pre zistovacie konanie resp. povinné hodnotenie podla zakona

€. 24/2006 Z. z.. Drobné prevadzky v jednoduchej stavbe si mozné len za
podmienky, Ze najvacsia Cast' vyuzitelnej podlahovej plochy (nad 50%) bude
pripadat’ na hlavny ucel objektu uréeny pre dany regulaény blok, v ktorom sa ma
drobna prevadzka realizovat (§ 43c ods. (2) Stavebného zakona).

Zastavatelné uzemie

Zastavatelné uzemie je vymedzené stavebnymi Eiarami a hranicou umiestnenia
stavby a je vyhradne uréené na umiestnenie budov. V nezastavatelnom uzemi je
mozné umiestriovat’ inZinierske stavby, ktoré nie su budovami a doplnkové stavby
stanovené v regulativoch prislusného bloku.

Uli¢na Ciara
Ulicna Ciara je regulaéna C&iara, ktora vymedzuje priestor ulice alebo verejného
priestoru.

Stavebna Ciara
Stavebna Ciara je regulacna Ciara, ktora urcuje liniu umiestnenia prieCelia
nadzemnej Casti stavby jednotlivo stojacich domov alebo dvojdomov alebo liniu
umiestnenia suboru radovych rodinnych domov, orientovanych do verejného
priestoru v dotyku s terénom . Pred stavebnu Ciaru méze byt maximalne o 4 metre
predsadena stavba jednopodlaznej garaze s plochou strechou s maximalnou
vySkou 3,2 metra a maximalnou Sirkou 6 metrov.

Hranica umiestnenia stavby

Hranica umiestnenia stavby je regulac¢na Ciara, ktora vymedzuje Cast stavebného
pozemku, ktoru stavba nemébze svojim vertikalnym priemetom nadzemnych ¢asti
a podzemnych €asti prekroCit’ okrem stavieb predsadenych garazi.

Zastavana plocha

Zastavanou plochou sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho
obvodu zvislych konstrukcii (bez izolaCnych primuroviek) najrozsiahlejSej Casti
budovy vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny. Stavby bazénov ani
podzemnych objektov sa do zastavanej plochy nepocitaju. Do zastavanej plochy sa
zapocitava aj cela plocha poédorysného priemetu vystupujucich Casti budovy, ktoré
presahuju viac ako 1,5 metra mimo poédorysného priemetu vSetkych nadzemnych
podlaznych pléch budovy. Za vystupujuce €asti budovy sa povaZzuju prvky bez
obvodovej konstrukcie z dvoch alebo troch stran ako balkény, krycie dosky,
markizy. Do zastavanej plochy sa zapocitava aj cela plocha pédorysného priemetu
pristreSkov nad spevnenymi plochami.

Podlazie

Podlazie je ¢ast vnutorného priestoru budovy vymedzena dvoma najblizSie nad
sebou nasledujucimi horizontalnymi deliacimi konstrukciami — podlahou a stropnou
kons&trukciou; ak ma budova iba streSnu konstrukciu, podlazie je vymedzené
podlahou a streSnou konstrukciou,

Podlazna plocha

Podlazna plocha budovy je su¢tom ploch vietkych nadzemnych alebo podzemnych
podlazi budovy vratane jej obvodovych konstrukcii,
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Podzemné podlazie

Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady
pévodnym terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referenéna plocha
fasady uvazovaného podlazia je vymedzena jeho konstrukénou vySkou a obvodom
jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia si nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301
Bytové budovy)

Nadzemné podlazie
Nadzemné podlazie je kazdé podlazie budovy, ktoré nie je podzemnym podlazim.

Podkrovie

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP
vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, ur€eny je na
ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspon
nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujuce na Sikmu streSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vysSie ako
polovica odporu¢anej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73
4301 Bytove budovy)

Ustupené podlazie
Ustupenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného
NP vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je
na ucelové vyuzitie. Za ustupené podlaZie sa povazuje také podlaZie, ktorého
zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy predchadzajuceho
podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Vegetacna plocha

Vegetacnou plochou sa rozumie plocha zelene na ,rastlom teréne” alebo ,teréne
nad podzemnymi konstrukciami“ (zapod&itava sa verejna i sikromna zeleR, vzrastla
i nizka zelen, vratane travnych pléch, €iastoéne spevnené plochy so zachovanim
prirodzeného vsaku — t.j. so zatraviiovacou dlazbou alebo Strkom,
polnohospodarsky vyuzivana péda - okrem zastavanych a spevnenych ploch).

Rastly terén

Rastlym terénom sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pédotvorného substratu,
pripadne s kvalitativne vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie su
umiestnené Ziadne podzemné konstrukcie.

Terén nad podzemnymi/nadzemnymi konstrukciami

»1erénom nad podzemnymi/nadzemnymi kon$trukciami“ sa rozumie plocha

s novymi vrstvami podotvorného substratu nad podzemnym konstrukciami — tato
plocha sa mdze pri vypocte koeficientu zelene zapocitavat v redukovanej miere,
a to v zavislosti od hrubky vrstvy zahumusovania (substratu), pri€om reduk&ny
sucinitel sa urCi nasledovnym spésobom:

e pri hrubke zahumusovania do 0,3m je redukény sucinitel 0,

e pri hrubke zahumusovania od 0,3 do 0,5m je redukény sucinitel’ 0,3 (vhodna
pre travu),

e pri hrubke zahumusovania nad 0,5m je redukény sucinitel 0,5 (vhodna aj pre
menSie kriky),

e pri hrubke zahumusovania nad 1,0m je redukény sucinitel 0,75 (vhodna pre
kriky a stromy s malou korunou)



Verejny priestor
Verejny priestor je ¢ast Uzemia zény nezastavana budovami, ktora je pristupna
verejnosti bez obmedzenia a ktora bez ohladu na vlastnicke vztahy sluzi na
vSeobecné uzivanie, ak osobitny zakon neustanovuje inak.

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIiVANIA

Spodsob funkéného vyuzitia Uzemia a charakter prostredia je v Gzemnom plane
stanoveny priradenim konkrétneho funk&ného vyuzitia jednotlivo pre kazdy
urbanisticky blok v izemi. Regulacia funkéného vyuzitia sa vztahuje na vSetky
pozemky v regulaénom bloku.

Funk&né vyuzitie Uzemia je regulované s podrobnostou na regulacny blok
s uréenim prevladajuceho, pripustného, pripustného v obmedzenom rozsahu
a nepripustného funkéného vyuzitia.

Previladajuce vyuzitie funkénych pléch = hlavné funkéné vyuZitie s min. podielom
60 % funkéného vyuZitia celého regulaéného bloku.

Pripustné vyuzitie funkénych pléch = doplnkové vyuzitie k prevliadajucemu vyuzitiu
funk&nych pléch s max. podielom 40 % funkéného vyuZitia celého regulaéného
bloku uréeného na zastavanie.

Vyuzitie funk&nych pléch pripustné v obmedzenom rozsahu = doplnkové vyuzitie
k prevladajucemu vyuzitiu funkénych pléch s max. podielom 10 % funkéného
vyuzitia celého regulacného bloku ur€eného na zastavanie.

Vyuzitie pripustné a pripustné v obmedzenom rozsahu moze byt
povolované/realizované az nasledne resp. subezne s povolovanim/realizovanim
prevladajuceho vyuzitia.

V rieSenom Uzemi su stanovené regulativy funkéného vyuZzivania pre:
e Plochy pozemkov rodinnych domov — kod RD

e Plochy pozemkov bytovych domov — kéd BD

e Plochy pozemkov $kolskych zariadeni — kéd SZ

e Plochy pozemkov obcianskej vybavenosti — kod OV

e Plochy pozemkov parkovej zelene — kéd PZ

e Plochy pozemkov verejnych priestorov — kéd VP

Regulativy funkéného vyuzivania su pre jednotlivé regulacné bloky stanovené
v textovej Casti v regulaénej tabulke a v grafickej ¢asti vo vykrese €. 8 Priestorova a
funk&na regulacia uzemia.

1. RD - Plochy pozemkov rodinnych domov
Prevlddajuce funkcné vyuZitie
e izolované rodinné domy - IRD,
e rodinné dvojdomy - DD,
e radové rodinné domy - RRD,

Pripustné funkcné vyuZitie
e polyfunk&né objekty byvania v RD a obcianskej vybavenosti

9



o zelen liniova a plodna, zeleri pozemkov rodinnych domov, vodné plochy,
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné funkcné vyuZitie v obmedzenom rozsahu
e zariadenia obCianskej vybavenosti ,
e zariadenia telovychovy a volného Casu,
e zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcné vyuZitie

e zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e bytové domy,

o stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia,

e stavby na individualnu rekreaciu (rekreacné chaty) a kratkodobé ubytovanie,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory,

e CSPH s umyvariiou automobilov a plniékou plynu,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu,

¢ tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou,

o v3etky ostatné nemenované funkcie

2. BD - Plochy pozemkov bytovych domov
Prevldadajuce funkcné vyuZitie
e bytové domy,
¢ polyfunkéné budovy byvania a ob¢ianskej vybavenosti,

Pripustné funkcné vyuZitie
e zariadenia obcianskej vybavenosti prislichajuce funkcii byvania
o zariadenia obchodu a sluzieb,
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva,
zariadenia administrativy,
zariadenia kultury,
zariadenia cirkvi
e zelen liniova a plo$na, vodné plochy,
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

O O O O

o

Pripustné funkcné vyuZitie v obomedzenom rozsahu
e zariadenia Sportu,
e zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na
okolie,
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcné vyuZitie
e zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia,
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e zariadenia velkoobchodu,

e autokempingy,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby,

o skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e stavby na idividualnu rekreaciu (rekreaCné chaty) a kratkodobé ubytovanie

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou,

o vSetky ostatné nemenované funkcie

3. SZ - Plochy pozemkov $kolskych zariadeni
Prevlddajuce funkcné vyuZitie
e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,
e zariadenia Sportu, telovychovy a vofného ¢asu v ramci kolskych arealov,

Pripustné funkcné vyuZitie
e zelen liniova a plodna, vodné plochy,
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné funkcné vyuZitie v obmedzenom rozsahu
e byvanie — byty v objektoch uréenych pre inu funkciu (sluzobné byty),
e zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
e zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu,
e zariadenia kultury,
e zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
e zariadenia cirkvi,
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcné vyuZitie

e zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

e bytové domy,

e byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu,

e ubytovacie zariadenia,

e autokempingy,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhnohospodarskej
vyroby, skladové areadly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,

e stavby na individualnu rekreéciu (rekreacné chaty) a kratkodobé ubytovanie,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou,

o v3etky ostatné nemenované funkcie
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4. OV - Plochy pozemkov obcCianskej vybavenosti
Previddajuce funkcné vyuZitie
e zariadenia administrativy, spravy a riadenia
e zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,
e zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu,
e zariadenia kultury
e zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
e ubytovacie zariadenia
e zariadenia cirkvi,

Pripustné funkcné vyuZitie
e zariadenia drobnych prevadzok sluzZieb bez rusivych vplyvov na okolie,
e zelen liniova a plodna, vodné plochy,
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
e byvanie — byty v objektoch uréenych pre inu funkciu (sluzobné byty),
e zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu,
e zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcné vyuZitie

e zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

o v3etky formy byvania,

e autokempingy,

e arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby,

o skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

¢ stavby na individualnu rekreaciu (rekrea¢né chaty) a kratkodobé ubytovanie,

e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

e stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou,

o vSetky ostatné nemenované funkcie

5. PZ - Plochy pozemkov parkovej zelene
Prevlddajuce funkcné vyuZitie
e parky,
e sadovnicke plosné a liniové upravy,
e lesoparkové upravy,

Pripustné funkcné vyuZitie
e vodné plochy,
e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné funkcné vyuZitie v obmedzenom rozsahu
e drobné prevadzky obchodu a sluzieb suvisiace s funkciou,
e drobna architektura a mobiliar,
e pobytové luky,
¢ ihriska a hracie plochy,
¢ nauéné chodniky, turistické a cyklisticke trasy,
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Nepripustné funkcné vyuZitie

e vSetky formy byvania,

e vSetky druhy zariadeni obchodu a sluzieb okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu,

e ubytovacie a stravovacie zariadenia,

o vSetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti

e zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu€né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e arealové a kryté zariadenia Sportu,

e zariadenia odpadového hospodarstva,

e dialniéné odpogivadla, CSPH, parkinggaraze

e stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou,

o v3etky ostatné nemenované funkcie

6. VP — Plochy pozemkov verejnych priestorov
Prevlddajuce funkcné vyuZitie
¢ plochy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia,

Pripustné funkcné vyuZitie
e sadovnicke plo$né a liniové upravy,
e ihriska a hracie plochy,
e drobna architektura a mobiliar,

Pripustné funkcné vyuZitie v obomedzenom rozsahu
e drobné prevadzky obchodu a sluZieb suvisiace s funkciou,
e vodné plochy,

Nepripustné funkcné vyuZitie

o v3etky formy byvania,

o v3etky druhy zariadeni obchodu a sluzieb okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu,

e ubytovacie a stravovacie zariadenia,

o v3etky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, 8kolstva, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti

e zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuné centra a logistické parky, stavebné dvory,

e arealové a kryté zariadenia Sportu,

e zariadenia odpadového hospodarstva,

e dialni¢né odpocivadla, CSPH, parkinggaraze

e stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou,

o vdetky ostatné nemenované funkcie

URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

Uzemny plan zény nestanovuje $pecialne poziadavky nevyhnutnej vybavenosti; pri
povolovani stavieb a ich zmien je potrebné reSpektovat vieobecne platné predpisy
stanovené v platnej legislative.
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ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A PREZENTACIE
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

Respektovat zakon €. 49/2002 Z.z o ochrane pamiatkového fondu v plathom zneni.

Respektovat povinnost investorov/stavebnikov dodrzat podmienky ochrany
potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom uzemi, ktoré ur¢i Krajsky
pamiatkovy urad Bratislava v ramci uzemnych a stavebnych konani.

ZASADY A REGULATIVY TVORBY VEREJNYCH PRIESTOROV

Uplatiiuje sa ucelena a kompozi¢ne jasna koncepcia diferencovanych verejnych
priestorov vo vztahu k jednotlivym funkénym typom v Gzemi, s ciefom podporit
efektivne vyuZitie verejnych priestranstiev.

Konkrétne hmotove a priestorové poziadavky na umiestnenie stavieb s ur€enim
zastavovacich podmienok su stanovené vo vykrese €. 8 Priestorova a funkéna
regulacia uzemia.

REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA
Principy rieSenia verejného dopravného vybavenia su popisané v kapitole C.9

Navrh rieSenia verejnej dopravnej vybavenosti textovej €asti. izemného planu
zény.

Pri vystavbe obytnej zdny reSpektovat’ poziadavky na realizaciu a vybudovat
stavby:

e okruzna krizovatka na ceste lll. triedy ¢.1062

e nosna kostrova komunikacia B3 MO8/30 diiky 737,1m, napojena na tretie
rameno okruznej krizovatky s chodnikom a cyklochodnikom so zastavkami
hromadnej dopravy (HD) priechodmi pre chodcov

e komunikacie funkcnej triedy C3 kategoérie MOU 6,5/30 s prvkami
ukludnenia.

e parkovisko Kiss and Ride pri objekte Skoly pre dovoz deti do Skoly

e vnutorné komunikacie umoznujuce trasovanie hromadnej dopravy v uzemi
po kostrovej komunikacii a nasledne na juznua stranu

e v juznom sektore obratisko pre autobusy so zastavkami v samostatnych
nikach

e vnutorné peSie trasy a priestory v bezbariérovom prevedeni aj s povrchovou
upravou chodnikov pre pohyb slabozrakych a nevidiacich

e peSie trasy a priechody pre chodcov tak aby tvorili siet peSich tras v
bezbariérovej uprave.

e cyklocesty na hlavnej tranzitnej komunikacii v subehu s chodnikom.

V naslednej projektovej priprave riesSit pripajanie pozemnych komunikacii a vjazdov
na susedné pozemky v zmysle § 3b cestného zakona, pripojenie pristupovych
komunikacii na ceste lll. triedy €. 1062 a Il. triedy €. 503 riesit v zmysle platnych
STN 736110a STN 736102 a STN 73 6102/01.
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V naslednej projektovej priprave reSpektovat stanovené prie€ne usporiadanie
uvedené vo vykrese €. 8 Priestorova a funkéna regulacia uzemia.

REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA

Principy rieSenia verejného dopravného vybavenia su popisané v kapitole C.10
Navrh rieSenia verejnej technickej vybavenosti textovej ¢asti uzemného planu zény.

Pri vystavbe obytnej zony reSpektovat poziadavky na realizaciu a vybudovat
stavby:

¢ hlavny bod napojenia verejného vodovodu na jestvujlce zasobovacie
privodné potrubie Velky Biel z AZC DN400 v blizkosti arealu Poziarnikov

e hlavny vodovodny privod z TVLT DN200 do uzemia Margovo pole

o vodovodné vetvy DN150 a DN100 z TVLT trasovat v navrhovanych
komunikaciach s dobrym pristupom s reSpektovanim ochranného pasma
(1,5m na obe strany od okraja vodovodného potrubia) v subehu s dalSimi
inzinierskymi sietami

e gravitacny systém odvadzania splaskovych véd do potrubi zaustenych do
dvoch &erpacich stanic splaskov, z hlavnej CS1 splaskové vody
preCerpavat do jestvujucej verejnej splaskovej kanalizacie mesta Senec v
bode napojenia vytlaéného potrubia z CS1 do $achty jestvujucej verejnej
splaskovej gravitacnej kanalizacie z PVC DN300 mesta Senec na
Bratislavskej ulici, v dalSich stupfioch dokumentacie preverit hydraulicku
kapacitu stok, pokradujucich smerom na COV Senec.

e dve Gerpacie stanice splaskov CS1 a CS2 s oplotenymi arealmi, spevnenou
plochou, Cistiacimi Sachtami ako sucastou verejnej kanalizacie

o splaskové stoky z plnostenného hladkého PVC DN300 SN10 trasované v
navrhovanych komunikaciach s dobrym pristupom a s reSpektovanim
ochranného pasma (1,5m na obe strany od okraja splaskového potrubia) v
subehu s dal§imi inzinierskymi sietami.

e dazdoveé potrubie v obytnych zoénach, alebo pri obCianskej vybavenosti
umoznujuce odviest dazd (podfa STN EN 752) s periodicitou p= 0,5 (raz za
2 roky) a dobou trvania dazda t=15 min., ktory bude ur€eny na zaklade
odtokovych koeficientov pléch podla kone¢ného stavebného rieSenia
(zastavanosti uzemia), intenzitu dazd'a uvazovat 152,0 I/s/ha.

e akumulaéné priestory zodpovedajuce objemu dazdovych véd pri
navrhovych parametroch dazda s periodicitou p= 0,02 (raz za 50 rokov) a
dobou trvania dazda t=120 min., ktory bude ur€eny na zaklade odtokovych
koeficientov pléch podla kone¢ného stavebného rieSenia (zastavanosti
uzemia). Intenzita dazda sa malo uvazovat 53,0l/s/ha

e nova distribu¢na trafostanica
e VN pripojka rieSena zemnym kablovym vedenim

e NN rozvod zemnymi kablami NAYY-J 4x240 z NN rozvadzaca trafostanice
zokruhované v navrhovanych rozpojovacich skriniach
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e prediZenie distribuéného STL plynovodu, navrhnutého na zaklade STN EN
12007-2 Plynovody na maximalny prevadzkovy tlak do 16 barov, novy
distribucény STL plynovod sa napoji na existujuci STL distribuény plynovod

e napojenie na telekomunikacnu siet vybudovanim podzemnej trasy ulozenia
multirur DB4,7x12/8 pre primarnu Cast a pre sekundarnu ¢ast
DB1,2,4,7,12,24x7/4, z ktorych sa budu nasledne pripajat’ okolité objekty s
chranickami v celkovom poste 5 kusov (z toho 2 pre mesto SENEC)

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA,
TVORBY SIDELNEJ ZELENE
Zelen uliénych priestorov a komunikacii ma mat aspor jednostranné stromoradie

a zeleny pas vo vSetkych verejnych priestoroch komunikacii diferencovane podla
vyznamu komunikacie.

Zelen spevnenych pléch a pléch parkovania na urovni terénu riesit formou bodovej,
resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 200 m2 spevnenej plochy,
plochy parkovania.

Respektovat regulaciu pléch zelene (vid Regulaéna tabulka, plochy zelene
zapocitavat podla definicii ,Rastly terén“ a ,Terén nad podzemnymi/nadzemnymi
konstrukciami®).

Zachovavat a zhodnocovat plochy zelene s potencialom pre vytvorenie parkov
a parkovych uprav, ako aj ochranu zdravych, perspektivnych stromov.

Zachytavat' a vyuzivat dazdovu vodu zo striech a spevnenych pléch spésobom
primeranym danému uzemiu.

Aplikovat adaptacné opatrenia pre zadrzanie zrazkovych vod v uzemi, v sulade

s dokumentom ,Adaptacné opatrenia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy mesta
Senec, Cast’ Drobné hydrotechnické opatrenia“ a ,Katalog adaptacnych opatreni
miest a obci Bratislavského samospravneho kraja na nepriaznivé désledky zmeny
klimy“ uvedené v smernej €asti Uzemného planu zony.

Adaptacné opatrenia na zmiernenie dopadov zmeny klimy s ciefom koncepcného
a vedomého budovania uceleného systému prevazne modro — zelene;j
infradtruktury je potrebné uplathovat pri kazdej novej intervencii do uzemia a do
jednotlivych budov na celom rieSenom Uzemi Uzemného planu zény.

V konkrétnom priestorovom prejave pri transformaciach uzemia ide najma
o uplathovanie nasledovnych prvkov :

e vegetacCné strechy a fasady

e travovo-bylinné porasty (travniky, kvitnuce zahony)

e vysadba stromov

e Dbioretencia - dazdové zahrady, vsakovacie objekty

e polopriepustné a priepustné povrchy (mlat, zatraviiovacia dlazba...)
e ekocentrum / komunitné zéhrady

e kompostovisko

e hmyzie domceky

e streSné dutiny pre hniezdenie vtactva

e vodné prvky

Konkrétne opatrenia predstavuju predovsetkym budovanie a podporovanie prvkov
modrozelenej infrastruktury (zelefi a manazment dazdovych vod).

16



Respektovat povinnost investorov/stavebnikov vykonavat zakladné preventivne
opatrenia podla §6 vyhlasky ¢. 98/2018 Z.z.

ReSpektovat’ zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Respektovat vyhladku MZ SR €. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o0 obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho ziarenia

URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE
O UMIESTNENI STAVBY

Uzemny plan zény Senec Margovo pole je spracovany v rozsahu dokumentécie pre
uzemné rozhodnutie a pre vSetky stavebné objekty sa nevyZzaduje rozhodnutie

o umiestneni stavby podla §39a ods. (3) zakona €. 50/1976 Zb. v zneni plathom od
01.04.2024.

POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov su stanovené v regulathom
vykrese.

POZEMKY NA VYKONANIE ASANACIE

Navrhovana urbanisticka koncepcia nepocita s asanaciou objektov resp. budov.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby uréené UPN Z - Margovo pole su:

1. Skolské stavby
2. stavby dopravy vratane stavieb pripojenia uzemia na nadradenu cestnu siet’

3. stavby technickej infrastruktury vratane stavieb pripojenia Uzemia na
nadradenu siet

4. stavby zelenej infrastruktary

ZAVAZNE VYKRESY GRAFICKEJ CASTI

Sucgastou zavaznej ¢asti UPN Z - Margovo pole su vykresy:

. 1 Sirie vztahy

¢

¢

. 8 Priestorova a funk&na regulacia uzemia
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REGULACNA TABULKA

Urbanisticky

Regulativy pre jednotlivé regulacné bloky su stanovené v nasledovnej tabulke.

Funk&né a priestorové a regulativy stanovené pre jednotlivé regulacné bloky

FV — Stanoveny spdsob funk&ného vyuzitia

Plochy pozemkov rodinnych domov — RD

Plochy pozemkov bytovych domov — BD

Plochy pozemkov $kolskych zariadeni — SZ

Plochy pozemkov obcianskej vybavenosti — OV

Plochy pozemkov parkovej zelene — PZ

Plochy pozemkov verejnych priestorov — VP

MVZ - Maximalna vySka zastavby

MP - Maximalna podlaznost

IZP - Maximalny index zastavanosti

KZ - Minimalny koeficient zelene

blok FV Mvz MP IZP Kz
Z01 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z02 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z03 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z04 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z05 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z06 oV 12 3 0,43 | 0,40
Z07 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z08 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z09 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z10 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z11 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z12 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z13 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z14 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z15 RD 9 2 0,30 | 0,50
Z16 PZ 0 0 0,00 | 1,00
Z17 Y4 7 2 0,59 | 0,53
Z18 oV 8 2 0,43 | 0,35
Z19 RD 9 2 0,35 | 0,45
Z20 RD 9 2 0,35 | 0,45
Z21 RD 9 2 0,30 | 0,50
JO1 BD 12 4 0,40 | 0,55
J02 BD 12 4 0,40 | 0,50
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Jo3 BD 12 4 0,40 | 0,50
Jo4 RD 9 2 0,30 | 0,50
Jo5 RD 9 2 0,30 | 0,50
J06 RD 9 2 0,30 | 0,50
Jo7 RD 9 2 0,30 | 0,50
Jos RD 9 2 0,30 | 0,50
J09 RD 9 2 0,35 | 0,45
J10 RD 9 2 0,30 | 0,50
J11 RD 9 2 0,35 | 0,45
J12 RD 9 2 0,30 | 0,50
J13 RD 9 2 0,30 | 0,50
J14 RD 9 2 0,30 | 0,50
V01 oV 12 3 0,40 | 0,20
V02 RD 9 2 0,35 | 0,45
V03 RD 9 2 0,35 | 0,45
V04 RD 9 2 0,30 | 0,50
V05 RD 9 2 0,30 | 0,50
V06 RD 9 2 0,30 | 0,50
Vo7 RD 9 2 0,30 | 0,50
V08 RD 9 2 0,30 | 0,50
V09 RD 9 2 0,30 | 0,50
V10 Y4 10 2 0,45 | 0,33
V11 RD 9 2 0,30 | 0,50
V12 RD 9 2 0,30 | 0,50
V13 RD 9 2 0,35 | 0,45

V rieSenom Uzemi je pre funkciu byvania vy¢€lenena plocha 256 516 m2, pre ktoru su
navrhnuté regulativy v jednotlivych urbanistickych blokoch.

Pre rodinné domy a dvojdomy s koeficientom zelene 50% na ploche 193 464 m2 je uréena
celkova plocha zelene 96 732 m2.

Pre radové domy s koeficientom zelene 45% na ploche 29 302 m2 je uréena celkova plocha
zelene 13 186 m2.

Pre bytové domy na ploche 33 750 m2 je ur¢ena celkova plocha zelene 17 429 m2.

Celkovo je pre plochy byvania stanovena plocha zelene 127 347 m2, o predstavuje 50%
pléch zelene.
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