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Obstaravatelom Uzemného planu zény Senec - Margovo pole (dalej len UPN Z - Margovo pole) je
mesto Senec, zastupené primatorom mesta Senec Ing. Pavlom Kvalom, prostrednictvom odborne
spbsobilej osoby pre obstaravanie uUzemnoplanovacej dokumentacie a uzemnoplanovacich
podkladov podla § 2a zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon), v zneni neskorsSich predpisov — Bc. Beata Nagyova, registracné Cislo 359.

Na zaklade poZiadavky Mestskeého zastupitelstva mesta Senec v zmysle uzn. &. 86/2017 zo dfia 14.
9. 2017 pristupilo mesto Senec k obstaravaniu UPN Z - Margovo pole v zmysle § 11 ods. 6 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a v stlade so zavaznou éastou UPN mesta Senec v platnom zneni.

Spracovatefom UPN Z - Margovo pole je ateliér AUREX spol. s r.0., s hlavnym riesitelom — Ing. arch.
Lubomir Klauco, autorizovany architekt SKA, reg. €islo 0983AA.

Spracovaniu navrhu UPN Z - Margovo pole predchadzalo spracovanie Prieskumov arozborov
v roku 2020 a spracovanie Navrhu zadania pre spracovanie UPN Z - Margovo pole v roku 2020.

Navrh zadania pre vypracovanie UPN Z - Margovo pole bol spracovany ateliérom AUREX spol.
s r.0. prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov - Bc. Beata Nagyova, registracné €islo 359, v zmysle § 20, ods. 1,
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni
neskorSich predpisov, a § 8, ods. 4, vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii. Navrh
zadania bol verejne prerokovany s organmi Uzemného planovania, s dotknutymi organmi Statnej
spravy, samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia,
s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami. Na zaklade komplexného vyhodnotenia uplatnenych
stanovisk a pripomienok oslovenych subjektov bol vypracovany Cistopis zadania, ktory bol schvaleny
Mestskym zastupitelstvom Senec dfia 16.02.2021, Cislo uznesenia 15/2021.

Navrh uzemného planu je vypracovany podla schvaleného zadania a predstavuje navrh buduceho
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania rieSeného Uzemia.

Navrh uzemného planu bude v sulade so zakonom prerokovany a podla vysledku vyhodnotenia
stanovisk a pripomienok bude nasledne . spracovany ,Upraveny navrh“. RieSenie etapy Navrh je
v zmysle schvaleného zadania spracovany invariantne.

Navrh UPN Z - Margovo pole je spracovany v sulade s vyhladkou MZ SR &. 55/2001 Z.z., § 13.

Pre strategicky dokument ,Uzemny plan zény Senec — Margovo pole* bolo diia 11.10.2021 vydané
Rozhodnutie zo zistovacieho konania v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla
zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZzZivotné prostredie (SEA) & OU-SC-
0SZP2021/012642-027 Okresnym Uradom Senec, obor starostlivosti o Zivotné prostredie, v ktorom
je uvedené, ze navrhovany strategicky dokument sa nebude posudzovat.

Pre ,Uzemny plan zény Senec — Margovo pole* bolo diia 21.9.2023 vydané Zavere&né stanovisko
z posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (EIA) €. 3558/2023-11.1.2/ss-74896/2023
Ministerstvom Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia posudzovania vplyvov na zZivotné
prostredie, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, v kitorom suhlasi s realizaciou
navrhovanej €innosti za predpokladu dodrzania prisluSnych platnych pravnych predpisov a spinenia
podmienok a realizacie opatreni uvedenych v kapitole VI.3. tohto zaverecného stanoviska.

B.1  HLAVNE CIELE A ULOHY UZEMNEHO PLANU ZONY

Hlavnym cielom rozvoja rieSeného uzemia je vybudovanie komplexného obytného suboru
s prislusnou dopravnou a technickou vybavenostou a socialnou infrastruktarou tak, aby tento vytvoril
kvalitné obytné prostredie a v ktorom budu reSpektované sucasné ekologické pozZiadavky na
jednotlivé zloZky Zivotného prostredia. .
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Hlavnou ulohou spracovania je navrh zapojenia nového obytného suboru do existujucej funkéno-
prevadzkovej urbanistickej Struktury mesta Senec ako aj obce Velky Biel a navrh optimainegj
urbanistickej koncepcie zény vychadzajucej z potencialu Uzemia pri zohladneni existujucich limitov
jeho vyuzitia.

B.2  SULAD RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

UPN Z - Margovo pole je spracovany v sulade so schvalenym Zadanim pre spracovanie UPN Z -
Margovo pole.

V navrhu rieSenia Uzemného planu zény je navrhnuté plnenie jednotlivych poziadaviek zadania,
ktorymi su najma:
e podrobnejSie definovanie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania pozemkov
a stavieb,
e urcCenie umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia,

o definovanie umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok,

e urcCenie nevyhnutnej vybavenosti rieSeného uzemia a stavieb,

o definovanie regulativov zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny,

o urCenie stavieb, pre ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby podfla §39a ods. 3
stavebného zakona,

e poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

e urCenie pozemkov na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
zastavanom uUzemi obce,

e vytvorenie zoznamu verejnoprospesSnych stavieb,
o priemet zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospednych stavieb v schéme tvoriacej sucast
zavaznej Casti UPN-Z.
V navrhu rieSenia uzemného planu zény su navrhnuté rieSenia, ktoré reSpektuju regulativy

nadradenych dokumentacii tak, ako boli premietnuté do schvaleného zadania pre spracovanie
uzemného planu zoény.
V navrhu rieSenia uzemného planu zény boli v celkovom riedeni ako aj v rieSeni jednotlivych
priestorovych a systémovych Casti reSpektované jednotlivé poZiadavky na

o tvorbu urbanistickej kompozicie,

o rieSenie obCianskej vybavenosti,

o rieSenie dopravy,

o rieSenie technického vybavenia,

o reSpektovanie zdkladnych demografickych, socialnych a ekonomickych udajov a prognéz.
Limity vyuzitia pozemkov a stavieb su premietnuté a reSpektované v navrhu jednotlivych
urbanistickych intervencii.

Navrh rieSenia je spracovany v obsahovej a formalnej Strukture textovej a grafickej Casti tak, ako
bola stanovenda v schvalenom zadani.
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C.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené Uzemie UPN Z - Margovo pole sa nachadza v katastralnom uzemi Senec, obec Senec,
okres Senec. Je situované zapadne od jeho zastavaného Uzemia medzi cestou 1/61 (smer Bratislava
— Trnava), 11/503 (smer Pezinok) a komunikaciou 111/1062 (smer Maly Biel). Zo juhozapadnej strany
ho ohrani€uje hranica katastralneho uzemia Senec v dotyku s katastralnym uzemim Maly Velky Biel,
zo severozapadnej strany komunikacia I11/1062 na Maly Biel a hranica katastralneho uzemia Maly
Biel a z vychodu a juhu pozemky s ornou podou.

Celkova vymera rieSeného uzemia je 38,2455 ha a tvoria ho pozemky v katastralnom uzemi Senec.
Zoznam dotknutych pozemkov je uvedeny v prilohe.

V sulade so zadanim je rieSené uzemie rozSirené aj o plochy potrebné na realizaciu dopravného
a technického vybavenie, ktorym bude obytny subor napojeny na nadradené systémy dopravnej
a technickej infrastruktury.

Polohu rieSeného uzemia, ako aj vazby a vztahy na susedné uzemia vyjadruje nasledovna schéma:

Schéma C.1-1 Vymedzenie rieSeného uzemia

W Wk

I

C.2  OPIS RIESENEHO UZEMIA

Riesené tzemie UPN Z - Margovo pole je v sti¢asnosti polnohospodarsky vyuzivana plocha s malou
vodnou plochou. V severnej Casti sa dotyka zastavanych uzemi novych arealov rodinnych domov
mesta Senec a obce Velky Biel a nezastavané plochy su aj v jej okoli. Buduce vyuZitie je koncepcne
rieSené v zaujme najdenia vhodného funkéného a priestorového previazania s existujucimi sidelnymi
prostrediami a ich optimalnej prevadzkovej koordinacie podla tzemnych planov mesta Senec a obce
Velky Biel.

UPN Z - Margovo pole navrhuje komplexny obytny subor s prislusnou dopravnou a technickou
vybavenostou ako aj socialnou infrastruktirou, ktoré bude zapojené do existujucej funkéno-
prevadzkovej urbanistickej Struktury mesta Senec ako aj obce Velky Biel tak, aby toto uzemie
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vytvorilo kvalitné obytné prostredie v ktorom budu reSpektované sucasné ekologické poziadavky na
jednotlivé zloZky Zivotného prostredia.

C.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA SIRSICH VZTAHOV A ZO ZAVAZNYCH
CASTi UPN MESTA SENEC

Uzemny plan zény Senec — Margovo pole je vypracovany podfa schvaleného zadania, ktoré bolo
prerokované a schvalené v dobe platnosti Uzemného planu mesta Senec z rokov 1985-1988 v zneni
jeho zmien a doplnkov spracovanych v rokoch 2003 — 2007.

Pre rieSené uzemie zony boli v tzemnom plane stanovené regulativy:.
Pre funk&né vyuzitie bolo stanovené:

*  byvanie, sluzby a drobné prevadzky.
Pre priestorové usporiadanie bolo stanovené:

«  zavazné regulativy budu stanovené v UPN-Z.
Zaroven bolo zavazne stanovené:

+  obstarat UPD na zonalnej trovni — Uzemny plan zény /UPN-Z/
a v smernej Casti bola pre lokalitu ¢. 1b, stanovena podmienka:

+ EIA — Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie — min. zistovacie konanie.

Uzemny plan zény Senec — Margovo pole je vypracovany v stlade s Uzemnym planom mesta Senec
schvalenym Mestskym zastupitelstvom Senec uznesenim &. 106/2024 zo dria 18.09.2024, ktory
stanovuje pre riesené uzemie Uzemného planu zény Senec — Margovo pole v zavéznej &asti
nasledovné regulativy:

VSeobecnym regulativom pre celé uzemie mesta je povinnost rieSit' rozvoj uzemia mesta tak, aby
sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych pléch a zariadeni v obci budovala
adekvatna socialna infrastruktura, verejna dopravna a technicka vybavenost (siete a zariadenia
zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania a pod.)
napojena na nadradenu siet’ zabezpedujuca potrebny Standard a komfort nového aj existujuceho
funkéného vyuzivania uzemia mesta.

Konkrétne regulativy urbanistického rozvoja mesta sa vztahuju na izemie navrhovanej urbanistickej
Struktury, na uzemie existujucej urbanistickej Struktury a na nezastavané uzemie.

RieSené uzemie zény lezi v regulacnych blokoch s ozna¢enim ,b3“ a ,e“ v lokalitach 14.1 a 14.5.

Lokalita 14.1 lezi v uzemi navrhovanej urbanistickej Struktury - nové rozvojové plochy, pre ktoru je
stanovena regulacia ,b3“ byvanie, sluzby a drobné prevadzky.

Lokalita 14.5 leZi v nezastavanom uUzemi - neurbanizované uzemie mesta, pre ktoru je stanovena
regulacia ,e“ les, krajinna zelen, vodna plocha (prvky ekologickej stability) — existujuce Uzemia
a navrhované lokality.

V kapitole ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA je stanovené:

e Je potrebné pri navrhu vytvorit jasnu kompozi¢nu schému mesta, najma vytvorit' urbanisticku
kompoziciu zastavanych ploch, prirodnych prvkov a prepojenia na krajinné prostredie s ciefom
budovania ditatelného celkového obrazu mesta,

¢ Je potrebné pri vystavbe novych rozvojovych pldch vyrieSit dopravu v ramci Uzemia s napojenim
na nadradeny komunikacny systém a prepojenim na existujuce miestne a uCelové komunikacie
v prifahlom existujucom Uuzemi, ako aj prepojenim na prifahlé rozvojové uzemia,

e Je pozadované urbanistické dotvorenie tazZiskovych priestorov, najma verejnych priestorov
(osadenim prvkov drobnej architektury, upravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu,
kultivaciou a novou vysadbou zelene a pod.), krizovatiek, dominant, priestorov pri zariadeniach
obdianskej vybavenosti a taktiez kompozi¢nych osi,
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o Je nepripustné v regulacnych blokoch b1, b2, b2*,b3, b4, b5, b5*, b5**, o, ov, §, c,
z umiestiovanie provizornych objektov (unimobunky a iné), okrem zariadenia staveniska po¢as

vystavby

Pre uzemia navrhovanej urbanistickej Struktury je z hladiska priestorového usporiadania izemia stanovené:

Je potrebné formovanie novych urbanistickych hodnét s dérazom na kompoziénu a priestorovu
nadvaznost na okolitu Strukturu,
Je potrebné v maximalnej miere zjednotit hmotovo-priestorove riedenie stavieb v ramci uli€énych
priestorov (vySka, zastavana plocha, podlaznost, charakteristicky typ zastreSenia, sklon

strechy, celkova hmota stavby v danom priestore ...),
Je potrebné sustredovanie zastavby spoloensky vyznamnych objektov,

Je potrebné reSpektovat danosti uzemia a v najvySSej moznej miere vyuZit jeho prirodzeny

potencial,

Je nepripustné povolovanie stavieb prekracujucich prahové hodnoty, uréené v tabulke €. 2:

Max. podlaznost RD, ReD a ostat. obj. (NP)

Vysvetlivky:

BD — bytovy dom

PD - polyfunkény dom
RD — rodinny dom

<
ol | &
2 a| z £
o ®© 5’ >
Nazov o o = T 8] & & ReD - rekrea¢ny dom
. < | Funkcia navrh 8 o —= © ] .
lokality '@ = S 2 96’_ a E Re — rekrea¢na chata
&) —_— m
= g [ gl 2| =] § NP — nadzemné podlazie
> m 0 = [%2] o
(@)} k4 ‘E “© (0] o Q.
2 = N| o N S| N | %
= o < o - ®
S = gl s | %] B| 5| £
o © c o > © o o) , ,
= 0 = ~ > 0 o > Iné regulativy
ke 2 ' : X | x| X :
K] N 3 = ®© ®© ®© £
O O = = = = = =
* pre RD je regulacia uréena
osobitne v kapitole ¢. B.1.3
Margovo byvanie, sluzby umiestnit' verejny park min
14.1 g b3 |a drobné | 30* [ 50* [* |15 |4 |* |2 ny p '
pole , 1,0 ha
prevadzky
obstarat UPN zény (je v
procese na cca 1/2 izemia)
145 Hustavina e krajinna zelen 0 100 | -- -- -- - | - --

V kapitole B.1.3 Specificka regulacia zastavby lokalit rodinnych domov a rekreaénych domov je stanovené:

Pre lokality rodinnych domov (RD) a rekreanych domov (ReD) vo vSetkych regulaénych blokoch, kde je
umiestnenie rodinnych domov a rekreacnych domov uréené ako funkéné vyuzitie previadajice, pripustné,
resp. pripustné v obmedzenom rozsahu sa osobitne stanovuje nasledovny subor regulativov:

Min. koeficient zelene — z uréeného min. koeficientu zelene (v Tabulkach €. 1, 2) sa musi min. 5% (pocitanych
z celkovej vymery regulagného bloku) vyuZit pre verejnu zeleri a verejné priestranstva (nespevnené Sportové
a oddychové plochy), ktoré sa sustredia do jedného resp. viacerych celkov v ramci regulagného bloku (tak aby
bola v peSej dostupnosti pre verejnost - do 300m), pric¢om do tejto plochy nie je mozné zapoditat plochy

ochrannych pasmach,

Max. vySka zastavby: 8,0 m v pripade plochych striech, 10,0 m v pripade Sikmych striech,
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Min. velkost pozemku pre RD a ReD — 600 m2 pre 1.b.j.+ 250 m2 pre kazdu dalSiu b.j. pre izolované rodinné
domy (IRD), 450 m2 pre 1.b.j. + 225 m2 pre kazdu dalSiu b.j. pre dvojdomy (DD) a 350 m2 pre 1.b.j.+ 175 m2
pre kazdu dalSiu b.j. pre radové rodinné domy (RRD).

Podmienka min. velkosti pozemkov v existujucej urbanistickej Strukture (stabilizované Gzemie mesta) sa
uplatriuje pre novu delbu pozemkov, pricom rozdelenim nesmie byt ani velkost pozemku pre existujucu stavbu
znizena pod uréené minimum. Vo vnutroblokoch (v nadmernych zahradach za existujucim RD) je povolena
vystavba max. 1 RD za existujucim RD v pripade ak pristup bude zabezpec€eny len cez dvor, t. j. bez budovania
novej miestnej/ucelovej komunikacie, za podmienky dodrzania min. velkosti pozemkov. Vo vnutroblokoch je
zakazana vystavba stavieb nesuvisiacich s byvanim (napr. zariadeni obd&ianskej vybavenosti, drobnych
prevadzok ...)

V kapitole ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA je stanovené:

Je pripustné v obytnych a rekreanych zénach umiestriovat’ len zariadenia zakladnej oblianskej vybavenosti
pre zabezpecenie dennych potrieb obyvatelov (najma obchod a sluzby). Pre ob&iansku vybavenost vyssieho
vyznamu (mestského, nadmestského) su uréené len na to vymedzené regulacné bloky, t. j. bloky kde je
obc¢ianska vybavenost prevladajicou funkciou.

Regulaény blok PLOCHY BYVANIA, SLUZIEB A DROBNYCH PREVADZOK

Oznacenie
regulaéného bloku

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie obc&ianskej vybavenosti, drobnych prevadzok a sluzieb musi tvorit min. 5% z plochy regulaéného
bloku resp. min. 5 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy ak ide o prevadzku
v bytovej budove.

Relevantné druhy a typy zariadeni obc&ianskej vybavenosti, drobnych prevadzok a sluzieb pre situovanie v
regulacnom bloku b3 su najma nasledujuce:

b3

- maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekareri, cukraren)
- maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety, lekareri)
- zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren, bar)

- zariadenia drobnych prevadzok a zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi€stvo, kadernictvo, kozmetika,
manikura,pedikura, Cistiaren, oprava elektrospotrebi¢ov, oprava obuvi a odevov, hodinarstvo, zlatnictvo a
klenotnictvo)

- zariadenia socialnej infradtruktury (predSkolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, malé zdravotnicke zariadenia
atd.)

Funkéné vyuzitie:

Prevladajuce (min.

- rbézne formy zastavby rodinnych domov
60%)

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu

Pripustné (max. 40%) - zelen liniova a plosna, zelef pozemkov rodinnych domov, vodné plochy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- bytové domy a polyfunkéné domy okrem nepripustnych (1 v Gzemiach s
ur¢enou max. ¢astou lokalitypre BD a PD podla Tabulky &. 2 v kapitole €.

Pripustné v B.1.2 sa povoluje rozsah max. 15%)
obmedzenom rozsahu - zariadenia obc&ianskej vybavenosti
(max. 10%1) - zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunéalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- bytové domy a polyfunkéné domy v Uzemiach bez moznosti vystavby BD a
PD podfa Tabulky &. 2v kapitole €. B.1.2

- stavby obc&ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu (rekrea¢né chaty) a kratkodobé ubytovanie

Nepripustné
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arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a pini¢kou plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vSetky ostatné nemenované funkcie

V kapitole ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA je
stanovené:

V oblasti Skolstva:

e realizovat rozvoj kapacitnych moznosti jednotlivych druhov $kél podfa demografickych
prognéz a to najma vystavbou novych zariadeni:

- materskych Skél v lokalitach €. 14.1, 14.2 alebo 12.9,
- zakladnych 3kél v lokalitach €. 14.1. 14.2, 14.3, pripadne 12.5, 12.9

V kapitole ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
UZEMIA je stanovené:

e Pozdiz existujucich ciest Il. a lll. triedy s vyhovujicimi Sirkovymi parametrami zachovat
priestorovu rezervu pre chodniky/cyklotrasy za vonkajSou hranou cestnej priekopy alebo na
hranici ochranného pasma cesty a planovanou vystavbou neohrozovat cestné teleso (v
zastavanom uzemi vozovku, nespevnenu krajnicu, obrubnik ..., mimo zastavaného uzemia
v rozsahu ochranného pasma),

¢ Navrhované komunikacie pre nové obytné plochy realizovat vo funkénej triede C2 a C3 ako
obsluzné s min. jednostrannym chodnikom, pripadne D1 ukfudnené,

e Rezervovat dostatoCnu uzemnu rezervu pre rieSenie krizovatiek, a to aj pre upravy
existujucich krizovatiek, v podrobnejSej dokumentacii preukazat vhodnost’ tvaru krizovatky
dopravno-kapacitnym posudenim krizovatky

e Rozvijat systém hromadnej dopravy i v novonavrhovanych lokalitach,

e Pre individualnu bytovu vystavbu v rodinnych domoch vymedzit' min. 3 parkovacie stojiska /
1 b. . na vlastnom pozemku,

¢ Pre hromadnu bytovu vystavbu v bytovych domoch alebo polyfunkénych budovach vymedzit
min. 2 parkovacie stojiska / 1 b. j. na pozemku budovy alebo s pouzitim aj inych ako vlastnych
pozemkov pravne pristupnou formou,

e V navrhovanych plochach rodinnych domov rieSit’ staticku dopravu pre navstevnikov danej
lokality,

e Pozdiz zbernych a obsluznych komunikacii riesit dosledne min. jednostranné chodniky pre
pesich podla miestnych pomerov, chodniky riesit ako bezbariérové a v pripade taZiskovych
priestorov doplnit' aj plochy pre oddych a zhromazdovanie,

C.4 VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA
C.4.1 INZINIERSKOGEOLOGICKE POMERY

Dotknuté uzemie sa podfa InZinierskogeologickej rajonizacie Slovenska (Atlas SSR, SAV Bratislava,
1980) nachadza v regione tektonickych depresii, subregiéne s neogénnym podkladom a na rozhrani
rajonu sprasovych sedimentov (L) a rajonu jemnozrnnych sedimentov (Ni). Na geologickej stavbe
hodnoteného Uzemia sa podielaju hlavne kvartérne sedimenty, v ktorych podlozi vystupuju
sedimenty neogénu. Sedimenty kvartéru su tvorené hlavne fluvialnymi sedimentmi.
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V rieSenom Uzemi boli v ramci realizacie inzinierskogeologického prieskumu (Laurencik & Jantak,
2022) zrealizované I1G vrty s oznaCenim S-1 aZ S-5, ktorymi bolo overené, Ze povrchove vrstvy su
tvorené organickymi zeminami. V ich podlozi vystupuji zeminy kvartérneho pokryvu,
reprezentované ilmi, resp. pieskami. Kvartérny $trkopiesgity horizont nastupuje v hibke od 1,20 az
2,00m p.t. v S Casti lokality a 0,50m p.t. v strednej a juznej Casti. Neogén v zaujmovom uzemi bol
overeny od 5,0 az 8,0m v ilovitom a pies€itom vyvoji.

C.4.2 GEODYNAMICKE JAVY

Dotknuté Uzemie je mozné charakterizovat z hladiska geodynamickych javov ako stabilné.
Exogénne geodynamické javy ako zosuvy, zosuny ani iné graviténé pohyby horninového prostredia
sa vzhfadom na malu sklonitost' terénu hodnoteného Uzemia a jeho antropogénnu povahu prakticky
neuplatiiuju. V dotknutom uzemi sa mézZe prejavovat vodna a veterna erdzia vo forme ronov
a splachov, resp. prejavmi eolickej ¢innosti v obdobi bez vegetacného pokryvu.

Z endogénnych geodynamickych javov sa vzhladom na marginalnu polohu hodnotenej oblasti
v ramci podsustavy Pandénskej panvy prejavuje velmi maly neotektonicky panvovy pokles (okraj
gabcikovskej panvy). Z hladiska ohrozenia dotknutého Uzemia seizmicitou predstavuje maximalna
oCakavana makroseizmicka intenzita v Uzemi podla stupnice EMS 98 6° s dosahovanymi hodnotami
Spi¢kového zrychlenia na skalnom podlozi v rozpati 0.80 — 0.99 m.s-2 (Schenk et. al. in Atlas krajiny
SR, 2002).

C.4.3 RADONOVE RIZIKO

Stupen radénového rizika a jeho vnikanie do objektov je zavislé od objemovej aktivity radénu
v pébdnom vzduchu a od Strukturno-mechanickych vlastnosti zakladovych pod, priCom rychlejSie
unika z horninového podloZia v suchS8om a teplejSom pocasi. Pol€as rozpadu 222Rn je 3,82 dna,
pricom vznikaju hlavne izotopy Po a Bi, ktoré su kovového charakteru a absorbovanim sa na prasné
Castice mézu byt Clovekom vdychované a mézu mat aj karcinogénne ucinky. Dotknuté uzemie patri
podla mapy radénového rizika SR (Cizek,P., Smolarova,H., Gluch,A. in Atlas krajiny SR 2002) medzi
uzemia s nizkym radénovym rizikom.

C.4.4 LOZISKA NERASTNYCH SUROVIN

Priamo v dotknutom Uzemi sa nenachadzaju ziadne evidované vyhradené ani nevyhradené loziska
nerastnych surovin. Z nevyhradenych surovin boli v okoli dotknutého uzemia predmetom tazby
hlavne Strkopiesky a piesky.

C.4.5 PODNE POMERY

Podla Atlasu krajiny SR 2002 (Saly, R., Surina, B.) zakladnym pddnym typom su v $irSom okoli
Uzemia karbonatové &ernozeme typické amodalne, lokalne degradované. Cernozeme — st pddnym
typom s tmavym humusovym horizontom vyskytujuce sa na spraSiach, na starSich nivnych
sedimentoch, kde uz velmi dlhu dobu nedochadzalo k zaplavam a v niektorych uzemiach aj na
sprasovych hlinach. Sprievodnymi jednotkami su Cernozeme erodované a regozeme typické
karbonatove, pripadne Ciernice kultizemné (modalne) karbonatové. Pédotvornym substratom su
v pripade ¢ernozemi typickych hlavne sprase a pri cernozemiach modalnych su to staré karbonatové
fluviadlne sedimenty.

Cernozeme typické su pddy s molickym éernozemnym A horizontom s vyskytom karbonatov v celom
pbébdnom profile a neutralnou pddnou reakciou. Su to hlboké pbdy, zrnitostne su stredne tazké az
lahké. Cernozeme modalne st pédy s molickym A - horizontom, zrnitostne stredne tazké, neutréine
az slabo alkalické, prevazne hibokeé.

P&dy na dotknutej lokalite a jej okoli su klasifikované ako hlboké pddy. Z hladiska pédnych druhov
sa zaraduju medzi pédy hlinité a piesoCnatohlinité. Ide o stredne tazké pddy. Z hladiska skeletnatosti
prevladaju pédy bez skeletu, odolné voCi mechanickej degradacii. Chemicku degradaciu pod
dotknutého uzemia méze spdsobit’ niekolko faktorov (kontaminacia pdd tazkymi kovmi, organickymi
latkami a pod.). Z hladiska fyzikalnej degradacie su uvedené pddy nachylné na veternu a vodnu
eroziu.
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Podla zakona &. 220/2004 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov a zakonov o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy v zneni neskorSich predpisov je pofnohospodarska péda zaradena podla
kédu BPEJ do 9 skupin kvality. NajkvalitnejSie patria do 1. skupiny a najmenej kvalitné do 9. skupiny.
V rieSenom uUzemi a jeho okoli boli pofnohospodarske pédy podla kédov BPEJ zaradené do
4. skupiny (0034015), 5. skupiny (0043002) a 6. skupiny (0032062). V rieSenom uzemi su plosne
dominantné su pédy 5. skupiny.

C.4.6 KLIMATICKE POMERY

Z hladiska klasifikacie klimatickych oblasti (Lapin et al. 2001 in Atlas krajiny SR) patri dotknuta
lokalita do teplej klimatickej oblasti s poctom letnych dni nad 50, (okrsok teply, suchy s miernou
zimou, hodnota indexu zavlazenia Iz = -20,0 aZ -40, priemerna januarova teplota nad -3,0°C).

C.4.7 HYDROLOGICKE POMERY

C.4.7.1 Povrchové vody

Riesené uzemie patri do povodia Vahu. Cez dotknuté Uzemie ani v jeho bezprostrednej blizkosti
nepreteka ziadny vodny tok. Juzne od rieSeného tzemia (cca 2,6 km) tedie Cierna voda. Cierna
voda je nizinnou riekou na juznom Slovensku. Prameni v Malych Karpatoch pod Malym Javornikom
zapadne od Svéatého Jura a je lavostrannym pritokom Malého Dunaja. Ma dizku 113 km a na
Podunajskej niZine vytvara pocetné meandre, slepé ramena a hlavny tok pretinaju mnohé vodné
kanaly. Priemerny prietok v Usti dosahuje 2,2 m®/s.

Odvodnované uzemie patri k vrchovinovo-nizinnej oblasti, s dazdovo - snehovym rezimom odtoku,
s akumulaciou véd najma v obdobi december az januar. NajvysSie vodnosti su viazané na obdobie
topenia snehov a na letné privalové zrazky.

Zapadne (cca 50m) od rieSeného Uzemia vedie kanal, ktory za€ina na severe katastralneho uzemia
obce Velky Biel v lokalite Slivkové. Tecie relativne priamo juhovychodnym smerom cez cely kataster
obce a usti do malej vodnej plochy lokalizovanej v zapadnej Casti rieSeného uUzemia. Priamo
rieSenym Uzemim nepreteka.

V zmysle Vodného planu Slovenska (2009,2015, aktualizacia 2020) je usek Ciernej vody v blizkosti
rieSeného uzemia evidovany ako utvar povrchovych vod (SKWO0005). Podobne aj Maly Dunaj je
evidovany ako utvar povrchovych véd (SKW0001, SKW0002).

C.4.7.2 Vodné plochy

V okrajovej Casti rieSeného Uzemia sa nachadza mala vodna plocha (cca 1800m?). V SirSom okoli
vodnymi plochami su Strieborné jazero pri Senci (cca 1,1 km), Bielske jazero vo Velkom Bieli (cca
1,5 km), malé jazero pri DobSinského ulici v Senci (cca 700m) a jazera medzi Novou Dedinkou
a Velkym Bielom (1,3 -1,5 km). Vo vzdialenosti cca 800m severozapadne je mala vodna plocha pri
Poziarnom klube vo Velkom Bieli.

C.4.7.3 Podzemné vody

Uzemie je sudastou hydrogeologického rajénu Q 051 - Kvartér zapadného okraja Podunajske;
roviny. Hydrogeologické pomery Uzemia, ktorych zakladnou charakteristikou je dobra az velmi dobra
porova priepustnost je zavisla od geologickych charakteristik akumulovanych sedimentov
s prevladajucimi strkmi a Strkopieskami s nizkym podielom organickych sedimentov, ilov a hlin,
a tektonickymi pomermi. V dotknutom uUzemi su hlavhym hydrogeologickym izolantom hlavne
plastické ily a ilové sedimenty neogénu (pandn-pont). Podzemné vody su dotované hlavne
infiltraciou zrazok v oblasti Malych Karpat a ich predpolia, v men3ej miere su ovplyvnené
hydraulickymi parametrami v suvislosti s povrchovymi tokmi v dotknutom uzemi. Generalny smer
prudenia podzemnych vod v dotknutom uzemi je od severozapadu smerom na juhovychod, avSak
lokalne méze byt ovplyvneny morfolégiou predkvartérnych nepriepustnych sedimentov. Hibka
hladiny podzemnej vody taktiez zavisi hlavne od morfoldgie terénu. V zaujmovom Uzemi sa hladina
podzemnej vody pohybuje v rozmedzi 3,8-5,2m hiboko pod terénom (Laurencik, J., Jantak, V. 2022:
IBV Senec. GEO spol. s r.o. Nitra). Kvalita najvyssich horizontov podzemnych véd kvartéru je nizka
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a je vyznamne ovplyvnena urbannymi procesmi, polnohospodarskou a priemyselnou ¢innostou
a dopravou.

V zmysle Vodného planu Slovenska (2009,2015, aktualizacia 2020) patri rieSené uzemie do utvaru
podzemnych vdd v predkvartérnych horninach SK2001000P — Medzizrnové podzemné vody
centralnej Casti Podunajskej panvy a jej vybezkov. V tomto utvare maju dominantné zastupenie
jazerno-rie€ne sedimenty najma piesky a Strky a ily. Prevlada v fiom porova priepustnost. Z hladiska
prislusnosti k utvarom podzemnych véd v kvartérnych sedimentoch patri rieSené Uzemie do
cezhrani¢ného Utvaru SK1000300P - Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov centralnej
Casti Podunajskej panvy. V tomto utvare maju dominantné zastupenie fluvialne trky, piescité Strky
a piesky. Prevlada v hom medzizrnova priepustnost.

C.4.7.4 Pramene, pramenné oblasti, Termalne a mineralne pramene

Pramene, termalne a mineralne pramene ani pramenné oblasti sa na dotknutej lokalite ani v jej
bezprostrednom okoli nenachadzaju. V rekreanom areali Sine¢né jazera je lokalizovany
geotermalny vrt BS - 1. Hibka daného vrtu je 1182 m, teplota geotermalnej vody cca 56 °C.
Vydatnost sa pohybuje okolo 15 I/s™. Celkova mineralizacia vody je 1984,50 mg/I* ( 607,4 mg/I*
katiénov, 1341,1 mg/It aniénov ).

C.4.7.5 Vodohospodarsky chranené uizemia

Do dotknutého uzemia nezasahuje ziadne vodohospodarsky chranene Uzemie. NajblizSia hranica
chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov prechadza vo vzdialenosti cca 2,6 km juzne od
dotknutého uzemia.

C.4.8 BIOTICKE POMERY

Biotické pomery su podrobne popisané v dokumentacii Prieskumov a rozborov av Sprave
0 hodnoteni vplyvov podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (EKOCONSULT - enviro,
a. s., 2023)

C.4.9 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Uzemny systém ekologickej stability (USES) predstavuje takt celopriestorovii $truktiru navzajom
prepojenych ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpecluje rozmanitost podmienok a foriem
Zivota v krajine. Zakladnymi $trukturalnymi elementmi USES su biocentrd, biokoridory, interakéné
prvky a genofondovo vyznamné lokality. Biocentra - predstavuju ekosystémy, alebo skupiny
ekosystémov, ktoré vytvaraju trvalé podmienky na rozmnozZovanie, ukryt a vyZivu Zivych organizmov
a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich spoloCenstiev. Biokoridory - predstavuju priestorovo
prepojeny subor ekosystémov, ktoré spajaju biocentra a umoziuju migraciu a vymenu genetickych
informacii Zivych organizmov a ich spolocenstiev, na ktoré priestorovo nadvazuju interakéné prvky.

Hodnotena lokalita nezasahuje do siete prvkov a interakénych linii Struktury ekologickej stability.
Biocentra ani biokoridory sa v dotknutom uzemi ani v jeho bezprostrednom okoli nenachadzaju.

C.4.10 CHRANENE UZEMIA

Dotknuta lokalita nepodlieha zvlastnemu rezimu ochrany prirody. Na volné plochy arealu sa vztahuje
zakladny 1. stupen ochrany v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Dotknuté uzemie ani jeho blizke okolie nie je zasiahnuté €i uz maloploSnymi
alebo veflkoploSnymi prvkami ochrany prirody a krajiny ani ich ochrannymi pasmami. Hodnotené
uzemie sa nachadza v citlivych a zranitefnych oblastiach podla Nariadenia vlady SR €. 174/2017
Z.z.( Senec 508217).

C.4.11 KULTURNE PAMIATKY

V dotknutom uzemi ani v jeho blizkom okoli sa nevyskytuju. V Senci aj vo Velkom Bieli je
evidovanych viacero zaujimavych stavieb, kulturnych a historickych pamiatok.

Z hladiska ochrany kultirnych pamiatok je potrebné reSpektovat zakon &. 49/2002 Z.z o ochrane
pamiatkového fondu v platnom zneni.
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ReSpektovat povinnost investorov/stavebnikov dodrzat podmienky ochrany potencialnych
archeologickych nalezov na rieSenom uzemi, ktoré urCi Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v ramci
uzemnych a stavebnych konani.

C.4.12 OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA

Predmetné Uzemie nezasahuje do ziadnych ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov, ochrannych
pasiem vodnych tokov, chranenych a vyhlasenych tuzemi (napr. NATURA 2000, prvkov USES
a pod.) a v rozsahu jej ploSného navrhu neddjde k odstraneniu Ziadnych prirodnych ani kulturnych
pamiatok.

C.4.13 STAVEBNE UZAVERY AINE ROZHODNUTIA STATNYCH ORGANOV
A SAMOSPRAVY

V suc€asnosti nie su v ramci rieSeného uzemia zony vydané Ziadne stavebné uzavery.

C.4.14 OCHRANA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO
FONDU

V rieSenom uUzemi je potrebné reSpektovat zakon &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody v plathom zneni, ktory v zmysle § 13 rieSi jej ochranu v izemnoplanovace;j
éinnosti,

Pre rieSené uzemie bol vydany suhlas s buducim vyuZitim polhohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske vyuzitie Krajskym pozemkovym uradom v Bratislave €. 244/16/2007 zo dna
12.03.2007.

Z hladiska ochrany lesnej pddy je potrebné reSpektovat zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch v platnom
zneni, ktory v zmysle § 6 -10 rieSi ochranu lesnych pozemkov v uzemnoplanovacej ¢innosti.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju lesné pozemky.

Na realizaciu zony, sa predpoklada Ciastocne aj trvaly zaber pofnohospodarskeho fondu, nakolko je
vacSia Cast pozemkov evidovana v katastri nehnutelnosti ako orna péda. K zaberu lesného p6dneho
fondu nedéjde.

Podla zakona €. 220/2004 na nepofnohospodarske ucely mozno pouZit polnohospodarsku pédu len
na zaklade rozhodnutia o odnati polnohospodarskej pédy. Navrhovatel pozZiada prislusny organ
ochrany polnohospodarskej pbédy, obvodny pozemkovy urad so sidlom v Senci o vydanie
rozhodnutia o odnati pofnohospodarskej pédy.

Uzemny plan zény Senec Margovo pole nenavrhuje Ziadne zabery nad ramec suhlasu vydaného
Krajskym pozemkovym uradom v Bratislave €. 244/16/2007 zo dna 12.03.2007.

C.5 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE UDAJE O UZEMi

Zakladné udaje o predpokladanom a oéakdavanom rozvoji byvania v rieSenom uzemi

V rieSenom Gzemi UPNZ sa v sU&asnosti nenachadza byvanie a navrhovanym rieSenim sa
predpoklada nasledujuci rozvoj byvania.

Pocet bytov v rieSenom uzemi 835
Pocet bytov v rodinnych domoch 419
Pocet bytov v bytovych domoch 416
Pocet obyvatelov v rieenom uzemi 2088

Predpokladana obloznost bytov v rieSenom uzemi
podla UPN mesta Senec 2,5

Zakladné udaje o rozvoji ekonomickej aktivity v rieSenom uzemi

V riedenom Uzemi UPNZ sa v sugasnosti nenachadzaju Ziadne trvalé pracovné prilezZitosti.
Navrhovanym rieSenim sa predpoklada vznik novych pracovnych prilezitosti vo sfére obchodu,
sluzieb a socialneho zabezpecenia v pocte cca 271.
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C.6 URBANISTICKA KONCEPCIA

Navrhovana zoéna podcita s realizaciou komplexného obytného suboru s prislusnou dopravnou
a technickou vybavenostou ako aj socialnou infrastrukturou vratane Skoly a materskej Skoly.
Sucastou navrhovanej zony U aj vyClenené plochy pre zariadenia ob&ianskej vybavenosti obchodu
a sluzieb nadlokalneho vyznamu, s potrebnym mnozstvom parkovacich miest. V ramci obytného
komplexu su navrhnuté verejné priestory vratane centralneho parku a do celkovej kompozicie je
zaclenena aj existujuca vodna plocha.

Navrhovany koncept reSpektuje SirSie prepojenia Uzemia, vychadza z existujucich dopravnych tras
a napojeni. Vychadzajuc z dopravného bodu napojenia na severe rieSeného Uzemia, hlavna
komunikacna os rozdefuje uzemie na vychodny, zapadny a juzny sektor. Tato os sa zacina pri
kruhovom objazde a pokracuje smerom na juh, nasledne sa odklana na zapad, konciac pri parku.
V logickom ramci je umiestnena obcCianska vybavenost, pricom hlavna €ast s obchodnym domom
a administrativou sa nachadza pri vstupe do Gzemia. Skola je situovana v juznej éasti vychodného
sektora, v priamom kontakte so susednymi rozvojovymi Uzemiami, ako aj v blizkosti bytovych
domov, aby bola dostupna pre obyvatelov. Bytové domy su situované pozdiz hlavnej komunikaénej
osi v mieste jej odklonenia smerom na zapad, v blizkosti parku. Okrem toho sa do v8etkych smerov
od hlavnej komunikaCnej osi rozvijaju arealy rodinnych domov rdéznych urbanistickych Struktur.
Délezitym prvkom su existujuce plochy zelene s vodnou plochou, ktoré sa rozvijaju do podoby parku
so sadovymi uUpravami. Pri parku je situovana Skolka a dalSi objekt obcCianskej vybavenosti
s administrativnymi, resp. komerénymi priestormi.

Realizacia obytnej zony v predmetnej lokalite bude socialno-ekonomickym prinosom vzhladom na
predpokladané vytvorenie novych pracovnych miest, moderného byvania, &i chybajlcej
infradtruktury Skolky a Skoly.

C.6.1 ZACLENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY A DO OSTATNEJ KRAJINY

Navrhované uzemie sa zaclefnuje do kontextu okolitej zastavby a krajiny s ohfadom na sucasné aj
planované urbanistické a prirodné charakteristiky. Zamerom je vytvorit harmonicky a funk&ny vztah
medzi novou zastavbou, existujucim aj planovanym prostredim.

RieSena zdna je situovana zapadne od zastavaného Uuzemia mesta Senec, v blizkosti obce Maly
Biel, v dotyku s uzemim zastavanym prevazne rodinnymi domami. Navrhovana zastavba je
navrhovana tak, aby vizualne a architektonicky nadvazovala na okolité prostredie. Pri navrhu je
zachovany prirodny prvok v okoli existujucej vodnej plochy atoto Uzemie je integrované do
komplexného rieSenia zény.

RieSené uzemie je navrhnuté s ohfadom na existujucu dopravnu infrastrukturu. Sustreduje sa na
prepojenie s hlavnymi cestnymi trasami a dopravnymi uzlami, ¢im sa zabezpecuje plynula doprava
a dostupnost pre obyvatefov aj navstevnikov. Navrhované stavby suU napojené na existujucu
technicku infrastruktaru v okoli technickej infrastruktury.

C.6.2 PRIESTOROVA KOMPOZICIA A ORGANIZACIA UZEMIA

V rieSenom uzemi je navrhnuta jasna a Citatefna urbanisticka Struktura obytnej zony, s logickym
a funkénymi napojenim na existujuce zastavané uzemia.

V rieSeni je uplatnena diferencovana Struktura priestorovych typov zastavby s cielom vytvorit
harmonicky uceleny obytny subor so vzajomne sa doplfiujucou sustavou funkénych typov
a hmotovo-priestorovych charakteristik.

Koncepcia diferencovanych verejnych priestorov vo vazbe na jednotlivé funkéné typy v uzemi
a lokalizacia jednotlivych typov zastavby je zrejma z vykresu €. 2 Komplexny urbanisticky navrh.

C.6.3 PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA

Obytna zéna je tvorena Strukturou pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy, dvojdomy
a pozemky pre radovu zastavbu rodinnych domov.
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Bytové objekty su navrhnuté maximalne na 20% plochy rieSeného uzemia.

Nebytove objekty v zéne tvoria viac ako 10% plochy rieSeného Uzemia, v ramci ktorej je aj uzemie
pre vybudovanie $kblky a zakladnej Skoly.

Sucastou obytnej zény je navrhnuty park o vymere viac ako 7 000 m2 a plochy obytnej zelene
a zelene verejnych priestorov. Zeleri uliCnych priestorov a komunikacii su doplnené aspon
jednostrannym stromoradim a zelenym pasom vo vSetkych verejnych priestoroch komunikacii
diferencovane podla vyznamu komunikacie.

Zelen spevnenych ploéch a pléch parkovania na urovni terénu je rieSena formou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 200 m2 spevnenej plochy, plochy parkovania.

C.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA

C.7.1.1 Rodinné domy

Rodinné domy su navrhnuté ako diferencovana Struktura priestorovych typov zastavby s ciefom
vytvorit harmonicky uceleny obytny subor so vzajomne sa doplfiujucou sustavou funkénych typov
a hmotovo-priestorovych charakteristik. V ramci tejto Struktiry su navrhované pozemky pre vystavbu
rodinnych domov (dalej len ,RD*) vo forme samostatne stojacich domov, dvojdomov, RD
s 3 bytovymi jednotkami a vo forme radovej zastavby.

Pozemky navrhnuté pre samostatne stojace rodinné domy budu predstavovat vymeru minimalne
600 m? s maximalnym podielom zastavanych ploch 30 % a minimalnym podielom zelene 50%. Na
pozemkoch s velkostou 600 m?, ktoré budu uréené na vystavbu RD, bude mozné umiestnit jeden
rodinny dom s jednou bytovou jednotkou (dalej len ,b. j.“). RD s dvoma b. j. bude mozné umiestnit
na parcele o min. velkosti 900 m? a RD s tromi b. j. na parcele o min. velkosti 1 200 m?. Pozemky
navrhnuté pre rodinné domy vo forme dvojdomov budu predstavovat vymeru minimalne 450 m2 pre
kazdy rodinny dom s maximalnym podielom zastavanych pléch 30% a minimalnym podielom zelene
50%. Pozemky navrhnuté pre rodinné domy vo forme radovej zastavby budu predstavovat vymeru
minimalne 350 m? pre kazdy rodinny dom a to s maximalnym podielom zastavanych pléch 35%
a minimalnym podielom zelene 45%. Rodinné domy sa budu osadzat v rozmedzi stavebnych
oblokov navrhnutych pre jednotlivé pozemky.

Usporiadanie pozemkov pre samostatne stojace RD, dvojdomy a radové RD su v poradi od ulice -
reprezentacna Cast (predzahradka), obytna Cast (zastavané a spevnené plochy) a samostatne
vyuzitelna, sukromna Cast (travnaté plochy, zahrady).

Umiestnenie stavieb rodinnych domov, ktoré vytvaraju medzi sebou volny priestor je navrhnuté tak,
aby vzdialenost medzi nimi nebola mensia ako 7 m. Vzdialenost' rodinnych domov od spoloénych
hranic pozemkov nesmie byt mens8ia ako 2 m bez ohladu na polohu okien obytnych miestnosti.

Vyska hrebefiov alebo striech rodinnych domov je navrhnuta vo vyske maximalne 9 m nad terénom,
pricom max. podlaznost RD bude jedno podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia vratane
podkrovia alebo ustupeného podlazia.

Pripadné doplnkové stavby v zahradach rodinnych domov sa mézu riesit iba ako prizemné objekty
s plochou alebo nizkospadovou strechou do 17 stupfiov s max. vyskou objektu 3,5 m nad terénom.

V rieSenom uzemi plati poziadavka, Ze rieSenie oplotenia bude suc¢astou stavebného povolenia.

Stanovuje sa regulativ pre uli€né oplotenie, ktoré moze byt maximalne 1,5 m vysoké, z toho do
vySky max. 0,5 m pIné a zvysna Cast' perforovana, priehladna (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost)
s doporuc¢enou kombinaciou s vegetaciou (Zivy plot, kroviny), v oploteni musi byt vytvoreny priestor
pre uloZzenie nadob separovaného zberu komunalneho odpadu a priestor pre meranie spotreby
elektriny a zemného plynu z verejného priestranstva.

Stanovuje sa regulativ pre vnutorné oplotenie medzi susednymi pozemkami, ktoré moéze byt
maximalne 1,8 m vysoké, pricom na max. 50% dizky kazdého boného a zadného oplotenia je
pripustné pIné nepriehladné oplotenie, ostatna Cast rieSena do vysky max. 1,0 m ako plna a zvySna
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Cast perforovana, priehladna (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost) s doporu¢enou kombinaciou
S vegetaciou (zivy plot, kroviny).

C.7.1.2 Bytové domy

Ako sucast’ obytnej zony je navrhovanych 416 bytovych jednotiek v dsmich bytovych objektoch
s maximalnou vySkou hrebenov alebo striech vo vyske maximalne 12 metrov nad terénom, pricom
maximalna podlaznost tychto objektov bude jedno podzemné a Styri nadzemné podlazia vratane
podkrovia alebo ustupeného podlazia.

Urbanistické rieSenie bytovych domov je koncepCne navrhnuté s cielom optimalizovat ich
umiestnenie v okolitej existujucej aj navrhovanej obytnej zone s ohladom na potreby buducich
obyvatelov. Bytové domy su umiestnené v blizkosti k verejnym priestorom, ako su parky a Skolské
zariadenia, €o prispieva k vytvoreniu zivotného prostredia podporujuceho aktivny Zivotny Styl
a zvySuje pristupnost’ délezitych verejnych sluZieb pre ich obyvatelov.

C.8 NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Dotknuté uzemie v stu€asnosti predstavuje polnohospodarsky obrabanu pédu na okraji zastavaného
uzemia mesta. Zastupenie sluzieb a cestovného ruchu priamo v dotknutom uzemi prakticky
absentuje. Predmetné rieSené Uuzemie je vzdialené od centra Senca cca 2 km a od centra Velkého
Bielu cca 1 km. V tychto sidelnych utvaroch je dostupna vacsina sluzieb pre obyvatelstvo. Sluzby,
ktoré nie su dostupné priamo v Senci, su pre obyvatelstvo dostupné v hlavhom meste, ktoré je od
dotknutého uzemia vzdialené cca 25 km.

V rieSenom Uzemi je navrhnuta obciansku vybavenost v rozsahu zodpovedajucom potrebam
rieSenej zony. Je tu vymedzena plocha pre vystavbu zakladnej Skoly zodpovedajuca rieSenej zéne,
Skélka, administrativne budovy, ako aj zariadenie vybavenosti obchodu a sluzieb nadlokalneho
vyznamu, ktoré bude sluzit' aj obyvatefom SirSieho okolia.

C.8.1.1 Skolstvo a telovychova

V navrhovanom komplexe obytného suboru je uzemie pre Skolsky areal s budovou Skoly
a s telocvi¢nou nadlokalneho vyznamu, ako aj areal s budovou materskej Skoly.

Skola je situovana v juznej &asti vychodného sektoru v dotyku na susedné rozvojové Uzemia,
a zaroven aj v blizkosti bytovych domov. Navrhovany objekt je dvojpodlazny nepodpivniCeny
s funkciou dvadsattriedna zakladna Skola.

Materska Skola je situovana pri parku v ramci vychodného sektoru. Navrhovany objekt materske;j
Skoly je jednopodlazny nepodpivni¢eny s funkciou dvojtriedna materska Skola.

C.8.1.2 Administrativa

V ramci navrhu obcianskej vybavenosti su v zone situované dva pozemky pre polyfunkéné budovy
pre administrativne alebo stravovacie a komeréné ucely, ktoré su umiestnené v réznych Castiach
z6ény. Jeden je navrhovany na severe zapadného sektoru pri kruhovom objazde, ktory sluzi ako vstup
do zony. Druhy pozemok sa nachadza v juznej Casti zapadného sektoru pri parku, v blizkosti
materskej Skoly.

C.8.1.3 Zariadenia vybavenosti obchodu a sluzieb

Pre umiestnenie obcianskej vybavenosti je navrhnuté uzemie pre zariadenia obchodu a sluzieb
nadlokalneho vyznamu, ktoré je umiestnené pri vstupe do zény a vo vazbe aj na okolité existujuce
obytné zény a na ktorom mézu byt realizované dve zariadenia.

Pozemky pre obciansku vybavenost su ddlezitou suCastou obytnej zony, pretoze umoziiuju
realizaciu obdianskej vybavenosti v danej lokalite, ktora bude poskytovat potrebné sluzby nielen pre
obyvatelov komplexu, ale aj pre SirSie okolie.
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C.8.2 NAVRH OCHRANY A PREZENTACIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

Na Gzemi zény sa nenachadzaju objekty zapisané v Statnom zozname pamiatok ani archeologické
naleziska, Ci paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality.

Navrh zony redpektuje Zakon &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody
v platnom zneni, ktory v zmysle § 13 rieSi jej ochranu v iGzemnoplanovacej €innosti, ako aj Zakon
€. 49/2002 Z.z o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni.

Plati povinnost investorov/stavebnikov dodrzat podmienky ochrany potencialnych archeologickych
nalezov na rieSenom uUzemi, ktoré uréi Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v ramci uzemnych
a stavebnych konani.

C.9 NAVRH RIESENIA VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

Predmetné uzemie je situované zapadne od zastavaného uzemia mesta Senec medzi cestou 1/61
(smer Bratislava — Trnava), 11/503 (smer Pezinok) a komunikaciou 111/1062 (smer Maly Biel). Zéna
bude cez obsluzné komunikacie napojena cez novo navrhovanu krizovatku na cestu 111/1062, priGom
rozsah projektu si vyZiada aj upravu malej okruznej krizovatky 11/503 x [11/1062 na krizovatku so
svetelnym signalizaénym zariadenim.

C.9.1 SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY

C.9.1.1 Cestna doprava

NajvyznamnejSim dopravnym koridorom v katastralnom Uzemi mesta Senec je dialnica D1
Bratislava — Trnava, ktora ma nadregionalny, celoslovensky vyznam. Medzi dalSie vyznamné cestné
tahy patri cesta I. triedy €. 61, ktora prechadza centralnou ¢astou mesta a vytvara dolezitu dopravnu
0s v smere Bratislava - Senec — Trnava. Na uzemi mesta v zapadnej Casti zaCina aj cesta 1/62, ktora
dalej pokraduje juznym okrajom a pokraduje v smere Senec — Sered — Nitra. Dal$im vyznamnym
cestnym tahom je cesta Il. triedy ¢.503, ktora vytvara délezitu spojnicu v smere Pezinok — Senec —
Samorin a zaroven je aj dialniénym privadzagom na dialnicu D1. Doplfiujlci vyznam maju cesty Il
triedy, ktoré zabezpec€uju dopravnu obsluhu z okolitych obci do mesta Senec.

RieSené uzemie ma dobré dopravné napojenie. Lezi v blizkosti cesty I. triedy €.61 a zaroven je
napojené Pezinskou a Seneckou ulicou (111/1062) na cestu Il. triedy €.503.

C.9.1.2 Zelezniéna doprava

Mesto Senec je obsluhované Zelezniénou tratou Bratislava — Nové Zamky — Starovo. Ide
o dvojkolajnu elektrifikovanu trat. NajblizSia Zelezni¢na stanica je v obci Velky Biel.

C.9.1.3 Vodna doprava

V rieSenom uzemi nie su podmienky na vyuzivanie vodnej dopravy. NajblizSi tok ktory sluzi na
rekreacnu vodnu dopravu je Maly Dunaj.

C.9.1.4 Letecka doprava

pravidelnych letov z celej Eurdpy a prevadzkuje tu lety niekolko leteckych spolo¢nosti.
C.9.2 NAVRH RIESENIA

C.9.2.1 Navrh komunikaénej siete

Hlavny pristup do uzemia bude tvorit okruzna krizovatka na ceste lll. triedy ¢.1062 s priemerom
40m, Sirka jedného pasu je 5,5m, Sirka prstenca 2,0m. Okruzna krizovatka je v km 1,715
v intravilane obce. Poloha okruznej krizovatky bude tvorit aj bezpelnostny charakter a bude
spomalovat dopravu ktora prichadza do obce Velky Biel. Krizovatka ma 3 ramena. Dve ramena su
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na ceste 111/1062 oddelené ostrov€ekmi. Z ramena, ktoré je smerom k obci Velky Biel, je hned na
zaciatku ramena odbocenie do obytnej zony. Tretie rameno bude tvorit hlavny dopravny pristup do
zény Margovo pole. Sirka jazdnych pruhov v ramenach je min 4m medzi obrubnikmi. DiZka
ostrovéeka je 15m a Sirka 5m. Ostrovéek smerom do centra obce je vzhladom na existujucu
vystavbu bez priechodu pre chodcov a bude sluZit na umiestenie zvislého dopravné znacéenia.

Hlavnu dopravnu obsluhu Uzemia bude zabezpecovat nosna kostrova komunikacia B3 MO8/30
dizky 737,1m, napojena na tretie rameno okruznej krizovatky. Pri komunikacii je vedeny chodnik
a cyklochodnik. Na komunikacii su zastavky hromadnej dopravy (HD). V ramci peSej obsluznosti su
cez komunikaciu priechody pre chodcov. Koniec trasy je zakon&eny parkoviskom pri parku.

V ramci jednotlivych sektorov zony budu tvorit komunikaénu siet komunikacie funkénej triedy C3
kategérie MOU 6,5/30 s prvkami ukludnenia. Pri komunikacii je navrhnuty chodnik pre peSich.
Napojenie zény je na hlavnu kostrovi komunikaciu, ktora tvori hlavnu dopravnu obsluhu. Napojenia
su na kostrovu komunikaciu stykovymi krizovatkami. V ramci zony su krizovatky komunikacii
vyvySené do urovne chodnika tak, aby tvorili spomalovaci prah. Dopravne bude tato zéna navrhnuta
bez vyznaCenia krizovatiek s pravom prednosti vpravo. Tymto rieSenim budu chodci moct
bezbariérovo prechadzat medzi chodnikmi a automobilova doprava bude ukludnena. V juznom
sektore su z tychto komunikacii napojené parkoviska pre bytové domy.

C.9.2.2 Staticka doprava

Vypocet potrieb statickej dopravy je odvodeny od mozZnosti realizacie jednotlivych objektov byvania
a obdianskej vybavenosti podla stanovenych priestorovych a funkénych regulativov pre jednotlivé
vyClenené pozemky zony.

Staticka doprava je rieSena na zaklade vypoctu v zmysle STN 736110 priCom sa zohladfioval druh
objektu, stupen automobilizacie, velkost sidelného utvaru, poloha rieSeného uzemia a vplyv delby
prace medzi individualnou automobilovou dopravou a mestskou autobusovou dopravou.

Tabulka: Staticka doprava pre rieSenu zénu

Druh pozemku Vyuzitie Umiestnenie stavby Naroky na
parkovanie
(ks)
Nebytovy priestor Polyfunk&ny objekt Retail 387
Nebytovy priestor Polyfunk&ny objekt Kancelarie 23
Nebytovy priestor Skolské zariadenie Skola 47
Nebytovy priestor Polyfunk&ny objekt Kancelarie/ 17
Restauracia
Nebytovy priestor Skolské zariadenie Skoélka
Byvanie Rodinné domy Rodinny dom (1BJ) 408
Dvojdomy Rodinny dom (2BJ) 335
Radové domy Rodinné domy (1BJ) 150
RD s 3 bytovymi jednotkami Rodinny dom (3BJ) 28
Bytoveé domy Byvanie Bytové domy Lavé 568
Bytové domy Stredné
Bytové domy Pravé
Park Park Zelen 10
Vodna plocha
Parkovanie Parkovanie pre navstevy Popri komunikacii 43

Pri objekte Skoly je navrhnuté aj parkovisko Kiss and Ride pre dovoz deti do Skoly. Parkovisko pre
zamestnancov je priamo pristupné z kostrovej komunikacie a bude sluzit pre zamestnancov
a personal sSkoly.

C.9.2.3 Hromadna doprava osob

Hromadna doprava v Uzemi je vedena po kostrovej komunikacii a nasledne na juznu stranu.
V juznom sektore je v ramci komunikacie okolo bytovych domov vytvorené obratisko pre autobusy
so zastavkami. Zastavky su v samostatnych nikach. Zachadzanie hromadnej dopravy do obytnych

21



Uzemny plan zény Senec — Margovo pole, mesto Senec
CISTOPIS AUREX spol. s r.o.

Casti nie je navrhnuté, nakolko peSia dostupnost k zastavkam je do 5 minut. Z krajovych Casti pri
hranici uzemia je to do 7 minut.

V ramci navrhu hromadnej dopravy je uvazovana aj Specialna linka — Skolska. Tato linka bude
dovazat Studentov z okrajovych €asti zony alebo z inych Casti mesta.

V ramci nosnej kostrovej komunikacie su navrhnuté zastavky autobusov z beténovej dlazby
a obrubené zahonom od strany zelene. Hrana zastavky je z Kasselského obrubnika. Najazdy su
z cestnych betoénovych obrubnikov. Konstrukcia plochy pre autobusy je navrhnuta z cestného
betdnu. Zastavka ma dizku nastupne hrany 25m s vodiacimi a vystraznymi prvkami pre nevidiacich.

C.9.2.4 Nemotoristické dopravy
C.9.2.4.1 Navrh pesej infrastruktary

Systém peSich tras a priestorov je navrhnuty tak, aby umoznioval zakladny pohyb obyvatelov
a navstevnikov v zone a prepajal kazdodenné ciele pohybu.

V ramci okruznej krizovatky su navrhnuté priechody pre chodcov. VSetky pesie trasy budu su
navrhované popri komunikacii a plynulo nadvazuju na existujluce pesie trasy. Sirka chodnikov, ktoré
smeruju cez okruznu krizovatku su v Sirke 3,0m.

V&etky navrhované vnutorné pesie trasy a priestory budu realizované v bezbariérovom prevedeni aj
s povrchovou Upravou chodnikov pre pohyb slabozrakych a nevidiacich.

V ramci Uzemia su navrhnuté peSie trasy a priechody pre chodcov tak aby tvorili siet peSich tras.
V krizovatkach budu chodci vedeni cez zvy3ené krizovatky v bezbariérovej uprave.

C.9.2.4.2 Navrh cyklistickej infrastruktary

Cyklisticka doprava predstavuje spolu s peSou dopravou taziskovu dopravu v tomto Uzemi. Hlavny
pristup do zény je pri ceste Il1l/1062, kde je vynechana uzemna rezerva pre tento typ dopravy tak,
aby mohla byt prepojena s cyklotrasou z mesta Senec. Uzemna rezerva pre cyklotrasu je
navrhovana v Sirke 3,0m. Nasledne cyklotrasa je vedena pri okruznej krizovatke a do uzemia je
vedena pri kostrovej komunikacii. Tato cyklotrasa je v ramci chodnika a tiez ako spolo¢ny priestor
pre chodcovo a cyklistov. Vytvorenie samostatnej segregovanej cyklotrasy vzhfadom na uzemie nie
je vhodné, nakolko by bola preruSovana vjazdami a vstupmi do objektov a pozemkov. Cyklotrasa je
vedenda aj k vybavenosti tak, aby cyklisti plynulo prisli k vybavenosti. V ostatnej zéne su vedeny
cyklisti v ramci vozovky, ako uc€astnici cestnej premavky vzhladom na to, Ze cela oblast bude
definovana ako obytna zéna. Hlavnym prvok cyklotrasy je nasmerovanie cyklistov k Skole tak, aby
Ziaci mohli bezpecne prist do Skoly na bicykili.

V réamci celého uzemia budu pri vyznamnych krizovatkach, miestach odpocinku alebo vybavenosti
osadené vybavenie pre cyklistov ako cyklostojany, oddychové miesta, odstavné plochy pre cyklistov
a moznost si jednoducho servisovat bicykel.

Koncepcia cyklociest je navrhnuta na hlavnej tranzitnej komunikacii v subehu s chodnikom. V ramci
obytnych Stvrti sa uvazuje ako o ukludnenych/obytnych zénach a pohyb cyklistov sa smeruje na
komunikaciu. V okoli navrhovanej Cinnosti sa nenachadzaju ziadne existujuce dopravné trasy
cyklotras, na ktoré by mohla byt nova cyklotrasa prepojena na jestvujucu siet.

Cyklisticka doprava je vedend spolu s peSimi po chodnikoch a tvori dopravny pristup pre cyklistov.
Pri okruznej krizovatke je vedena cyklotrasa Sirky 3,0, ktora napaja cyklotrasy v uzemi. Pri subehu
s chodnikom bude oddelena vystraznym a vodiacim pasom a tiez vo farebnom vyhotoveni tak, aby
bolo jasné €o je chodnik a cyklotrasa.

V ramci komunikacii funkénej triedy C3 je cyklistickd doprava vedena vo vozovke ako ucastnici
cestnej premavky, nakofko su komunikacie v obytnej zéne.

Pri objektoch obcianskej vybavenosti ako aj pri bytovych domoch su navrhnuté miesta pre
odstavovanie bicyklov.
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C.9.3 DOPRAVNO-INZINIERSKE POSUDENIE

Celkova intenzita dopravy vygenerovana rieSenou zénou bola posudena ,Dopravno-inzinierskym
posudenim cestnej infrastruktiry a krizovatiek dotknutych vystavbou rieSenej zény v k. U. Senec —
Margovo pole“ (Vyskumny ustav dopravny, 2021).

C.10 NAVRH RIESENIA VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

Dotknuté Uzemie predstavuje v suCasnosti pofnohospodarsku pédu bez vybudovanej infrastruktiry.
V okoli rieSeného Uuzemia su dostupné vietky bezné prvky technickej infrastruktury. Dostupné su aj
vSetky siete telekomunikacnych operatorov.

C.10.1 ZASOBOVANIE VODOU

C.10.1.1 Pitna voda

Verejny vodovod v zaujmovej oblasti bude sluzit pre zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou ako aj
vodou na hasenie poziarov. Vodovodny systém v lokalite bude okruhovy.

Jestvujuci vodovod, ktory bude ako hlavny zdroj vody je v su¢asnosti vedeny mimo rieSenej lokality
cez pole. Tento vodovod je zasobovacie privodné potrubie Velky Biel z AZC DN400 (v prevadzke
BVS, a.s.). VDJ Senec s hladinami vody na urovni 175,00/169,50m n. m. V blizkosti je aj rozvodny
verejny vodovod smerom na oblast pri Velkom Bieli v Marhulovej ulici, postaveny z PVC DN150.

Hlavny bod napojenia verejného vodovodu na jestvujuce zasobovacie privodné potrubie Velky Biel
z AZC DN400 bude v tesnej blizkosti arealu Poziarnikov. Z tohto bodu bude vedeny v poli hlavny
vodovodny privod z TVLT DN200 do uzemia Margovo pole.

V8etky vodovodné vetvy DN150 a DN100 z TVLT sa budu trasovat v navrhovanych komunikaciach
s dobrym pristupom s re$pektovanim ochranného pasma (1,5m na obe strany od okraja
vodovodného potrubia) v subehu s dalSimi inZinierskymi sietami. Vodovodné pripojky navrhujeme
DN25 pre vSetky navrhované parcely s rodinnymi domami a DN80 az DN100 pre poziarne
zabezpeclenie bytovych domov, alebo budovu Skoly alebo polyfunkénych budov.

Vodovodné pripojky pre jednotlivé parcely budu s ukon&enim vo vodomernej Sachte osadenej na
stavebnom pozemku.

Bilancia pitnej vody

e Denna potreba vody ...........coeeiiiiiinnnnnn. 487 I/s
¢ Maximalna denna potreba vody ........... 6,31 1/s
¢ Maximalna hodinova potreba vody ..... 12,95 /s
e Rocna potreba vody ..........ccccccevvieenne 149107,1 m3/rok

C.10.1.2 Technologicka voda

Nakofko je predpokladanym zdrojom tepla pre vykurovanie navrhovanych bytovych domov A-H
technolégia tepelnych Cerpadiel voda-voda bude sucCastou technického rieSenia zény aj
vybudovanie Cerpacej a vsakovacej studne. S tym suvisi aj technoldgia primarneho okruhu tepelnych
Cerpadiel, teda ponornych Eerpadiel do studne, realizacia potrubnych pripojov zo studni do strojovne
ako aj osadenie reviznych Sacht Cerpacej a vsakovacej studne.

Tepelné Cerpadla pre bytové domy budu pripojené na vykurovaciu sustavu cez akumulacnu nadobu
s objemom 500 litrov pre okruh vykurovania a rovnako 500 litrov pre okruh chladenia. Zabezpec&enie
proti roztaznosti vykurovacej a chladiacej vody je uvazované dvoma expanznymi nadobami Reflex.
Priprava teplej vody je navrhnuta v 4 ks zasobnikov, kazdy objemu 1500 | a jednym z&sobnikom
objemu 300 I.
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C.10.1.3 Poziarna voda

Potreba poziarnej vody je odvodena od navrhovaného typu hasiaceho zariadenia. Hadicové navijaky
su umiestnené v hydrantovej skrini rozmerov 710 x 710 x 200 mm. V zmysle STN 73 0873 zmena 3,
¢1.53 sa pocita so su¢asnostou 2 kpl hadicovych navijakov D 25/30 v jednej sekcii nad sebou 2x 0,6
I/'s = 1,2 Is, pri tlakovej rezerve min. 0,2 MPa na najvzdialenejSom hasiacom zariadeni v zmysle
vyhlasky ¢&.699/2004. Min pozadovany hydrodynamicky pretlak na zavodnenom jednotnom
vodovode je podla § 11 ods.3 a 4 vyhlasky ¢.699/2004, 0,4 Mpa.

C.10.2 ODKANALIZOVANIE

C.10.2.1 Splaskové odpadové vody

Verejna splaskova kanalizacia v zaujmovej oblasti bude sluzit pre odvedenie odpadovych
splaskovych vod od obyvatelstva. Navrhujeme gravitatny systém potrubi zaustenych do dvoch
gerpacich stanic splagkov. Z hlavnej CS1 sa budu splaskové vody prederpavat do jestvujlce;
verejnej splaskovej kanalizacie mesta Senec.

Navrhovany bod napojenia vytlaéného potrubia z CS1 bude $achta jestvujicej verejnej splaskovej
gravitaénej kanalizacie z PVC DN300 mesta Senec na Bratislavskej ulici. Tato kanalizacia patri do
povodia COV Senec a méa dostatoéni kapacitu pre oblast vystavby Margovo pole. Napriek tomu
bude suc¢astou dalSich stupfiov dokumentacie preverenie hydraulickej kapacity sték, pokracujucich
smerom na COV Senec.

Bod napojenia navrhovaného vytlaéného potrubia z HDPE DN150 na verejnu splaskovu kanalizaciu
na Bratislavskej ulici bude do stoky ,EK* betén DN300, ktora sa nasledne eSte pred kruhovym
objazdom meni na DN400.

Sugastou verejnej kanalizacie budu aj dve &erpacie stanice splaskov CS1 a €S2 s oplotenymi
arealmi, spevnenou plochou, Cistiacimi Sachtami.

VSetky splaskové stoky z plnostenného hladkého PVC DN300 SN10 sa budu trasovat
v navrhovanych komunikaciach s dobrym pristupom a s redpektovanim ochranného pasma (1,5m
na obe strany od okraja splaskového potrubia) v subehu s dal§imi inZinierskymi sietami.

Vytlaéné potrubie z CSvaude zaustené do gravitacnej stoky, ktora bude nasledne zaustena do
hlavnej Cerpacej stanice CS1.

Splaskové pripojky sa navrhuju DN150 a DN200 pre navrhované parcely s rodinnymi a bytovymi
domami, polyfunkéné domy a Skolu.

Splaskoveé pripojky pre jednotlivé parcely budu s ukon€enim v reviznej Sachte DN400 osadenej na
stavebnom pozemku do 1,0 m od oplotenia a do 10,0 m od verejnej kanalizacie.

CS sa navrhuji umiestnit na vydsteni hlavnych stok, ktoré sa budu vyustovat vzdy do &istiacej
Sachty, ktoré si navrhnuté ako sudast CS. Cistiaca $achta bude sluzit na preéistenie splaskov
pomocou hrablic od velkych necistot (plienok, utierok, ...), ktoré by mohli poskodit Cerpadla. Poloha
poklopu gistiacej $achty sa navrhuje z prevadzkovych dévodov umiestnit mimo oplotenie CS, aby
bol fahsi pristup pre Cistiace vozidla.

Cerpacie stanice budu realizované systémom ,spustanej studne® s vnitornym rozmerom DN2200.
Bilancia odtoku splaskovych odpadovych vod:

Priemerny denny prietok splaskovych odpadovych véd ......... 4,87 /s
Maximalny hodinovy prietok splaskovych odpadovych vod .. 14,66 I/s
Minimalny hodinovy prietok splaskovych odpadovych vod ..... 2,94 1/s
Roéné mnozstvo odpadovych vOd ..........ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnen. 149107,1 m®/rok

C.10.2.2 Technologické odpadové vody

Technologické odpadové vody nebudu vzhladom na rozsah a charakter zony v ramci prevadzky
vznikat. Odvod kondenzatu z navrhovanych kotlov bude do neutralizaCnej nadoby a az po jeho
neutralizacii do projektovanej kanalizacie.
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C.10.2.3 Riesenie vod z povrchového odtoku

Systém odvadzania vody z povrchového odtoku (daZdovych vod) v zaujmovej oblasti bude sluzit
pre odvedenie dazdovych vdéd zo zastavaného uUzemia uli€nych pasov do otvorenych (travnaté
priehlbne alebo otvorena vodna plocha) alebo uzatvorenych retenénych nadrzi, kde dazdova voda
postupne vsiakne do podloZia. V miestach, kde bude menSia vsakovacia schopnost’ podloZia sa
bude kombinovat vsakovaci systém s prepojmi do subeznych potrubi dazdovej kanalizacie
s odtokom do vacsich retenéno vsakovacich systémov.

Cely systém odvadzania dazdovych vod bude €o najviac sa prispésobovat systému, ktory vo velkej
miere zadrziava vodu v mieste kde ,naprsi“ a az po nasyteni okolitych travnatych pléch a zavlahy
ku stromom, bude odvadzana prednostne do najblizSieho vsaku a az druhotne do vacésieho
potrubného systému s odtokom do vacsich retenénych nadrzi. Navrhovanou najvaésou retencno
vsakovacou nadrzou bude otvorena vodna plocha, ktora bude sluzit ako jazierko s oddychovou
zénou popri fiom. Popri jazierku hlavne smerom ku bytovym domom navrhujeme vytvorit prehibenu
zretenénu plochu s dvomi vyskovymi aroviiami“ prevazne travnatu, ale s moznostou osadenia prvkov
zabavy a oddychu, ktoré v pripade vy3Sich navalovych dazdov mézu byt do¢asne zatopené. Takéto
prvky mbézu dokonca vyuzivat svahy retencnej nadrze na ich osadenie, alebo vytvorit mensi umely
.kopec* priamo v nadrzi. UrCita Cast tejto retenénej plochy bude vyuzivana v miestach pritokov
dazdovej kanalizacie ako Cistiace zariadenie pre pritekajucu vodu z komunikacii.

V miestach parkovisk budu osadené odlu€ovace ropnych latok s maximalnym znecistenim na odtoku
0,1mg NELI/I.

Na pozemkoch pre RD a iné budovy si vsakovanie bude zabezpelovat majitel pozemku alebo
budovy priamo na pozemku bez moznosti zaustenia do verejného odvodriovacieho systému.

Odvodnovaci systém

Odvodnovacie systémy sa budu skladat z trativodov popri komunikaciach (resp. vsakovacich ryh)
alebo v urcitych usekoch aj z plytkych travnatych cestnych priekop. Sucastou odvodfiovacich
systémov budu v nizSich polohach uz aj potrubia dazdovej kanalizacie, pre odvedenie uz vacsieho
mnozstva dazdovych véd do retenéno vsakovacich systémov.

Trativody a vsakovacie ryhy

Dazdové vody z miestnych komunikacii v zastavanej oblasti budd odvadzané vyspadovanim
komunikacii smerom k zelenému pasu, kde budu zachytené v Strkovom retenénom pase trativode
a nasledne pomaly vsakovat do podlozZia. V zelenom pase na dne Strkového pasu budu umiestnené
drenazne rury DN150 s kontrolnymi Sachti¢kami. Tieto potrubia budu v niz§ich polohach zaustené
do potrubi dazdovej kanalizacie.

Priekopy (cestné)

V terénne vySs8ie polozenych usekoch popri komunikaciach budu navrhované aj travnaté plytké
terénne priehlbne, kde bude dazdova voda dolasne zadrziavana s prelivom do subezného
potrubného systému.

Dazd'ova kanalizacia
V komunikaciach, kde uz bude potrebné odvadzat vacsie prietokové mnozstvo dazdovej vody, budu

navrhnuté potrubia sték dazdovej kanalizacie, ktoré budu zaustené do vacsich retenénych nadrzi,
hlavne do retencnej nadrze vybudovanej okolo jazierka.

V zmysle schvaleného ,Generelu dazdovej kanalizacie v meste Senec”:

¢ Navrh dimenzie dazdového potrubia v obytnych zdnach, alebo pri ob¢ianskej vybavenosti by
mal odviest dazd (podla STN EN 752) s periodicitou p= 0,5 (raz za 2 roky) a dobou trvania
dazda t=15 min., ktory bude ureny na zaklade odtokovych koeficientov pléch podfa
kone¢ného stavebného rieSenia (zastavanosti uzemia). Intenzita dazda sa uvazuje 152,0
I/s/ha.

e Celkovy objem akumulacnych priestorov musi zodpovedat objemu dazdovych véd pri
navrhovych parametroch dazda s periodicitou p= 0,02 (raz za 50 rokov) a dobou trvania
dazda t=120 min., ktory bude urCeny na zaklade odtokovych koeficientov pléch podla
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konec¢ného stavebneho riesenia (zastavanosti Uzemia). Intenzita dazda sa malo uvazovat
53,0l/s/ha. Vzhladom na v roku 2021 aktualizované hodnoty intenzit dazda od SHMU,
budeme uvazovat s hodnotou vy$Sou ako schvalenou 53,0 I/s a to az na urovni 82,3 I/s/ha.

BILANCIE A MNOZSTVA DAZDOVYCH VOD

Vsakovacia $trkova vrstva ($trk — zle zrneny) je priblizne v hibke 1,2 az 2,2 m pod terénom prakticky
v celej rieSenej oblasti okrem Uplne severného cipu Gzemia, kde je v hibke cca 5,0 m. Na zaklade
inzinierskogeologického prieskumu, kde bola urobena aj vsakovacia skuska, uvazujeme
s priemernym koeficientom filtracie vo vsakovacej vrstve kf=1,3.10* (teda aj vo vodnej ploche).

Celé Uzemie bude navrhované ako bezodtokové so 100% vsakovanim navrhového dazda do
podlozia v rieSenom Uzemi.

Celkova plocha uzemia: 38,2455 ha

Plochy striech: 30, 2292 ha (odtokovy sucinitel K=1,0)

Plochy spevnenych ploch: 5,4869 ha (odtokovy sucinitel K=1,0)
Plochy zelene: 2,3333 ha (odtokovy sucinitel K=0,05)

Vodna plocha: 0,1961 ha (odtokovy sucinitel K=1,0)

Dimenzia dazdovych potrubi

Prietok dazdovych vod (2-ro¢ny, 15-minutovy dazd): Qpis =S x K x i15
Qo1s = (30,2292ha x 1,0 + 5,4869ha x 1,0 + 2,3333ha x 0,05 + 0,1961 x 1,0) x 152,0 l/s/ha =
=5477l/s

Na tento celkovy prietok dazdovych vdéd bude navrhovana velkost dazdovych potrubi
a odvodnovacich systémov v rieSenom uzemi.

Velkost retencie a vsakovania dazdovych véd

Prietok dazdovych véd (50-ro¢ny, 2-hodinovy dazd): Qpizo = S x K x i15

Qo120 =(30,2292ha x 1,0 + 5,4869ha x 1,0 + 2,3333ha x 0,05 + 0,1961 x 1,0) x 82,3 I/s/ha = 2966l/s
Mnozstvo dazdovych vod (50-ro¢ny, 2-hodinovy dazd): Vpizo = Qpizo X t

V120 =29661/s x 120min x 60s = 21356m3

Rychlost vsakovania dazdovych vod vo vodnej ploche: Qusak = S X kf

Qusak1 = 1961 m2 x 1,3.10* =254 I/s

Mnozstvo vsakovania v zeleni, kedy sa uvazuje Ze 20% plochy bude vyClenenej na aktivne
vsakovanie dazdovych véd do podlozia: Qusak = S X kf

Vysakz = 0,2 x 23 333 m2 x 1,3.10* = 606 I/s

Celkové mnozstvo vsakovania dazdovych véd v Uzemi: Vysak = Qusak X t
Vysak = (254l/s + 606l1/s) x 120min x 60s = 6192m?3

Potrebna velkost retencie: Vrer potr = V120 — Vvsak

VRetpotr = 21 356 m® — 6192 m? = 15 164 m?3

Zaver

Potrebna velkost retencie dazdovych vod v rieSenom uzemi, pri tychto parametroch navrhu, musi
byt minimalne 15 164 m3. Tento potrebny retenény objem dazdovych vod bude v navrhovane;j
vodnej ploche, retenénych stokach, cestnych priekopach, trativodoch, vsakovaco-retenénych
systémoch (retenCnych nadrziach) a zelenych priehlbniach. PresnejsSi navrh rieSeni sa upresni
v dalSich stupfioch PD.
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C.10.3 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

C.10.3.1 VN pripojka a trafostanica

Pre zasobovanie rieSeného uzemia elektrickou energiou bude potrebné vybudovat novu distribu¢nu
trafostanicu. Pdjde o kioskovl zelezobeténovu trafostanicu (Elektro Haramia) pouzivanu
v distribuénom rozvode Zapadoslovenskej distribuénej a.s. (dalej len ZSDIS). Uvazujeme
s dvojkomorovou trafostanicou s vnutornym ovladanim pre max. 2x1250kVA transformatory.
Transformatory budu olejové hermetizované 22/0,42kV  50Hz vykonu 1000kVA. Pod
transformatorom je umiestnena havarijna zberna vana pre zadrzanie transformatorového oleja
v pripade havarie transformatora.

VN pripojka bude rieSena zemnym kablovym vedenim kablami 22-NA2XS2Y 3x1x240, ktoré sa
privedu do privodnych poli VN rozvadzaca trafostanice. VN rozvadza¢ bude modularny kompaktny
distribu¢ny rozvadzac izolovany vzduchom s odpinaémi s plynom SF6 v usporiadani KKTT. VN
rozvadzac¢ bude umiestneny v rozvodni spolu s NN rozvadzaéom.

Rozvadza¢ NN s vnutornym ovladanim ma minimalne rozmery rozvadzaca /S x v x h/ 2x
1000x2000x400mm.

Privodové pole je osadené istiCom do 1600A /nastavitelna spust na nizSie hodnoty/, meracimi
transformatormi pradu, meranim /ampérmeter, voltmeter, elektromer/, jednofazovou a trojfazovou
zasuvkou, statickym kondenzatorom na kompenzaciu jalového vykonu transformatora naprazdno,
obvody na osvetlenie transformacnej stanice.

Vyvodové pole je osadené poistkovymi zvislymi odpinaémi do 400A. Pocet vyvodov je 2x 10. Na
poistkové odpinace je mozné pripojit’ vyvodové 1kV kable do prierezu 240mm?2.

Navrhovana trafostanica bude rieSena v ramci samostatného objektu v priestore na pozemku
investora, so samostatnym vstupom z exteriéru. BlizSia Specifikacia TS bude rieSena v dalSom stupni
PD na zaklade vyjadrenia prevadzkovatela distribu¢nej sustavy.

C.10.3.2 Rozvod NN

Z NN rozvadzaca trafostanice bude v ramci arealu rieSeny NN rozvod zemnymi kablami NAYY-J
4x240, ktoré budu zokruhované v navrhovanych rozpojovacich skriniach SR (Hasma). V skriniach
SR budu instalované listové poistkové odpinace vel. 400A a 160A. Z tychto skrifi sa potom napoja
jednotlivé stavebné objekty. Navrhované NN kable budu uloZené prevazne v chodnikoch v spoloCnej
kablovej ryhe 80x70 cm, vo volnom teréne 80x80 v pieskovom 16zku kryté betéonovou doskou
a vystraznou fdliou. V pripade krizovania s inZinierskymi sietami a pod spevnenymi plochami budu
NN kable uloZené kablovej ryhe 65x120 cm v chranickach FXKV 160 na zhutnenom podklade.

Umiestnenie navrhovanych chraniciek a prechodov kablov cez cestné komunikacie bude upresnené
pri realizacii stavby.

C.10.3.3 Pripojky NN

Z navrhovanych skrifi SR budu rieSené jednotlivé kablové NN pripojky do stavebnych objektov.
V objektoch budu osadené v samostatnej miestnosti skupinové elektromerové rozvadzace
s fakturacnymi  meraniami odberu elektrickej energie pre jednotlivé odberné miesta.
Z elektromerovych rozvadzacov budu vedené samostatné trojfazové vyvody do rozvodnic, do
elektrorozvadzacCov spolo€nej spotreby a do technologickych elektrorozvadzacov.

Tabulka: Bilancia elektrickej energie (rozdelenie na trafostanice)

Zona Pi kW pocet ks
rodinné domy 12 112
rodinné domy v dvojdomoch 12 20
spolu domy 132
indtalovany prikon domy Pi spolu 1584 kw
koeficient sidobosti B 0,27

27



Uzemny plan zény Senec — Margovo pole, mesto Senec
CISTOPIS

AUREX spol. sr.o.

Zona Pi kW pocet ks
sucasny prikon rodinné domy Ps 428 kw
polyfunkény objekt 40 kw
verejné osvetlenie Pi 2 kw
sucasny prikon polyfunkény objekt a VO Ps 42 kw
napojenie jestvujucej siete 200 kw
ZénaZ1 Ps 670 kw
navrh - trafostanica 22/0,42kV 2x630kVA

Zona Z2 Pi kw pocet ks
rodinné domy 12 39
rodinné domy v radovkach 12 21
spolu domy 60
inStalovany prikon domy Pi spolu 720 kw
koeficient sudobosti 3 0,3

sucasny prikon rodinné domy Ps 216 kw
Skoélka Pi 40 kW
reStauracia a kancelarie Pi 150 kw
inStalovany prikon admin, Skélka, kanc. rest.. Pi spolu 190 kw
koeficient su€asnosti b 0,7

sucasny prikon admin, Skélka, kanc. rest.. Ps 133 kw
byty v bytovkach 15 220
spolo¢né priestory vratane elektronabijadiek 4x213kW a 964 5
1x112kW tepelné Cerpadlo

Verejné osvetlenie 2 1
spolu byty a spoloéné priestory, 2xTC 226
inStalovany prikon byty Pi spolu 4266 kw
koeficient sudobosti 3 0,2

sucasny prikon byty Ps 853 kw
Zéna Z2 Ps 1202 kw
navrh - 1ks trafostanica 22/0,42kV, 2x1000kVA

Zona Z3 Pi kW pocet ks
rodinné domy 12 12
rodinné domy v dvojdomoch 12 70
rodinné domy v RD s 3 bytovymi jednotkami 12 12
rodinné domy v radovkach 12 18
spolu domy 112
inStalovany prikon domy Pi spolu 1344 kw
koeficient sudobosti 3 0,27

suc¢asny prikon rodinné domy Ps 363 kw
byty v bytovkach 15 220
spolo¢né priestory vratane elektronabijadiek 4x213kW a 964 5
1x112kW tepelné Cerpadlo

Verejné osvetlenie 2 1
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Zona Pi kW pocet ks
spolu byty a spoloéné priestory, 2xTC 226
inStalovany prikon byty Pi spolu 4266 kw
koeficient sudobosti 3 0,2
sucasny prikon byty Ps 853 kw
Zéna Z3 Ps 1216 kw
navrh - 1ks trafostanica 22/0,42kV, 2x1000kVA
Zona Z4 Pi kW pocet ks
rodinné domy 12 35
rodinné domy v dvojdomoch 12 20
rodinné domy v radovkach 12 36
spolu domy 91
inStalovany prikon domy Pi spolu 1092 kw
koeficient sudobosti 3 0,29
sucasny prikon rodinné domy Ps 317 kw
Skola s telocviéiou 150 kW
Verejné osvetlenie 2 1
Retail + kancelarie 280 kw
obchodny dom 400 kw
Verejné osvetlenie 2 1
inStalovany prikon Pi spolu 834 kw
koeficient suc¢asnosti 0,85
sucasny prikon Ps 709 kw
Zbéna Z4 Ps 1026 kw

navrh - 1ks trafostanica 22/0,42kV, 2x1000kVA

C.10.4 ZASOBOVANIE PLYNOM

Zasobovanie dotknutého Gzemia plynom bude rie$ené prediZzenim distribuéného STL plynovodu.
Distribuény plynovod bude navrhnuty na zaklade STN EN 12007-2 Plynovody na maximalny
prevadzkovy tlak do 16 barov. Novy distribu¢ny STL plynovod sa napoji na existujuci STL distribu¢ny

plynovod.
Tabulka: Bilancia plynu
Prepocet na jednu jednotku Prepocet na vSetky jednotky
PC Druh Objem Tepelna | Roc¢na | Hodinova Pocet Roc¢na Hodinova
stavby strata + | potreba potreba | jednotiek potreba potreba
(m3) priprava plynu plynu plynu plynu
TUV (m3rok) | (m3%hod) (m3/rok) (m3hod)
(kW)
1 RETAIL 19 495 374,0 52 200 21,0 1 52 200 21,0
2 ADM - RETAIL 10 987 182,0 30 200 21,0 1 30 200 21,0
3 POLYFUNKCIA #1 6 935 104,0 18 300 21,0 1 18 300 21,0
4 SKOLA 12 936 276,0 52 100 21,0 1 52 100 21,0
5 TELOCVICNA 15997 272,0 44 600 21,0 1 44 600 21,0
6 SKOLKA 3110 58,0 9 300 21,0 1 9 300 21,0
7 POLYFUNKCIA #2 2653 76,0 14 700 21,0 1 14 700 21,0
8 RODINNY DOM 360 4,3 1920 1,4 199 382 080 278,6
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9 RODINNY DVOJDOM  (1BJ) 360 4,3 1920 1,4 142 272 640 198,8
10 | RDs3BJ(1BJ) 360 4,3 1920 1,4 12 23 040 16,8
11 RADOVY DOM (1BJ) 315 3,8 1820 1,4 84 152 880 117,6
CELKOVO 1 052 040 758,8

C.10.5 ZASOBOVANIE TEPLOM

V rieSenom Uzemi je navrhnuty systém zasobovania teplom pre polyfunkéné objekty a objekty
obdianskej vybavenosti.

Objekt - Telocvicha
Predpokladany vykon pre UK + TUV: 250kW
Indtalovany vykon: 2x136=272kW

Navrhovany zdroj tepla pre rieSeny objekt je nastenny kondenzaény kotol typu VIESSMANN
VITODENS 200-W s menovitym vykonom 136 kW - 2ks.

V objekte bude navrhnuté vykurovanie kombinacie vzduchotechnickych jednotiek (priestor
telocvicne) a podlahového vykurovania (ostatné Casti).

Objekt — Materska Skola
Predpokladany vykon pre UK + TUV: 58kW
InStalovany vykon: 2x32=64kW

Navrhovany zdroj tepla pre rieSeny objekt je nastenny kondenzaény kotol typu VIESSMANN
VITODENS 200-W s menovitym vykonom 32 kW - 2ks.

V objekte bude navrhnuté vykurovanie kombinacia podlahového vykurovania s vykurovacimi
telesami.

Objekt — Polyfunkény objekt 1
Predpokladany vykon pre UK + TUV: 135kW
InStalovany vykon: 2x80=160kW

Navrhovany zdroj tepla pre rieSeny objekt je nastenny kondenzaény kotol typu VIESSMANN
VITODENS 200-W s menovitym vykonom 80 kW - 2ks.

V objekte bude navrhnuté vykurovanie s vykurovacimi telesami.
Objekt — Polyfunkény objekt 2

Predpokladany vykon pre UK + TUV: 76kW

InStalovany vykon: 2x45=90kW

Navrhovany zdroj tepla pre rieSeny objekt je nastenny kondenzacny kotol typu VIESSMANN
VITODENS 200-W s menovitym vykonom 45 kW - 2ks.

V objekte bude navrhnuté vykurovanie kombinacia podlahového vykurovania s vykurovacimi
telesami.

Objekt — Zakladna Skola
Predpokladany vykon pre UK + TUV: 240kW
InStalovany vykon: 2x136=272kW

Navrhovany zdroj tepla pre rieSeny objekt je nastenny kondenzacny kotol typu VIESSMANN
VITODENS 200-W s menovitym vykonom 136 kW - 2ks.

V objekte bude navrhnuté vykurovanie s vykurovacimi telesami.
Objekt — Retail
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Predpokladany vykon pre UK + TUV: 424kW
InStalovany vykon: 2x225=450kW

Navrhovany zdroj tepla pre rieSeny objekt je stacionarny kondenzacny kotol typu VIESSMANN
VITOCROSSAL 200 s menovitym vykonom 225 kW - 2ks.

V objekte bude navrhnuté vykurovanie kombinacia podlahového vykurovania s vykurovacimi
telesami.

Objekt — Obchodny dom

Navrhovany zdroj tepla pre rieSeny objekt je spbsob vyuzivania zbytkového tepla z vybavenia
objektu.

V objekte bude navrhnuté vykurovanie prostrednictvom VZT/Klimatizaénych jednotiek.
Objekt — Bytové domy

Predpokladany vykon pre UK + TUV: 525kW

InStalovany vykon: 572,2kW

Zdrojom tepla pre 8 bytovych domov budu strojovne tepelnych Cerpadiel voda-voda. Instalovany
vykon jednej strojovne je 452,2 kW (pre spad 32/400C). Navrhnuté su 4 ks tepelnych Cerpadiel
voda/voda Dynaciat LG 600A so Spickovym a zarover zaloZznym zdrojom v podobe 4 ks Eletrokotlov
Buderus LOGAMAX E213, kazdého s menovitym vykonom 60 kW.

Tepelné Cerpadlo bude pripojené na vykurovaciu sustavu cez akumulaénu nadobu s objemom 500
litrov pre okruh vykurovania a rovnako 500 litrov pre okruh chladenia. Zabezpecenie proti roztaznosti
vykurovacej a chladiacej vody je uvazované dvoma expanznymi nadobami Reflex. Priprava teplej
vody je navrhnuta v 4 ks zasobnikov, kazdy objemu 1500 | a jednym zasobnikom objemu 300 |. Pre
maximalne vyuzitie tepelnych Cerpadiel bude v akumulaénom zasobniku na vykurovanie integrovana
ohrevna 3pirala na predohrev teplej vody. V okruhu pripravy teplej vody je navrhnuta expanzna
nadoba Refix. Na privode do skupiny zasobnikov je planované osadenie poistného ventilu.

Obeh teplonosnej kvapaliny bude zabezpelovat sustava obehovych c¢erpadiel vybavena
frekvenénymi meni¢mi. Pre dodrzanie prevadzkovej bezpec¢nosti je kritickych uzloch uvazované aj
so zaloZznymi obehovymi ¢erpadlami.

Dopustanie vykurovacieho systému je zabezpecené cez chemicku upraviu vody a doplfiovanie cez
zariadenie Reflex Fillcontrol.

Strojovna je navrhnuta v bezobsluznom rezime s dialkovym dohfadom a parametrizaciou vSetkych
relevantnych veli€in spolu s reportingom chybovych hlaseni. Meranie a Regulacia uvaZuje so
vzdialenym pristupom ku vSetkym zariadeniam kotolne tak, aby bola umozZnena uplna automatizacia
prevadzky. Sucastou technického riesSenia je aj technoldgia primarneho okruhu tepelnych Eerpadiel,
teda ponornych €erpadiel do studne, realizacia potrubnych pripojov zo studni do strojovne ako aj
osadenie reviznych Sacht Cerpacej a vsakovacej studne. Navrhnuté su 4 ks tepelnych Cerpadiel
voda/voda Dynaciat LG 600A so $pi¢kovym a zaroven zaloznym zdrojom v podobe 4 ks Eletrokotlov
Buderus LOGAMAX E213, kazdého s menovitym vykonom 60 kW

V objekte bude navrhnuté vykurovanie kombinacia podlahového vykurovania s vykurovacimi
telesami.

Objekt — Rodinny domy / Dvojdomy / RD s 3 bytovymi jednotkami / Radovky
Predpokladany vykon pre UK + TUV: 4,3kW
InStalovany vykon: 11kW

Navrhovany zdroj tepla pre rieSeny objekt je nastenny kondenzacny kotol typu VIESSMANN
VITODENS 222-F s menovitym vykonom 11 kW.

V objekte bude navrhnuté vykurovanie kombinacia podlahového vykurovania s vykurovacimi
telesami.
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C.10.5.1Telekomunikacie

RieSené uzemie bude napojené na telekomunikacnu siet’ vybudovanim podzemnej trasy uloZenia
multirar DB4,7x12/8 pre primarnu Cast a pre sekundarnu €ast DB1,2,4,7,12,24x7/4, z ktorych sa
budu nasledne pripajat’ okolité objekty. V ramci SLP bude budované aj chrani¢ky v celkovom poste
5 kusov (s 2 pre mesto SENEC)

C.11 ZIVOTNE PROSTREDIE

C.11.1 NAVRH RIESENIA ZELENE

PARK

Park samotny bude v navrhovanom Uzemi predstavovat najvacsiu ucelenu plochu zelene, pricom
sa bude nachadzat na pozemku s rozmerom cca 85 x 105 m. Na tejto ploche v ramci parku bude
situovana vysadba, prvky drobnej architektiry a sucastou parku bude aj vodna plocha, ktora bude
Z Casti sluzit aj ako vsakovacia plocha pre dazdové vody. Samotna zelen v parku bude mat rozlohu
cca 0,7 ha. V ramci parku budu rieSené taktiez spoloCenské zony, rekreacné a oddychové zény,
ktoré budu navzajom prepojené chodnikmi.

VODNA PLOCHA

Vodna plocha predstavuje existujucu vodnu plochu v dotknutom Uzemi a realizacia navrhovanej
¢innosti bude v maximalnej miere redpektovat pévodné kontury tejto vodnej plochy. Vodna plocha
bude revitalizovana a bude sluzit ako upokojujuci prvok v ramci projektu, okolo ktorej bude
sustredena zelen. Vodna plocha je situovana v strede zapadnej strany projektu v ramci parku.

TERENNE A SADOVE UPRAVY

Zelen patri k zakladnym zlozkam, ktoré vytvaraju priaznivé podmienky pre zivot mestského
obyvatelstva. Vegetacia z urbanistického aspektu ma taziskovo splfiat’ kritéria rekreacné, estetické
a ekologickeé.

Ciefom sadovych uprav je vytvorenie novych vysadieb ako ploSnych a liniovych prvkov zelene
v uzemi. Vysadby je potrebné lokalizovat' v miestach, kde kompozi¢ne doplnia celkovu koncepciu
uprav pléch. Vytvaraju sa tak kompaktné plochy s udrziavanou trojetazovou zeleriou (travnik, krikové
vysadby, vzrastlé stromy). Zelen tak vytvori linie a plochy s okrasno-estetickou a izolacnou funkciou.

Vysadbu stromov je potrebné realizovat v sulade s normou STN 83 7010 "Ochrana prirody,
OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie" s minimalnou vzdialenostou medzi
jednotlivymi stromami podla velkosti ich koruny.

Do vysadieb nie je mozné umiestfiovat’ druhy drevin trpiace v poslednych obdobiach chorobami
a Skodcami, ktoré ich znehodnocuju. Vzhlfadom na umiestnenie drevin je nutné pouzit také druhy
drevin, ktoré v danom prostredi maju realnu Sancu zdarného a zdravého rastu. Na vysadbu je
navrhovany sortiment rastlin zohladnujuci povodnu potencialnu drevinna skladbu.

Sadové upravy su neoddelitefnou sucastou stavby a maju byt dokoncené a odovzdané spolu
s objektmi. ZaloZenie sadovych Uprav musi byt realizované odbornou zahradnickou firmou a musi
byt v sulade s platnymi normami STN.

Vysadby zelene musia reSpektovat’ existujuce a navrhované inzZinierske siete a ich ochranné pasma.

Zelen spevnenych pldch a pléch parkovania na urovni terénu je potrebné riesit formou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 200 m? spevnenej plochy, plochy parkovania.

C.11.2 NAVRH OPATRENI NA ZMIERNENIE DOPADOV ZMENY KLIiMY

Za ucCelom zlepSenia mikroklimatickych pomerov v dotknutej lokalite bude realizovana v ramci
vystavby zony vysadba zelene na rastlom teréne, ddjde k vybudovaniu niekofkych parkov v uzemi
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a v jednom z nich bude umiestnené jazero, ktoré bude sluzit' z Casti aj ako vsakovacia plocha pre
dazdové vody.

V rieSeni zony su jednotlivé stavebné celky zabezpedené dostatkom zelene prostrednictvom
planovanych sadovych uprav a v ramci odvedenia dazdovych véd zo striech objektov a spevnenych
pléch bude zabezpefené vyuZitie tychto vod. Je potrebné dbdsledne dodrziavat spravne pouZitie
sadovych uprav a uprav v ramci zelenych pléch ako aj zadrziavat zrazkové vody v dotknutej lokalite.

Navrh zahrfiuje opatrenia na zmiernenie vplyvu CastejSieho vyskytu horiCav ako aj zvySenia
priemernych ro¢nych teplét.

Navrh spevnenych pléch je minimalizovany a budu sa realizovat' len tie, ktoré su z technickych
doévodov nevyhnutné. Vhodna mikroklima pre chodcov a cyklistov bude dosiahnuta dostatoénym
tienenim (napr. vzrastlé dreviny, pevné stavebné prvky). V lokalitach suvislych spevnenych pléch sa
navrhuje umiestiovat portaly vodnej hmly, €i klimaticku automaticku zavlahu postrekom.

Vyber drevin je determinovany nie len estetickym efektom, ale najma potrebou prispésobit sa
dopadom klimatickych zmien, ako su sucha a horuc€avy. Voli sa taka vysadba, ktorou déjde k vyuzitiu
tienového efektu vzrastlej vegetacie. V ramci sadovych uprav bude zabezpecené, aby planované
zatravnené plochy boli rieSené ako kvitnuce IUky (zloZzené z réznych druhov lu€nych rastlin strednej
vySky a medonosnych rastlin) s minimalnym rezimom kosenia za u¢elom adaptacie na klimatické
zmeny a zvysenia biodiverzity. Travnaté Casti sa ponechaju len na nevyhnutych plochach ako
napriklad v okoli laviCiek na sedenie a podobne. Ostatné zelené plochy, ktoré nesluzia ku chédzi
budd navrhované ako kvitndce luky.

Sadové upravy budu realizované zo vzrastlych a geograficky pévodnych, domacich drevin a krov so
zastupenim druhov, ktoré poskytnu prirodnu potravu pre vtaky, tzn. so zastupenim pévodnych
ovocnych stromov, krov a bobulovin. Za u¢elom zmiernenia negativnych dosledkov na pddu a za
ucelom zabezpecenia zvysenia biodiverzity v péde sa pri realizacii a udrzbe sadovych uprav budu
plochy zelene v dostatoénej hrubke mul&ovat prirodnym materialom, bez pouZzitia geotextilie.

V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie bude pri objektoch bytovych domov zabezpefena
moznost zaloZenia komunitnych zahrad.

V ramci dalSich stupriov projektovej dokumentacie budov budu na objektoch obc&ianskej vybavenosti
a bytovych domoch pouzité svetlé farby na fasady, umiestnené ,zelené fasady®, aplikované zelené
strechy vo forme extenzivnej streSnej zelene.

Navrh uzemného planu zény zahrfiuje opatrenia na zmiernenie vplyvu CastejSieho sucha.

Tieto zahffiaju vyuZitie zahradnickych technoldgii na usporu vody, mul€ovanie na zabranenie
vysychaniu pbdy, zvySené vyuzZivanie miestnych vodnych zdrojov, minimalizaciu strat vody
v distribu€nych sietach, efektivnejSie vyuzivanie vodnych zdrojov a zachytavanie a vyuzivanie
dazdovej vody.

V ramci technickych riedeni zachytavania zrazkovej vody budud v dalSich stupfioch projektovej
dokumentacie navrhované rieSenia tak, aby doslo k ¢o najvacsej miere zadrziavania vody v mieste
kde ,naprsi“ v ramci dotknutého Gizemia, aby do$lo k nasyteniu okolitych zelenych pléch (ktoré budu
tomuto nasyteniu adekvatne prispdsobené aj druhovym zlozenim), aby bola tato voda vyuzita na
zalievanie zelenych pléch a az nasledne sa bude rieSit odtok do vacSich retenénych nadrzi.
V suvislosti so zachytavanim zrazkovej vody je navrhnuté budovat v maximalnej moznej miere
prehibené retenéné plochy, vsakovacie bloky, vsakovacie ryhy a vsakovacie priehlbne. V ramci
dalSich stupriov projektovej dokumentacie sa bude navrhovat vyuzivanie technickych rieSeni na
vyuZzitie zachytenej zrazkovej vody za ucelom zniZenia spotreby pitnej vody na splachovanie WC,
pranie a podobne.

Navrh Uzemného planu zény zahrfiuje opatrenia na zmiernenie vplyvu CastejSieho vyskytu
intenzivnych zrazok, a to najma usmerfiovanim odtoku prostrednictvom hydrotechnickych opatreni,
zvySenim retencnej kapacity uzemia (poldre, umelé mokrade) a vsakovanim zrazkovej vody zo
spevnenych pléch (ploSné vsakovanie, vsakovacie prielahy, nadrZze, Sachty alebo bloky),
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov (aplikacia vodopriepustnych materialov, rieSenia
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vysadby vzrastlych drevin v ramci parkovacich pléch). V ramci navrhu je zabezpe€ena dostato¢na
kapacita prietoku kanalizacnej sustavy, ako aj efektivne odvodnena dopravna infrastruktura.

Pocas realizacie zény je potrebné uplatiiovat nasledujuce priklady opatreni rieSenych v meste
Senec:

Vytvorenie priehlbni s dostatoCnou kapacitou na zachytavanie zrazkovej vody v zeleni aich

svovs

stromov, aby ich u€inne zavlazovali pri zachovani ochrany korefového systému stromov.

Priklad upravy ulicného vpustu na ulici:

!.'r ‘

NOVY UV -

PRERUSENIE
OBRUBNIKA

POVODNY UV

Zdroj: Studia Mesto Senec - Adaptagné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy

Uprava zelene pri budovach na plochy prehibenej zelene so zalstenim vpustov do podzemnych
vsakovacich Sacht, pripadne do dazdovej kanalizacie, s vysadenim stromov a krikov,
s reSpektovanim ochrannych pasiem inZinierskych sieti.

Priklad upravy uli¢cného vpustu a zelene pri bytovych domoch:

Zdroj: Stadia Mesto Senec - Adaptaéné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy

Uprava zelene a stre$nych zvodov pri budovach, kde su vybudované vsakovacie $achty, v ktorych
vsakuje dazdova voda zo striech budov priamo do podlozia. Travnata plocha sa nachadza medzi
budovou a parkoviskom bez vzrastlej zelene. Dazdova voda sa nevyuziva na prirodzené
zavlazovanie, vsakovanie a vypar vody na povrchu. Toto rieSenie pracuje s dazdovymi vodami
padnutymi na budovu a nepracuje s dazdovymi vodami z parkovisk, ktoré majua byt pred vsakovanim
do podlozZia predistené.
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Priklad upravy zelene so streSnymi zvodmi pri bytovych domoch:

PRERABIC 2VOBU

VYVOD NATEREN

NOVY ZLAB

POVODNAVSAKOVACIA SACHTA

Zdroj: Stadia Mesto Senec - Adaptaéné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy

Uprava zelene medzi parkovacimi miestami pri parkoviskach je navrhnuta tak, aby dazdové vody
z parkoviska vtekali do priehlbne v zeleni. Dazdové vody z parkovisk budu pred vsakovanim
preCistené v travnatom a zemnom filtri (Specialna uprava vrstiev), ¢im sa zabrani znecistenym
vodam vsakovat po podzemnej vody.

Priklad upravy medzi parkovacimi miestami:

PRERUSENIE | &
OBRUBNIKA &

3 PRIEHLBEN VLZELENI
ENOU-DNA ZA'SKLADBU
ZARU JUCA PRECISTENIE VOD

PRERUSENIE
/OBRUBNIKA

Zdroj: Studia Mesto Senec - Adaptaéné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny klimy

Moderné trendy v manazmente dazdovych vod rodinnych domov je vyuzivanie dazdovej vody
vybudovanim nadrze na dazdovu vodu, ktora sluzi ako zdroj vody pre uzitkovy/zavlahovy vodovod
rodinného domu. Dazd'ové zvody zo striech a spevnenych pléch sa odvedu cez filtranu Sachtu do
dazdovej nadrze, v ktorej sa instaluje ponorné €erpadlo zavlahového vodovodu. Najjednoduchsim
spbsobom je vsakovanie dazdovych vdéd na pozemku rodinného domu bez dalSieho vyuZitia
dazd'ovych véd.

Prebyto¢na voda z dazdovej nadrze, alebo priamo z dazdovych zvodov sa odvedie do vsakovacieho
systému, kde bude dazdova voda vsakovat do podlozia. NajbeznejSie vsakovacie systémy vhodné
v meste su vsakovaco-vyparovacie rigoly a zelen priehlbne, vsakovacie trativody, bloky, studne
a Sachty.
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Dalsie konkrétne rie$enia opatreni na zmiernenie vplyvu astejSieho vyskytu intenzivnych zrazok su
popisané v kapitole C.10.2 RieSenie véd z povrchového odtoku.

C.12 OPIS AZDOVODNENIE STANOVENIA ZASTAVOVACICH PODMIENOK NA
UMIESTNENIE ~ JEDNOTLIVYCH  STAVIEB, S URCENIM MOZNEHO
ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZiVANIA UZEMIA

Pre rieSené Uzemie je stanovena regulacia funk&ného vyuzivania a priestorového usporiadania
v sulade s platnym Uzemnym planom mesta.

Urbanisticka koncepcia zény navrhuje diferencovanu strukturu priestorovych typov zastavby
s cielom vytvorit harmonicky, uceleny obytny subor, kde sa navzajom doplfiaju rézne funkéné typy
a hmotovo-priestorové charakteristiky.

Jednotlivych typologicke formy zastavby su priestorovo lokalizované s dérazom na efektivne vyuZitie
uzemia a minimalizaciu konfliktov medzi réznymi funk&nymi zonami.

C.12.1 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Regulativy priestorového usporiadania jednotlivych blokov su stanovené uréenim:

1. intenzity vyuzitia uzemia ,

2. zastavatefného uzemia,

3. regulativov umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s uréenim zastavovacich podmienok

Regulativy priestorového usporiadania su pre jednotlivé regulacné bloky stanovené v textovej Casti
v regulacnej tabulke a v grafickej €asti vo vykrese €. 8 Priestorova a funk&na regulacia uzemia.

C.12.2 REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA

Spbsob funkéného vyuzitia Uzemia a charakter prostredia je v Uzemnom plane stanoveny priradenim
konkrétneho funkéného vyuzitia jednotlivo pre kazdy urbanisticky blok v Uzemi. Regulacia funkéného
vyuzitia sa vztahuje na vSetky pozemky v regulacnom bloku.

Funké&né vyuzitie Uzemia je regulované s podrobnostou na regulaény blok s ur€enim prevladajuceho,
pripustného, pripustného v obmedzenom rozsahu a nepripustného funkéného vyuZzitia.

Prevladajuce vyuzitie funk&nych pléch = hlavné funkéné vyuzitie s min. podielom 60% funk&ného
vyuzitia celého regulacného bloku.

Pripustné vyuzitie funkénych pléch = doplnkové vyuZitie k prevladajucemu vyuzitiu funkénych pléch
s max. podielom 40% funk&éného vyuZzitia celého regulaéného bloku ur€eného na zastavanie.

Vyuzitie funk&nych pléch pripustné v obmedzenom rozsahu = doplnkové vyuzitie k previadajucemu
vyuzitiu funkénych pléch s max. podielom 10% funkéného vyuZitia celého regulaéného bloku
uréeného na zastavanie.

Vyuzitie pripustné a pripustné v obmedzenom rozsahu méze byt povolované/realizované az
nasledne resp. subezne s povolovanim/realizovanim prevladajuceho vyuzitia.

V rieSenom Uzemi su stanovené regulativy funk&ného vyuzivania pre:
*Plochy pozemkov rodinnych domov — kéd RD

*Plochy pozemkov bytovych domov — kod BD

*Plochy pozemkov $kolskych zariadeni — kéd SZ

*Plochy pozemkov obc¢ianskej vybavenosti — kéd OV

*Plochy pozemkov parkovej zelene — kéd PZ

*Plochy pozemkov verejnych priestorov — kéd VP
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Regulativy funkéného vyuzivania pre jednotlivé regulacné bloky su vyznacené prislusnym kédom
v tabulke vo vykrese €. 8 Priestorova a funkéna regulacia uzemia.

C.13 URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE
POZEMKY

Uzemny plan zény uréuje &asti pozemkov, na ktorych je mozné umiestnit pozemni stavbu,
stanovenim stavebnych &iar a hranic umiestnenia stavby. VSetky nové pozemné stavby okrem
predsadenych garazi a doplnkovych stavieb musia byt podla tohto Uzemného planu
umiestriované v €asti pozemku vymedzenom stavebnou Ciarou alebo hranicou umiestnenia stavby.

Pozemky, ktoré nie je mozné zaradit medzi stavebné pozemky na umiestnenie budov su
v urbanistickej koncepcii rozvoja zény premietnuté vo vykrese €. 8 Priestorova a funk&na regulacia
uzemia nasledovne:

e Casti zahrad pri rodinnych domoch mimo priestoru vymedzeného stavebnymi &iarami alebo
hranicami umiestnenia stavby

Cestné komunikacie

Parkoviska

Pesie a cyklistické komunikacie

Sportové plochy

Spevnené a rozptylové plochy ob&ianskej vybavenosti
Vodné plochy

Parkovo upravena zelen

Sprievodné zeleri komunikacii

Zelen verejnych priestranstiev

C.13.1 ZASTAVOVACIE PODMIENKY

RieSené uzemie je rozdelené na regulacné bloky, pre ktoré su uzemnym planom stanovené zasady
a regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania uzemia podla § 12 ods. (2) pism.
a) stavebného zakona.

Pre ugely stanovenia regulacie je rie$ené tzemie UPN Z - Margovo pole hierarchicky rozdelené na
uzemné Casti - sektory a regulacné bloky.

Regulacné bloky su Casti uzemia, pre ktoré je stanovena priestorova a funkéna regulacia. Su
vymedzené v grafickej asti uzemného planu vo vykrese 8 Priestorova a funkéna regulacia uzemia.

Stanovené regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania uzemia uruju zasady
vyuzivania uzemia pre jednotlivé pozemky, ktoré su sucastou jednotlivych regulaénych blokov tak,
aby ich aplikaciou bolo mozné vytvarat predpoklady pre trvaly sulad vSetkych Cinnosti v uzemi
s osobitnym zretefom na starostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy
a zabezpecCenie trvalo udrzatelného rozvoja, na $etrné vyuZivanie prirodnych zdrojov a na
zachovanie prirodnych, civilizacnych a kulturnych hodnét (§1 stavebného zakona) .

Regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania, stanovené pre jednotlivé regulacné
bloky, su v navrhu zavaznej Casti stanovené v tabulke ,Regulativy urbanistickych blokov*
a vyznacené v grafickej Casti vo vykrese 8 Priestorova a funk&na regulacia uzemia.

NajmenSia regulacna jednotka, regulacny blok, je vymedzena Clenenim sektorov a je zakladnou
regulacnou jednotkou pre stanovenie funkénej a priestorovej regulacie. Je relativne homogénnou
funkénou a priestorovou ¢astou a je vymedzena tak, aby k nej mohli byt vztiahnuté zavazné funkéné
a priestorove regulativy.

Regulativy priestorového usporiadania jednotlivych blokov su stanovené uréenim:
e uréenim intenzity vyuzitia Uzemia,
e uréenim zastavatelného Uzemia,
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e pripustnosti architektonického rieSenia stavieb, verejného priestoru, druhu oplotenia pre
jednotlivé Easti obytného suboru.

Jednotlivé regulacné prvky su v zavaznej Casti definované a je uréeny spdsob ich aplikacie.

Spbsob funkéného vyuzitia Uzemia a charakter prostredia je v Uzemnom plane stanoveny priradenim
konkrétneho funkéného vyuzZitia jednotlivo pre kazdy regulacny blok v uzemi, priCom regulacia
funkéného vyuzitia sa vztahuje na vSetky pozemky v regulacnom bloku a je stanovena s uréenim
prevladajuceho, pripustného, pripustného v obmedzenom rozsahu a nepripustného funkéného
vyuZitia.

Prevladajuce vyuzitie funk&nych pléch = hlavné funkéné vyuzitie s min. podielom 60% funk&ného
vyuzitia celého regulaéného bloku.

Pripustné vyuZzitie funkénych pléch = doplnkové vyuZitie k prevladajucemu vyuzitiu funkénych pléch
s max. podielom 40% funk&ného vyuZitia celého regulaéného bloku uréeného na zastavanie.
Vyuzitie funk&nych pléch pripustné v obmedzenom rozsahu = doplnkové vyuzitie k previadajucemu

vyuzitiu funkénych pléch s max. podielom 10% funk&ného vyuZitia celého regulaéného bloku
uréeného na zastavanie.

Vyuzitie pripustné a pripustné v obmedzenom rozsahu méze byt povolované/realizované az
nasledne resp. subezne s povolovanim/realizovanim prevladajuceho vyuzitia.

V uzemnom plane zény su stanovené vSetky funkéné a priestorové regulativy pre kazdy regulacny
blok konkrétnou €iselnou hodnotou alebo kodom.

C.13.2 CHRANENE CASTI KRAJINY

RieSené lUzemie nezasahuje do ziadnych maloploSnych ani velkoploSnych chranenych Gzemi,
v zmysle zakona o ochrane prirody.

Realizaciou navrhovanej zény nedéjde k naruseniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Vystavba je
navrhovana v uzemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vSeobecny stupen ochrany, bez zvlastnej uzemne;j
alebo druhovej ochrany. Predpoklada sa, Ze realizaciou obytnej zény dbéjde k miernemu zvySeniu
biodiverzity v dotknutom uzemi.

C.14 ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA
VYSTAVBY, ASANACII, PRESTAVBY, VYHLASENIA CHRANENYCH CASTI
PRIRODY, ,OCHRANNYC,H PASIEM, ZMENY VYUZITIA UZEMIA A INYCH
CIELOV A ULOH V UZEMI

Obytny subor Margovo pole ja navrhnuty tak, aby umozioval postupnu realizaciu jednotlivych &asti.

V prvej etape je potrebné realizovat napojenie obytnej zény na nadradenu dopravnu a technicku
vybavenost a nasledne hlavné cestné komunikacie spolu so sietami technickej infrastruktary.

Po vybudovani kostrovej dopravnej a technickej infrastruktury je mozné budovat' jednotlivé sektory
a jednotlivé urbanistické bloky relativne nezavisle.

Zony sa zacnu budovat v postupnosti Vychod, Zapad, Juh.

V z6ne Vychod sa budu ako prvé budovat’ objekty retailu, obchodného domu a rodinnych domov.
V z6ne Zapad sa budu nasledne budovat objekty sluzieb a rodinnych domov.

V poslednej etape budu realizované objekty bytovych domov a nasledne aj rodinnych domov.

Délezitym faktorom etapizéacie vystavby musi byt princip dokon€ovania jednotlivych logickych celkov
a az nasledne otvaranie vystavby v novych dalSich. Taktiez je potrebné koordinovat postup vystavby
tak, aby doprava poCas vystavby nezatazovala hlukom, emisiami a poSkodzovanim komunikacii uz
dokoné&enych obytnych €asti.V rieSenej zéne nie vyvolana potreba asanacii, prestavby, vyhlasenia
chranenych &asti prirody.

38



Uzemny plan zény Senec — Margovo pole, mesto Senec
CISTOPIS AUREX spol. s r.0.

Zmeny vyuzitia Uzemia a inych cielov a uloh v uzemi su predmetom rieSenia tejto zény.
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Navrh zavaznej &asti tvori samostatnt &ast navrhu riesenia UPN Z - Margovo pole.

V zavaznej &asti su stanovené priestorové a funk&né regulativy pre celé rieSené tzemie UPN Z -
Margovo pole.
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Graficka &ast spracovania navrhu UPN Z - Margovo pole je spracovana v nasledujucom rozsahu,
vratane schém, ktoré su v prislusnych kapitolach su€astou textovej Casti.

Vykresy
¢. | Nazov vykresu Detail spracovania
1. | Sirsie vztahy M=1:5000
2. | Komplexny urbanisticky navrh M=1:1000
3. | Verejné dopravné vybavenie M=1:1000
4. | Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo M=1:1000
5. | Verejné technické vybavenie — el. energia, telekomunikacie M=1:1000
6. | Verejné technické vybavenie — plyn a teplo M=1:1000
7. | Zelen a adaptované sidelné prostredie na klimatickd zmenu M=1:1000
8. | Priestorova a funkéna regulacia uzemia M=1:1000
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,Civilna ochrana je systém uloh a opatreni zameranych na ochranu zivota, zdravia a majetku,
spocivajucich najma v analyze mozného ohrozenia a v prijimani opatreni na znizovanie rizik
ohrozenia, ako aj urCenie postupov a €innosti pri odstrafiovani nasledkov mimoriadnych udalosti.
Poslanim civilnej ochrany je v rozsahu ustanovenom tymto zakonom chranit’ zivot, zdravie a majetok
a utvarat podmienky na prezitie pri mimoriadnych udalostiach a po€as vyhlasenej mimoriadnej
situacie.”

Pri navrhovanej vystavbe je potrebné riadit' sa vSeobecne platnymi legislativnymi predpismi, ktorymi
su:
e Zakon NR SR €. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov

e Vyhlaska MV SR ¢&. 300/1996 Z.z. o zabezpelovani ochrany obyvatelstva pri vyrobe,
preprave, skladovani a manipulacii s nebezpe&nymi Skodlivinami

¢ Vyhlaska MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky MV SR
¢. 444/2007 Z.z.

o metodickymi pokynmi pre posudzovanie stavieb, uzemi a vydavanie zavaznych stanovisk
organmi CO v izemnom a stavebnom konani

Zasady pre ochranu obyvatel'stva v zéne Senec — Margovo pole spoc€ivaju v definovani opatreni pre:

e monitorovanie uzemia

e varovanie a vyrozumievanie obyvatelstva
¢ individualnu ochranu obyvatelstva

o kolektivnhu ochranu: evakuaciu a ukrytie

F.1 MONITOROVANIE UZEMIA
Monitorovanie zloziek zZivotného prostredia pre pripad mimoriadnej udalosti s unikom

nebezpecnych, alebo radioaktivnych latok je pre uzemie rieSenej zony zabezpecené v ramci
monitorovacej siete a monitorovacieho systému CO / AWARE, HUR, dozimetre DC-4/.

F.2 VAROVANIE A VYROZUMIEVANIE OBYVATELSTVA

Varovanie obyvatelstva sa vykonava varovnymi signalmi elektronickych sirén. RieSené uzemie zény
je potrebné pokryt zvukovym signalom sirén osadenych na novobudovanych objektoch.

F.3 INDIVIDUALNA OCHRANA OBYVATEL'STVA

Prostriedky individualnej ochrany pre obyvatelstvo su skladované v skladoch materialu CO mesta
Senec. Vydaj sa realizuje, bezprostredne po prijati rozhodnutia o ich pouziti a obyvatel'stvo je o tejto
skuto€nosti informované masovokomunikaénymi prostriedkami.

F.4 KOLEKTIVNA OCHRANA
F.4.1 EVAKUACIA OBYVATELSTVA

Pri evakuacii obyvatelstva je potrebné riadit’ sa Planom ochrany obyvatelstva v pripade vzniku
mimoriadnej udalosti na uzemi mesta Senec. Na uzemi rieSenej zény nie je potrebné vytvarat
zvlastne technické zariadenia pre realizaciu evakuacnych opatreni.

F.4.2 UKRYTIE

V rieSenom Uzemi budu vybudované dvojucelove jednoduché ukryty budované svojpomocne,
nakolko v rieSenom Uzemi nie je potrebné budovanie plynotesnych tlakovo odolnych ukrytov. Ukryty
budu vybudované v sulade s vyhlaskou MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
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stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
vyhlasky MV SR €. 444/2007 Z.z.

Pre umiestnenie ukrytov v rieSenom uzemi budu €iastone vyuzité novobudované objekty, v ktorych
budu vyc€lenené vyhovujuce priestory — €o sa tyka potrebnej kapacity a stavebno-technickych
poziadaviek pre jednoduché ukryty budované svojpomocne.

V navrhovanych objektoch budu vytvorené priestory pre jednoduché ukryty budované svojpomocne
v sulade s platnou legislativou.
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1/ Zoznam dotknutych pozemkov

2/ Dopravnokapacitné posudenie (v prilozenom dokumente)

3/ Akusticka Stadia (v prilozenom dokumente)

Priloha €. 1:

Zoznam dotknutych pozemkov:

Stavebny objekt /
podobjekt

Parcela

Vlastnik

Poznamka

Zoznam parciel v rieSenom tzemi
UPN Z Senec - Margovo pole

5536/1 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5536/2  Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5536/3 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5536/4  Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5536/5 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5536/6  Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5536/7  Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5536/8 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5536/9  Senec (854964) Kaufland Slovenska republika v.o.s.

5536/10  Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5535/1 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5535/2 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5535/3 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5611 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5374/2  Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5375/3 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5533/1 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5533/2 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5533/3  Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5533/4 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

5530 Senec (854964) Senec Development, s.r.o.

Zoznam parciel
dotknutych navrhom
rieSenia
Kruhova Krizovatka 3898 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
VN 3898 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - sprdvca
NN 3898 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
Prepojenie voda 3898 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
Plyn 3898 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
Kruhova KriZzovatka 3903 Senec (854964) Bratislavsky samospravny kraj  SPF - sprdvca
VN 3903 Senec (854964) Bratislavsky samospravny kraj  SPF - sprévca
NN 3903 Senec (854964) Bratislavsky samospravny kraj  SPF - spravca
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Prepojenie voda 3903 Senec (854964) Bratislavsky samospravny kraj  SPF - sprdvca
Plyn 3903 Senec (854964) Bratislavsky samospravny kraj  SPF - sprdvca
Kruhova krizovatka 3906 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
Kruhova krizovatka 3907 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
VN 3907 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
Kruhova kriZzovatka 1620 Maly Biel (868850) Obec Velky Biel
VN 1620 Maly Biel (868850) Obec Velky Biel
NN 1620 Maly Biel (868850) Obec Velky Biel

Prepojenie
Prepojenie voda 5541/1 Senec (854964) Mesto Senec vod?/ J
Plyn 3900 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
Internet 3900 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
Plyn 3775 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
Internet 3775 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
Plyn 3777/2 Senec (854964) Bratislavsky samospravny kraj
Internet 3777/2 Senec (854964) Bratislavsky samospravny kraj
Plyn 13904/4  Senec (854964) Mesto Senec
Plyn 5562/1 Senec (854964) Mesto Senec
Trafostanica 100/2 Maly Biel (868850) Sukromny Vlastnik Trafo ZSDIS
VN 100/2 Maly Biel (868850) Sukromny Vlastnik Trafo ZSDIS
NN 100/2 Maly Biel (868850) Sukromny Vlastnik Trafo ZSDIS
Kanalizacia 5527 Senec (854964) Mesto Senec
Internet 5527 Senec (854964) Mesto Senec
Prepojenie voda 5527 Senec (854964) Mesto Senec
Kanalizacia 5526 Senec (854964) Mesto Senec
Internet 5526 Senec (854964) Mesto Senec
Prepojenie voda 5526 Senec (854964) Mesto Senec
Kanalizacia 3778/601  Senec (854964) Slovenska republlika SVP - sprévca
Kanalizacia 3787/601  Senec (854964) Slovenska republlika SVP - spravca
Kanalizacia 4227/66  Senec (854964) Slovenska republlika
Kanalizacia 4412/37  Senec (854964) Mesto Senec
Kanalizacia 3787/301 Senec (854964) Slovenska republlika SPF - spravca
Kanalizacia 4239/2  Senec (854964) Mesto Senec
Kanalizacia 4348/1  Senec (854964) Mesto Senec
Kanalizacia 4348/2 Senec (854964) Mesto Senec
Kanalizacia 3823 Senec (854964) Mesto Senec
Voda 3899/2 Senec (854964) Slovenska republlika
Voda 3788/2 Senec (854964) Slovenska republlika
Plyn 3773/3  Senec (854964) Sukromny Vlastnik
Kanalizacia 5525/1  Senec (854964) Slovenska republlika
Kanalizacia 4412/46  Senec (854964) Slovenska republlika
Kanalizacia 4412/47  Senec (854964) Slovenska republlika
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