Dovodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(Erma Podmanikova vz. Renata Zemplényiova; SIne¢né jazera — juh, Senec)

Predmet odpredaja (podl'a ndvrhu komisie vystavby a UP zo dia 07.08.2024 a névrhu
Ziadatel'a):

e pozemok C-KN parec.€. 2509/37, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 12 m?, oddeleny
od pozemku C-KN parc.¢.2509/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 2249 m?, evidovany
na liste vlastnictva €.2800 v prospech mesta Senec v katastrdlnom tzemi Senec, podla
geometrického planu ¢.15/2024, ktory vyhotovil Zememera s.r.o., dradne overeny OU Senec,
katastrdlnym odborom dna 02.12.2024 pod ¢.1747/2024.

Kupujici: Podmanikova Erma r. Urbanova, Pavlovova 7, Bratislava, PSC 821 02, SR, 1/1

Odovodnenie:

Mestskému udradu v Senci bola dia 22.09.2023 dorucend ziadost Ermy Podmanikove;j
v zastipeni splnomocnencom Rendtou Zemplényiovou o odpredaj pril'ahlého pozemku
o vymere 32 m?> k svojej nehnutelnosti, na ktorom sa nach4dza schodisko a oporny muir. Ide
o bezprostredne pril'ahly pozemok k nehnutelnostiam - k rekreac¢nej chate a pozemku vo
vlastnictve Podmanikovej Ermy. Pozemok vyuZiva na rekrea¢né ticely a na pristup k jazeru.
Podl'a listu vlastnictva ¢. 3016 je Podmanikovd Erma vyluénym vlastnikom pril'ahlych
nehnutelnosti, a to pozemku C-KN parc.¢.2487/24, 2509/2 a rekreacnej chaty stipis.€.2987
postavenej na pozemku C-KN p.¢. 2487/4.

Ziadost bola predloZena v poradnych organoch Mestského zastupitePstva:

Nzvrh komisie vystavby a UP, zo diia 08.11.2023: Uznesenie 64/2023: ,, Komisia ndvrh na
odpredaj nehnutelnosti C-KN p.¢. 2509/1 o vymere 29 m? a p.¢. 2370/6 o vymere 3 m? k.i.
Senec neodporiica. Zdaroven Komisia pozemok nepokladad za trvalo prebytocny v zmysle cl. 2
ods.1 Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Senec. Komisia odporiica pozemky
v bezprostrednej blizkosti vody na Slnecnych jazerdch ponechat vo vlastnictve Mesta.

Mestska rada, zo dina 07.02.2024: poslanci sa dohodli, Ze materidl stiahnu z rokovania rady
a znovu ho predloZia na prerokovanie komisii vystavby. Je potrebné vyhotovit nové zameranie.

V danej lokalite urcit liniu, ktord by nesiahala aZ k vodnej ploche a ktord by zaznacovala v akej
Sirke sa pozemok odpredd. Tym by sa urcilo majetkové usporiadanie.

Navrh komisie vystavby a IjP, zo dna 13.03.2024: Uznesenie 15/2024 ,, Komisia ndvrh na
odpredaj nehnutelnosti v zmysle ndcrtu komisie odporica apozemok pokladd za trvalo
prebytoény podla ¢l.2 ods. pismena a) a c) Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom
mesta Senec. “

Mestskému udradu v Senci bola dia 25.07.2024 dorucend Ziadost Ermy Podmanikovej
v zastipeni splnomocnencom Rendtou Zemplényiovou o dodato¢ny odpredaj Casti pozemku
o vymere 0,25 m?. Na zdklade hore uvedeného bola Ziadost’ opitovne predlozens do Komisie
vystavby a UP.

Navrh komisie vystavby a IjP, zo dna 07.08.2024: Uznesenie 40/2024 ,, Komisia ndvrh na
odpredaj nehnutelnosti v zmysle dovodovej sprdvy a priloZeného ndcrtu odporiica a pozemok

Materidly na rokovanie MsZ 16.04.2025



podklada za trvalo prebytoény podla ¢l. 2 ods.1 pismena a) ac) Zdsad hospoddrenia
a nakladania s majetkom mesta Senec.

Vseobecnd hodnota predmetu predaja — pozemok C-KN parc.€. 2509/37, druh pozemku:
ostatné plocha o vymere 12 m?, v k.id.Senec bola stanovend znaleckym posudkom ¢&.183/2024
zo dna 11.12.2024, ktory vypracovala Ing. Sylvia Piffkova, znalkyia v odbore stavebnictvo -
odhad hodnoty nehnutel'nosti a to vo vyske 2 334,24 € (194,52 €/m?), zaokrtihlene 2 330,- €.

Névrh finan¢nej komisie, zo diia 11.03.2025: FK odporica odpredaj pozemku a urcuje navrh
ceny: 350,- €/m2.“

Mestska rada, zo diia 26.03.2025: sihlasi s odpredajom pozemku za cenu 390,- €/m?

Materidly na rokovanie MsZ 16.04.2025



Rendata Zemplényiovi I—
Svabinského 14 : i
851 01 Bratislava .1 2 5 -07- 2024 |
mobil: (moarirs cida: | Cislo
mail: r om [’Sf(jo(f D:*__

TN i— ————Mestsky trad Senec

Mierové namestie 8
903 01 Senec

VEC: Ziadost o dodatoény odpredaj nehnutelnosti Erma Podmanikovi vz. Rendta Zemplényiova,
Slne€né Jazera — Juh, Senec o vymere 0,25 m?2

VaZena komisia,
dovolujem si obrétit sa na vas s nasledujicou Ziadostou:

V ndvrhu unesenia €. 7/2024 nam finanéna komisia uz odporuéila navrh na odpredaj pozemku C-KN
parc. ¢. 2509/1, druh pozemku : ostatnd plocha o vymere 11,3 m2, evidovany na liste vlastnictva &.
2800, v prospech Mesta Senec, v katastralnom Gzemi Senec.

Predmetny pozemok o vymere 11,3 m2 ma dizku 4,957 m a Sirku 2,044 m.

Ziadame komisiu, aby ndm odporutila na odpredaj dodatoénych 0,25 m2 plochy, teda vysledny
odpredaj pozemku o vymere 11,55 m2.

Plocha, pre ktoru Ziadame dodatoény odpredaj, m4 tvar trojuholnika o diZke jednej strany 2,04 m,
druhej strany 0,24 m a prepony 2,06 m (pozri priloZeny situatny vykres od Ing. Roberta Lantaja,

Zememerat s.r.o., vyhotoveny 21.07.2024).
Ziadame o prizvanie k zasadnutiu komisie planovaného na defi: 7.8.2024, aby sme mohli zodpovedat

a vysvetlit komisii situdciu tak, ako sme ju prezentovali panovi primatorovi.
Odovodnenie Ziadosti

Ziadost predkladdme na zéklade rozhovoru s p. primatorom Ing.Paviom Kvalom.

Ak ndam bude umoinené odkuipit pozemok o dodatoénych 0,25 m2 plochy, t.j. celkovd vymera plochy
pozemku bude 11,55 m2, bude nam p. primator méct po jej odkdpeni prenajat dalsi mestsky
pozemok tak, ako bol v pévodnom tvare pred zasahom suseda V. Hordka do vlastnictva p.

Podmanikove;j .
TieZ by sa tym vyrieSila poZiadavka p. Ing. Grendelovej zo stavebného tGradu Senec, ktora riegi

dodatolné stavebné konanie, spojené s uZivanim stavby “Beténovy oporny mar” &islo parcely
2509/1, katastrdlne Uzemie Senec.

Ddvod, pre ktory Ziadame o odpredaj dodatoénej plochy pozemku o vymere 0,25 m2

Chata p. Podmanikovej bola pristavend ku stavebnej kanceldrii MSNV v Senci v roku 1963.
V stavebnom povoleni (priloZené) je uvedené, Ze stavebnik si zabezpe&uje Upravy okolia na vlastne
naklady dfa pokynov MSNV v Senci.
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V roku 1963 sa povolenia na Upravu okolia nevydavali.
Zamestnanci MSNV Senec urili hranicu pozemku pred kanceldriou MSNV a chatou p. Podmanikovej

v roku 1963.

Hranica medzi stavebnou kanceldriou MSNV (sti¢asny majitef V. Horék) a chatou p. Podmanikovou
bola nezmenend od roku 1963, kedy chata p. Podmanikovej bola postavend.

P. Podmanikové vydala Cestné prehlasenie o tejto skutognosti. Svedéia o tom aj fotografie v
priloZenej fotodokumenticii.

-. Dvod, preto je vonkajsia tiara (oznagena ako , pévodny op. mir”) na vykrese od Ing. Roberta
Lantaja, Zememerac s.r.o0. pred chatou p. Podmanikovej a chatou V. Horéka odchylena
v porovnani od vniitornej deliacej ¢iary medzi obidvomi chatami zobrazenej na katastralnej mape:

Vonkajsi pozemok chaty 2488, ktora bola postavend u? pred zacatim stavby chaty 2487/4 p.
Podmanikovej, ubera znaéni ¢ast pozemku pred chatou p. Podmanikovej.

Priestor, kde stoji teraj3ia chata 2487/2, bol v tom ¢ase nezastavany mestsky pozemok.

MSNV v Senci urcil hranicu medzi stavebnou kanceldriou MSNV Senec a chatou p. Podmanikovej tak,
Ze ju vychylili smerom ku kanceldrii MSNV, aby kompenzoval ¢ast pozemku p. Podmanikovej, ktory
uberala chata 2488.

Vzhlfadom na to, Ze priestor, kde stoji terajsia chata 2487/2, nebol v tom &ase zastavany, naklonenie
vonkajsej deliacej Ciary ku kanceldrii MSNV nemalo znaény vplyv na plochu pred kanceldriou MSNV,
pretoZe MSNV mohlo vyuZivat pozemok a priestor, kde teraz stoji chata 2487/2.

Ako vidiet z katastralnej mapy, vnatornd deliaca ¢iara medzi kancelariou MSNV (terajSou chatou
2487/3 V. Horédka) a chatou 2487/2 je tieZ vychylena viac na stranu chaty 2487/2.

Niekofko rokov po postaveni chaty p. Podmanikovej sa vlastnikom kancelarie MSNV stal p. V. Hordk
starsi, otec V. Hordka.

P. V. Horak starsi, povolil pristavenie chaty 2487/2. Tym stratil znaény priestor pred svojou chatou.
Syn p. V. Hordka, V. Horak miadsi, s ktorym ma pani Podmanikova spor, si po smrti svojich rodi¢ov
zacal narokovat na Uzemie p. Podmanikovej a v roku 2023 zobral z jej izemia priblizne 5 m2 tym, Ze
odstranil a odcudzil dlaZdice a tvarnice z plochy pred chatou p. Podmanikovej a pripojil si mélo na
predny kamenny mr, ktory ukonéuje plochu pred chatou p. Podmanikovej. Na zabrané miesto z &asti
osadil rozmerné kvetinace a z ¢asti vysadil rastlinstvo (pozri priloZenu fotodokumentaciu).

Dakujeme za pochopenie a kladné vybavenie mojej Ziadosti.

S pozdravom Erma Podmanikova
vz. Rendta Zemplényiova
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej re Déatum: 25.7. 2024

Parcela registra C, 2487/4

Bratislavsky > Senec > Senec > k.U. Senec
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Vytlacené z aplikacie MAPKA. NepouZitelné na pravne Gkony. (172)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne {
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Ing. Sylvia Piffkova
Znalec z odboru stavebnictvo - odhad hodnoty nehnutefnosti, evidenéné &islo znalca: 914949
Turnianska 80, 903 01 Senec; mobil: 0903 743 047; e-mail: piffkovas@gmail.com

Zadavatel: Ema Podmanicka, Paviovova &. 7, 821 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka (Ustna) zo dria 09.12.2024

ZNALECKY POSUDOK

znalecky Gkon &islo 183/2024

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok registra ,C KN “ parcelné &islo 2509/37 -
ostatna plocha o vymere 12 m?, k.0. Senec, obec Senec, okres Senec, Sineéné jazers &. 2987, vytvoreného
z pozemku registra ,C KN* parcelné &islo 235091, k.u. Senec (evidovaného na liste viastnictva éislo 2800, vo
viastnictve Mesta Senec) na zéklade Geometrického planu &islo 15/2024, zo diia 10.11.2024, Gradne
overeného pod Cislom 1747/2024 diia 02.12.2024 pre G&el planovaného prevodu viastnickych prav.

Pocet stran (z toho priloh): 20 (10)

Podget vyhotoveni: 4 exempléare + 1 CD



Znalec: Ing. Sylvia Piffkova &islo posudku: 1 83/2024

—

T Hodnota |

Q=S
[ Oznagenie a ndzov : Hodnot
[ koeficientu odnotenie - koeﬁcientu;‘
ks '5. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do jo 100 000
obyvatelov, _obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatefov, luxusné obytné 160 ‘

situacie ‘domov v dosahu. miest nad 100 000 obyvatefov R
5. - rodinné domy, /. bytové domy @ “ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenim,

1

{

koeficient véeobecnej ¥
oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych ;

|

1

Ky - rekreadné stavby na individualnu rekreéciu, ‘
. . " nebytové stavby pre priemysel, dopravu, gkolstvo, zdravotnictvo, 8port so 1,05
koeficient intenzity vyuZitia standardnym vybaver nim_ ] ‘
v zmysle skutocneho vyuzma v éase obhlladky " zéhradka | pn i rekreadnej
| chatke . ‘
ko
koeficient dopravnych  14. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00 ‘
o tahoy L I S—
kr 3 plochy obytnych a rekreacnych uzeml (obytna alebo rekreacna po|oha) ‘
koeficient funkéného ) 1,30
vyuzma (zemia_ | V zmysle UPI - éport are rekreécia ‘
Y 3 S S Kreacla e T T T
oy b et e st 10|
L_mir,a,s_t_ryk_t_urm@m_lsu jhepttat” y vody, elektriny, kanalizécie) S SR
‘ kz - i2. obchodné pozemky v miestach s0 sulnym turlstlckym ‘uchom, ak < to nebolo
koeficient povysujlcich lzohl‘adnené v koeficiente kS _ [ 2,15
. _fiktcioy_., o i R_el(_rgacm zéna Slnecnych jaZIer vstup k vodnej ploche R SO
‘ kR . 0. nevyskytujesa ]
koeficient redukujicich 1 “Nepravidelny tvar pozemku, “wyuzitelnost ‘pozemku len pre majitefov 0.6
faktorov - gnl’ahleg nehnutefnosti - -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU : - )
- Nazov | Vypotet | | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie {gpgo_ 160 *1,05*1,00% 130" 13072, 8T ! 3,6626
e odnota pozemku VSHwW = VHuw koo 53,11 Eurfm? * 3,6626 626 | 194,52 Eur/m?

Jednotkova véeabecna ho

VYHODNOTENIE - - - _
Nezov —T Vypocet p/é_eobecné hodnota [Eur]

parcela &. 2509/37 - > 00 m2* 194 52 Burlme* 11 | 233424
2334,24

Spolu - -
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&islo posudku: 1 83/2024

Znalec: Ing. Sylvia Piffkova

ll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca:
Stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok registra ,C KN *“ parcelné gislo 2509/37 - ostatna plocha o

vymere 12 m?, k.G.: Senec, obec Senec, okres Senec, Sine&né jazera &. 2087, vytvoreného z pozemku registra ,C KN
parcelné &islo 235091, k.U. Senec (evidovaného na liste viastnictva &islo 2800, vo viastnictve Mesta Senec) na zéklade
Geometrického planu &islo 15/2024, zo dfia 10.11.2024, tradne overeného pod &islom 1747/2024 diia 02.12.2024 pre

Géel pianovaného prevodu viastnickych prav.

Odpoved’: . :
Na zaklade dodanych podkladov od zadavatela a podkladov ziskanych pri miestnej obhliadke bola stanovena hodnota

predmetnych nehnytefnosti podia vyhiagky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Uréena vieobecna hodnota nehnuteinosti je vystiznym
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejéej ceny ku dfiu ohodnotenia. Pri spracovani znaleckého posudku boli
zohtadnené a vyuZité vietky v tom &ase znalcovi zname a dostupné podklady a Gdaje.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
S
Nazov | Véeobecna hodnota [Eur]

Stqvbg e
pozemly . e _

Pozemok, k. . Senec - GP &. 15/2024 - parc. &. 250037 (12 m3) ‘ o 2334,24
Vieobecna hodnota celkom - ' o - 2 334,24
Vieobecna hodnota zaokrahlene 1 2 330,00

VéeoBecné hodnota slovom: Dvetisictristotridsat Eur -

Vysledna vieobecna hodnota sa zaokruhluje do 100 eur na celé eurd, nad 100 eur do 500 eur na celych pat eur, nad 500 eur do 5000
eur na celych desat eur, nad 5000 eur do 100.000 eur na celych sto eur, nad 100.000 eur do 1.000.000 eur na celych tisic eur, nad
1.000.000 eur na celyich desattisic eur. \f&eobecna hodnota nehnutelnosti, stanovena podfa Viyhlasky 8. 492/2004 7 z., obsahuje aj daf
z pridanej hodnoty. Aktualna sadzba DPH je 20 % zo zdanitelného plnenia (podfa zékona & 2222004 Z.z. v platnom zneni).

s
; w2 PIF,
)] 4NALEC.F*()_

2% v

5, IEECE ,
o OlENY" 20"
V Senci, dfia 11.12.2024 Zoancy S Ing. Syi¥ia Piffova

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutetost!, z listu viastnictva &. 2800 - tiasto&ny, k. U. Senec, 20 dfia 09.12.2024, vytvoreny
cez Kkatastrainy portal ZBGIS

2; Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva & 3016, k. U. Senec, zo diia ©9.12.2024, vytvoreny cez
katastrainy portal ZBGIS

3. Kopia z katastréinej mapy, k(. Senec zo diia 09.12.2024 vytvorena cez katastrainy portal ZBGIS.

4, Gejometric:'k)’l plan 15/2024.

5. Fotodokumentacia.

6. Identifikacla parciel - mapka ZBGIS.

7. Mapa okolia - www.mapa.zoznam.sk.
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« Ing.Svivia Piffkové &fslo posudku: 1 83/2024

Fotodokumentacia

Po

zemok parc. & 2500137, k.0. Senec, Sineéné jazera 2087, Senec
b - - { F

Lt

Hiavny vstup K pozemku Z uliénej strany
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Situacny vykres

Obec: Senec

Kraj: Bratislavsky
Kat. Uzemie: Senec

QOkres: Senec
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Mierka: 1:200 42

Zememeracé s.r.0.

Vyhotovil: Ing. Robert Lantaj Velky Grob 240, 925 27
) ICO: 44530234 .
Datum: 21.07.2024 IC DPH: SK 2022743261
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Fotodokumentdcia 3kéd spdsobenych V. Hordkom a fotografie chaty p. Podmanikovej zo 60-tich

rokov.

Fotografie v tomto dokumente si dékazom $kdd, ktoré V. Horak sposobil p. Podmanikovej (dalej poskodend)

1.

Odstranil a odcudzil dlaZdice a tvarnice z boéného deliaceho muru spevnenej plochy poskodene;.

Znacne poskodil, alebo aj odstranil boény deliaci mir spevnenej plochy poskodenej.

Vystavbou svojho méla poskodil predny kamenny mir spevnenej plochy poskodene;.

Zmensil celkovi plochu pozemku poskodenej priblizne o 5 m2 v prospech zvdcsenia svojho pozemku

Fotografie zo 60-tich rokov, ktoré sa zhoduji so situaénym vykresom Ing. Roberta Lantaja, Zememerac s.r.o. sliZia

ako dékaz, Ze hranice plochy pred chatou p. Pomnikovej boli uz vytyéene a nezmenené od roku 1963, kedy bola

jej chata postavena.



Obr. 1 Spevnena plocha pred chatou poskodenej. Povodny stav pred stavebnym zdsahom V. Horaka (ddtum September
2022)

[

| predny kamenny mur }

._1.5' .




Obr. 2 Stav spevnenej plochy poskodenej po stavebnom zasahu V. Hordka (datum Jan 2023)

Porovnanim obr. 1 a obr. 2 vidno, Ze na povrchu deliaceho mura bolo osadenych 11 celych a 11 poloviénych/tretinovych
diazdic. Okrem dlaZdic boli odcudzené aj tvarnice.

V. Horak si svojou fubovolnou pristavbou privlastnil priblizne 80-90cm zo dirky a 575 cm z dizky, teda asi 5 m2, zo
spevnenej plochy pred chatou poskodene;.



Obr. 3. (ddtum september 2022)

V. Horak vybudoval mur v tvare L a pripojil sa priamo na boény deliaci mur poskodene;.



Obr. 4 (datum april 2023)

V. Horak vyplnil priestor ohrani¢eny murom v tvare L zeminou a pripojil sa priamo na bo&ny deliaci mar poskodene;j,
z ktorého odstrénil dlazdice a tvarnice a ktory s velkou pravdepodobnostou znaéne pogkodil, alebo aj zbural.

V. Horak mal moZnost postavit si vlastny deliaci mur, samozrejme ak by na takiito vystavbu mal stavebne povolenie,
a vlastnd stavbu vykonat tak, aby nezasahoval do vlastnickeho préva susedov. No V. Horak si zvolil pre neho menej
nakladnejsi spbsob a pripojil sa priamo na boény deliaci muir poskodene;j.



Obr. 5 (datum jan 2023)
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V. Hordk rozbil vrch kamennej steny, ktord je majetkom poskodenej, vyplnil ho maltou a priskrutkoval nafi opory pre svoje
molo.

Obr. 6 (datum jun 2023)

Na oporu priskrutkoval ocefovy trdm a na povrch tramu pripevnil drevené dosky. Tymto dielom si privlastnil asi 90 cm zo

Sirky predného kamenného miru poskodenej.



Obr. 7 (datum jan 2023)

V. Horék polozil na zeminu rolovany travnik. Oddelil spevnent plochu pred chatou poskodenej a plochu pred svojou
chatou masivnymi kvetind&mi a krikmi.



Obr. 8 (datum priblizne 1963 — 1966)

Fotografia slzi ako ddkaz, Ze hranica spevnenej plochy medzi p. Pomnikovou a V. Hordkom bola uz vytyéena v 60-tich
rokoch.
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Obr. 8 (datum priblizne 1969)

Z tohto obrazku vidiet, Ze prava a fava hranica (murovanej plochy pred chatou p. Pomnikovej) je rovnobeina. Ked to
porovname so situatnym vykresom od Ing. R. Lantaja, je vidiet, Ze favé hranica na tomto obrazku zodpoveda polohe Ciary
oznacenej ,povodny op.mur* Na situaénom vykrese od Ing.R. Lantaja st tie# ava a pravé hranica rovnobezné.
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