Dovodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(Stuk Vladimir; SIne¢né jazera — juh, Senec)

Predmet odpredaja (podla nivrhu Ziadatel'a, odporueny Komisiou vystavby a UP zo dia
07.08.2024):

» pozemok C-KN parc.¢. 2371/488, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 35 m?, oddeleny
od pozemkov C-KN parc.¢.2371/314, druh pozemku: ostatni plocha o vymere 67 m? a C-KN
parc.¢.2386/1, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 358 m?, evidované na liste vlastnictva
¢.2800, v katastralnom dzemi Senec,

» pozemok C-KN parc.&. 2386/8, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 25 m?, oddeleny od
pozemku C-KN parc.¢.2386/1, druh pozemku: ostatn plocha o vymere 358 m?, evidovany na
liste vlastnictva ¢.2800, v katastralnom dzemi Senec,

podla geometrického planu &.28/2024, ktory vyhotovil Zoltdn Kupkovié, dradne overeny OU
Senec, katastrdlnym odborom dna 04.11.2024 pod ¢.G1-1659/2024.

Kupujtici: Ing. Stuk Vladimir r. Stuk, Jégého 16999/12, Bratislava, PSC 821 01, SR,
spoluvlastnicky podiel 1/1

Odovodnenie:

Komisia vystavby a UP na zasadnuti dita 15.05.2024 prejednévala Ziadost' Ziadatel'a Vladimira
Stuka o odpredaj pozemku za jeho chatou (zdhradka) a prendjom pozemku pred chatou za
ucelom parkovania. Vystupom z tohto zasadnutia bolo odporucenie prendjmu pozemku pred
chatou a posunutie odpredaja pozemku za chatou do d’alSieho zasadnutia komisie, nakol’ko
komisia odporti¢a odpredat’ parc. ¢. 2371/314 celi na Ciastkové vymery susediacim vlastnikom
pozemkov reSpektujic jestvujice oplotenia a hranice. Na zdklade vystupu z tohto zasadnutia
Ziadatel’ upravil svoju Ziadost’ v tom zmysle, Ze nemd nad’alej zdujem o prendjom pozemku
pred chatou (s oh'adom na stanovent cenu za prenajom).

Ziadatel md zdujem odkupit’ aj pozemok pred chatou, ktory vyuZiva na parkovanie a md
zadujem odkupit’ aj pozemok za chatou, a to nielen v rozsahu, v akom ho teraz uziva (ako
zahradku), ale v zmysle vystupu z komisie celd Cast’ parcely 2371/314 za jeho chatou podla
naértu priloZzeného k Ziadosti, teda v prediZeni hranic svojho pozemku.

Podl’a listu vlastnictva &. 2576 je Stuk Vladimir vyluénym vlastnikom pril'ahlych nehnutelnostt,
a to pozemku C-KN parc.¢.2386/2 a rekreacnej chaty supis.¢.2594 postavenej na pozemku C-
KN p.¢. 2386/2, k.u.Senec.

Ziadost bola predloZena v poradnych organoch Mestského zastupitePstva:

Navrh komisie vystavby a UP, zo diia 07.08.2024: ,,Uznesenie 50/2024: ,, Komisia ndvrh na
odpredaj casti nehnutelnosti C-KN p.c¢. 2386/1 k.u. Senec a C-KN p.¢. 2371/314 k.. Senec
v zmysle ndcrtu komisie odporitca a pozemok podkladd za trvalo prebytocny podla ¢l. 2 ods.1
pismena a) a c) Zdasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Senec. “

Vseobecnd hodnota predmetu predaja: bola stanovend znaleckym posudkom ¢.095/2024 zo
dna 06.11.2024, ktory vypracoval Ing. Karol Follrich, znalec v odbore stavebnictvo - odhad
hodnoty nehnutel'nosti a to vo vyske 10 093,80 € (168,23 €/m?), zaokrihlene 10 100,- €.

Névrh financnej komisie, zo dna 11.03.2025: Uznesenie 4/2025: ,,FK odporiica odpredaj
nehnutelnosti. Uréuje ndvrh ceny: 300,- €/m?.

Mestska rada, zo diia 26.03.2025: sihlasi s odpredajom pozemku za cenu 350,- €/m?

Materidly na rokovanie MsZ 16.04.2025
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Meno,adresa znalca:Ing.Karol Follrich, Lichnerova &.84 A, 903 01 Senec.Eviden&né
¢islo: 910785 pre odbor stavebnictvo ,odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti.
Tel : Mobil:0903/708 704, e-mail: karol.follrich@gmail.com

Zadavatel : Ing. Vladimir Stuk, Jégeho 12, 821 01 Bratislava

Cislo spisu : Ustna objednavka zo diia 05.11.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 095/2024

Predmet znaleckého posudku: Stanovit vSeobecnl cenu pre pozemky p.&.2371/488,
p.C.2386/8 v k.G. Senec, v meste Senec, leZiace v rekreadnej lokalite Slnedné

jazera - juh

Vo veci : Prevodu nehnutelnosti

Podet stran znaleckého posudku: 27
z toho posudok : 11
prilohy : 16

Z toho : 3x zadavatel

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4.
1x archiv znalca

V Senci dila 06.11.2024




 &islo posudku: 95 / 2024

Znalec: Ing. Karol Follrich S
Obec: Senec
vychodiskové hodnota: VHy, = 80,00% z 66,39 Eur/m? = 53,11 Eur /m?
F' ~ Oznatenie a nazov T AR S Y e H;not_eme_ T . Wy lahicgnsk
__ koeficientu on Wlvs i) e e S S 1 M L | koeficientu
ks 4 oblasti rekreaénych stavieb v déleitych centrach turistického ruchu, 1,30
koeficient vieobecnej situdcie; " ;
[ kv '5. - rekreané stavby na individualnu rekredciu, 105
'#k_QEf'C'e’_‘E!’Jte“z'tV VVUZ't'a S i -
ko v |
| koeficient dopravnych 4 pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov |
ke
| koeficient funkéného vyuZitia 3. plochy rekreatnych tizemi (rekrea¢na poloha) 1,30
uzemia
ki i
! koeficient technickej 4. velmi dobrda vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) | 1,40
kz 5
| koeficient povyiujucich 0. nevyskytuje sa 1,50
faktorov
| ke
| koeficient redukujicich 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, a pod.) 0,85
~ faktorov. | [ —_— - B -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
—————,———— = = ]
 Ndzov |__ il Vypocet L Hodnota |
|Koef|c1ent polohovej diferencidcie ka 1,30 * 1 05 5 * 1,00 * 1, 30*1, 40 *1, 50 B O 85 3,1675
|Jednotkova vseobecna hodnota pozemku ;VSHMJ VHw, * kep = 53,11 Eur/m2 * 3, 1675 168,23 Eur/m?|
VYHODNOTENIE
’7 Nézov_ N :_ S— D Vy’poEet ! V§_eobecné hcﬁinot_a [Elﬂ |
Iparcela ¢.2371/488 35 00 m2 * 168 23 Eur/m2 * 1/1 5 888,05
|Ecela ¢.2386/8 ;25,00 m2 * 168,23 Eur/m2 * 1/1 4205,75|
ESp_qu | 10 093,80
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Zpalec: Ing. Karol Follrich

I1l. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Pozemky p.&.2371/488,
¢ Senec, Slne¢né jazera-juh
Mesto Senec
k.G.Senec

Nazov :
Adresa
Vlastnik :
vypis z KN :LV 2800,

2386/8

_. ¢lslo posudku: 95 / 2024

Pozemky:

I 7 R - vimera m2) ~

{Pozemky v ZUO _2371/488] 35,00

Pozemkyvzuo 2386/8| 25,00!

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

T T wee T T Viobeena odnotafew]

:Pozemky ' !
Pozemky v ZUO - parc. &. 2371/488 (35 m?) 5 888,05§
Pozemky v 2UO - par. &. 2386/8 (25 m?) 4 205,75

Spolu‘pozemky (60 00 m2) 10 093,80

'Vieobecns hongtg j:_g!kom i L 10 093,80’

_.10100,00,

V§eobecné hodnota zaokruh!em _
}_V§eobecné hodnota slovom: Desatt:sfcsto Eur

V Senci, diia 06.11.2024

'1

o \lk{
Ing. Karol Fo)irich
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prednd dast zadna cCast komunikéacia
p.&.2386/8 p.&.2371/488
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p.JUDr.Strmeriova

ked som dria 13.3.2024 podddval Ziadost o prendjom a odkdpenie pozemkov na Slneénych
jazerdch Juh nedisponoval som poZadovanymi relevantnymi informéciami hlavne v cenovych
vyjadreniach ako i stanovisku Komisie vystavby UP zo dfia 15.5.2024 ako i rozhodnutie
bezprostredného suseda p.MUDr.Hollého Stanislava a manZelky odkupit pozemky okolo chaty do
osobného vlastnictva

Na zaklade hore uvedenych skuto€nosti upresfiujem moju Ziadost nasledovne:

- odkupit do osobného vlastnictva pozemok na parcele €.2386/1 /pozemok pred chatou +
pozemok za chatou/ v ploche 25m2+13m2 =38m2/ v prilozenom zaslanom geo pléne
vyznacenou Zltou farbou

- odkupit do osobného vlastnictva pozemok na parcele £.2371/314 v celkovej vymere 22m2/
pozemok za chatou/ v priloZenom geo pldne vyznaéenou zelenou farbou

- spolu na odkiipenie 60m2

Uvedené plochy parciel si namerané geodetom.

Ja Ziadatel Vs uctivo Ziadam pri predaji pozemkov zvazit moZnost aplikovat dévod hodného
osobného zretela podfa zdk.c.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich pravnych predpisov,
kedZe sa jednd o bezprostredne prifahlé pozemky k nehnutefnosti nadobddatela. Mestsky pozemok
slaZi vylucne pre potrebu nadobudatela, na parkovanie osobného mot. vozidia ako i pristup peso
k chate. Predmetny pozemok nie je moZné pouZit pre verejnost. Pozemok p.€.2371 a €ast pozemku
2386/1 za chatou je dostupny vyluéne len cez pozemok 2386/2, ktorého som vlastnikom.

Pozemok par. £.2371/314 jeho koniec po celej dizke je svahovity obrasteny krikmi, vy$kovy
rozdiel pozemkov pod nim je 4m.

Moju Ziadost dopliiam o stanovisko, Ze tento stav som nezapricinil ja, ale bol désledkom
predchadzajicich majitefov a zakonov, ktoré asi vtedy platili.

Moja snaha je tento stav dat do poriadku a vysporiadat nehnutefnost /chatu/ odkipenim
pozadovanych pozemkov v celkovej vymere 60m2.

V Bratislave diia 12.6.2024 Ing.Vladimir Stuk

w.I.
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Ing.Vladimir Stuk, bytom Jégého 12, 821 08 Bratislava-Ruginov

Kontakt:

Mesto Senec [ 13 -03- 20U

Mierové nam.8 _-'/ j ‘2(5 %sz

|
903 01 Senec {

Vec: Ziadost na odkdipenie prilahlych pozemkov a prendjom prifahlého pozemku na
Sine¢nych Jazerich-juh.

Som vyluénym vlastnikom nehnutethosti -rekreaénej chaty s pozemkom, zapisanych
v katastri nehnutelnosti Sprévou katastra pre katastralne Uzemie: Senec, obec: Senec, okres:
Senec, na liste vlastnictva &. 2576, v Casti A LV ako parcely registra ,C“ parcela ¢&. 2386/2-
zastavané plochy a nadvoria o vymere 86m2,ako stavba: supisné &islo 2594, druh stavby
rekreacnd chata, postavena na parcele ¢.2386/2, na Slne¢nych Jazerach-Juh v Senci.

Od roku 2023 som ONKO pacient. Z tohoto dévodu by som chcel vysporiadat
predmetnu nehnutelhost /rekreaénd chatu/ odkupenim a prenajmom prifahlych pozemkov
pri nehnutelnosti.

S hore uvedeného dévodu Vis dctivo Ziadam o zvazenie predaja prifahlych pozemkov

par.c. 2386/1 az par.g. 2371/314 na navrhovanu novy parcelu par.¢ 2386/9 o vymere 23m2.
Tieto dva prifahié pozemky ku chate s dostupné vyluéne cez m&j pozemok par.¢.2386/2.

Zaroveri V3s Uctivo fiadam na prenajom pozemku par.£.2386/1, ktory je prifahly od
cesty k pozemku par. €.2386/2. Pozemok bude sluZit ako parkovisko pre osobné motorové
vozidlo. Jedna sa o prendjom navrhovanej par.¢ 2386/8 o ploche 25 m2/.V pripade
schvalenia mojej ¥iadosti predmetny prenajom par.£.2389/8 pozadujem na dobu neurcity.

Priloha: Navrh geometrického planu /3 strany/.

T NTm - -

V Bratislave dria 12.3.2024 :
Ing.Viadimir Stuk
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