Dovodova sprava k odpredaju nehnutel’nosti
(Eva Pulechova, Igor Chrap¢iak a Alexandra Chrapdiakova; Slneéné jazera — sever,
Senec)

Predmet odpredaja (podl'a nidvrhu Ziadatela, odporu¢eny Komisiou vystavby a UP zo dia

30.10.2024):

» pozemok C-KN parec.€. 2237/34, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 57
2

m-,

» pozemok C-KN parec.¢. 2237/35, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 30
2

m-,

* pozemok C-KN parec.¢€. 2237/36, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 22

m2

oddelené od pozemku C-KN parc.¢.2237/1, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 2071 m?,
evidovany na liste vlastnictva ¢.2800 v prospech mesta Senec v katastrdlnom tzemi Senec,
podl'a geometrického planu €.91/2024, ktory vyhotovil Ing. Roman Nemecek — GEO99, tiradne
overeny OU Senec, katastralnym odborom diia 08.11.2024 pod ¢.G1-1701/2024.

Kupujici: )

Ing. Paulechovéd Evar. Podrova, Kvetna 1799/6, Senec, PSC 903 01, SR, spoluvlastnicky podiel
172,

Ing. Chrapciak Igor, PhD. r.Chrapciak a Ing. Alexandra Chrapciakové r.Gélusovd, Farského
14, Bratislava, PSC 851 01, SR, BSM, spoluvlastnicky podiel 1/2

Odovodnenie:
Ziadatelia, ako vlastnikmi rekreacného zariadenia so stpisnym ¢islom 2604 postaveného na
parcele reg. C parc. ¢. 2234 zistili pri kontrole stavebnej dokumentacie, Ze skuto¢né zastavana

.....

uskutocnil pristavbu v roku 1992, uZivanie stavby bolo povolené kolaudacnym rozhodnutim
OUZP &. vyst. 36/93 zo dita 18.01.1993. V nadviiznosti na to MsZ Senec uznesenim ¢&. 66/95
7 21.12.1995 schvalilo odpredaj pozemkov pod pristavbou spolo¢nosti BAT a.s. Pozemky vSak
neboli z blizsie nezisteného dovodu odkipené a majetkové vzt'ahy tak zostali nevysporiadané.
Ziadatelia maju zdujem odkipit pozemky parc. & 2237/34, 35, 36 pod pristavbou v zmysle
geometrického pldanu o celkovej vymere 109 m? Pozemky si zastavané pristavbami -
povodnymi stavbami rekreacného zariadenia supis.¢.2604, ktoré vlastnia Ziadatelia.

Ziadost bola predloZena v poradnych orginoch Mestského zastupitePstva:

Nzvrh komisie vystavby a UP, zo dia 30.10.2024: Uznesenie 69/2024 , Komisia ndvrh na
odpredaj c¢asti nehnutelnosti C-KN p.¢. 2237/11 k.ii. Senec o vymere 109 m? (3 diely o vymere
57 m?, 30 m? a 22 m?) v zmysle predloZenej dovodovej spravy a GP ¢ 3/2018 odporiica a
pozemok podkladad za trvalo prebytocny podla ¢l. 2 ods.1 pismena a) a c) Zdsad hospoddrenia
a nakladania s majetkom mesta Senec.

Vseobecna hodnota predmetu predaja bola stanovend znaleckym posudkom ¢&.010/2025 zo
dna 03.02.2025, ktory vypracoval Ing. Karol Follrich, znalec v odbore stavebnictvo - odhad
hodnoty nehnutel'nosti a to vo vyske 29 790,79 € (273,31 €/m?), zaokrihlene 29 800,- €.

Néavrh finan¢nej komisie, zo diia 11.03.2025: Uznesenie 5/2025: ,,FK urcuje ndvrh ceny: 300,-
€m?.
Mestska rada, zo diia 26.03.2025: sihlasi s odpredajom pozemku za cenu 350,- €/m?

Materidly na rokovanie MsZ 16.04.2025



Ing. Eva Paulechovd, Kvetna 6, 903 01 Senec v
Ing. Igor Chrapciak PhD, Farského 14, 851 01 Bratislava
Ing. Alexandra ChrapCiakova, Farského 14, 851 01 Bratislava

' Mestsky urad Senec
31-07- 200 Mestské zastupitel'stvo
Mierové nam.

’Eﬂoli(l:l? - 903 01 Senec

;- FMU&]&

|

Vec: Ziadost’ o odpredaj pozemku

V roku 2018 sme drazbou kiipili stavbu, rekreatné zariadenie, sup. €. 2604 na pozemku
parc. €. 2234 o vymere 383 m2 na severnej strane Slne¢nych jazier od spolo¢nosti BAT a.s.
(priloZeny vypis z LV 3317).
Pri kontrole stavebnej dokumentécie v roku 2024 sme zistili, Ze skuto¢nd zastavand plocha
nezodpoveda ploche zakreslenej na katastralnej mape.
Pdvodny majitel' BAT a.s. uskutocnil v roku 1992 pristavbu a zéroveii zrekonstruoval stavbu do
terajSieho stavu, kde uZivanie stavby bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim OUZP pod &, vyst.
36/93 zo diia 18.1.1993 (v prilohe priloZené kolaudacné rozhodnutie).
V nadvéznosti na tito skutonost’ MsZ pri MU Senec uznesenim ¢. 66/95 zo diia 21.12.1995
schvalil pre spolo¢nost’ BAT a.s. odpredaj pozemkov pristavby podl'a priloZeného situa¢ného planu
(v prilohe cena bola stanovend na 800,- Sk/ m2). Podl'a ndm v sti¢asnosti dostupnych informécii,
BAT a.s. pravdepodobne v stanovenom termine neuskutocnila financny prevod, alebo v procese
doslo k administrativnej chybe a tym ostali majetkové vztahy nevysporiadané.

Z uvedenych dévodov si dovolujeme poZiadat’ o dodato¢ny odpredaj nevysporiadanej ¢asti
pozemku ( v zmysle kolaudacného rozhodnutia OUZP pod &. vyst. 36/93 zo dfia 18.1.1993 a
uznesenia MsZ pri MU Senec ¢. 66/95 zo diia 21.12.1995), podl'a overeného a priloZeného
geometrického planu, ktory bol vyhotoveny na zameranie pristavby parc. €. 2234 o rozlohe 109 m2,
aby vetky doklady o uvedenej stavbe boli zostiladené so skutocnostou.

Prilohy:

1. List vlastnictva

2. Geometricky plan

3. Kolaudac¢né rozhodnutie zo dfia 18.1.1993
4. Vypis z uzneseni MsZ zo diia 28.12.1995

S dctou
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Ing. Eva Paulechova
Ing Igor ChrapcCiak PhD

Ing. Alexandra Chrap¢iakova 17

v Senci dfia 15.7.2024 2
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Meno,adresa znalca:Ing.Karol Follrich, Lichnerova &.84 A, 903 01 Senec.Evidené&né
¢islo: 910785 pre odbor stavebnictvo ,odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti.
Tel : Mobil:0903/708 704, e-mail: karol.follrich@gmail.com

Zadavatel : Ing. Eva Paulechovd, Kvetna 6, 903 01 Senec

Cislo spisu : Ustna objednavka zo dia 01.02.2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 010/2025

Predmet znaleckého posudku: Stanovit v8eobecni cenu pre pozemky p.&.2237/34,
p.&.2237/35, p.¢.2237/36 v k.0. Senec, v meste Senec, leZiace v rekread&nej lokalite

Slneéné jazerd - sever

Vo veci : Prevodu nehnutelnosti

PoCet stran znaleckého posudku: 28
z toho posudok : 14
prilochy : 14

Podet odovzdanych vyhotoveni: 4. Z toho : 3x zadavatel
1x archiv znalca

V Senci dna 03.02.2025




Gdislo posudku:

10/2025

Znalec: Ing. Karol Follrich -

kf - koeficient funk&ného vyuzZitia pozemku (0,80 - 2,00)
ki koeficient technickej infradtruktiry (0,80 - 1,50)
kz koeficient povydujlcich faktorov (1,01-3,0)

kr — koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99)

1

1

! Parcela Druh pozemku [SPoluvmer Spoluvlastnicky podiel| Vymera [m?]
R e i it 1 St AL uE s T - iSRS et G
2237/34 | ~ zastavana plocha a nadvorie ; 57,00! 1/1 57,00
2237/35 zastavand plocha a nadvorie 30,00] 7 1/1] 30,00
L2237/36 zastavana plocha a nadvorie 22,00; 1/1 22,00
jSpotuvjmers | fe | L 10900
Obec: Senec
Vychodiskova hodnota: VHy, = 80,00% z 66,39 Eur/m2 = 53,11 Eur/m?
[ Oznatenie a ndzov 1 7 Ty = " Hodnota |
| = Hodnotenie | e v
[ koeficientu = =t 3] | koeficientu
|
.. .h e mwMﬁmewmawwvwmwmmmmmme&mmm, 1,30
|599ﬁgentvseobecnejsnuaae ) o L
K 5.-
v v . . . e
koeficient intenzity vyusitia - rekreatné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
o = _ i _ L . - -
koeficient dopravnych ‘4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
| koeficient funkéného vyugitia ;3. plochy obytnych a rekreatnych dzemi {obytna alebo rekreatnd poloha) 1,30
(Uzemia |
ki
koeficient technickej 4. velmi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,45
infradtruktary pozemku R o - e
kz ;
koeficient povydujlcich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, , druh moZnej zéstavby, a pod.) 2,00
faktorov ‘
kr
koeficient redukujdcich 0 nevyskytuje sa 1,00
faktorov. ! _ — = . -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov | ) Vypotet 1 Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,45 * 2,00 * 1,00 5,1461
|lednotkova v§eob9£rﬂodnotﬂ>ozemki V8Hmy = VHm * kep = 53,11 Eur/rr12_* 51461 - i 273,31 E.lr/_r_n_z '
VYHODNOTENIE
‘_ Nazov J Vypotet | Véggbecnéhggnota{Euﬂ
parcela ¢. 2237/34 57,00 m2 * 273,31 Eur/m2 * 1/1 15 578,67
parcela ¢. 2237/35 30,00 m2 * 273,31 Eur/m? * 1/1 8 199,30I
parcela ¢. 2237/36 B 22,00 m2 * 273,31 Eur/m2 * 1/1 6012,82|
'Spolu - 29 790,79

2.1.2 POROVNAVACIA METODA

2.1.2.1 Pozemky v ZUO
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&islo posudku: 10/2025

Znalec: Ing. Karol Follrich

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

| Ty - Vieobecna hodnota [Eur]

Nazov

pozemky B ) !

—“Paé—n_ﬂ;y v ZUO - parc. & 2237/34 (57 m?) 5 15 578,67

" pozemky v ZUO - parc. & 2237/35 (30 m?) 8 199,30

" “pozemky v ZUO - parc. & 2237/36 (22 m?) i 6012.82

Sp;)lu pozemky (109,00 m?) I 29 790,79.'

Vieobecnd Mt.a celkom . T ' 29 790,79
29 800,00

Véeobecnd hodnota zaokrihlene
viaobecna hodnota slovom: Dvadsatdevattisicosemsto Eur

V Senci, dha 03.02.2025 L& Ing. Karol \Follrich
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MESTSKY URAD SENEC

Ing. Eva Paulechova
Kvetna 6
903 01 Senec
VASA ZNACKA: NASA ZNACKA: Vybavuje V SENCI DNA:
30316/389/2024/Vyst 25.04.2024

VEC
Potvrdenie

Diia 22.04.2024 bola na Mesto Senec, utvar vystavby a ochrany 7P, doruéena Ziadost’
o vydanie potvrdenia o veku stavby, pre Ziadatel'a: Ing. Eva Paulechovi, Kvetna 6, Senec, Ing. Igor
Chraptiak PhD, Farského 14, Bratislava, Ing. Alexandra Chrap¢iakova, Farského 14, Bratislava.

Mesto Senec — titvar vystavby a ochrany ZP tymto potvrdzuje, Ze stavba rekreatného
zariadenia je uivand od roku 1966 avroku 1975 bola urobend pristavba kuchyne, jeddlne a
skladovych priestorov a nachadza sa na pozemku C-KN parcela &. 2234, kat.uz. Senec, na Slneénych
jazerach a ma pridelené sipisné ¢islo 2604.

Toto potvrdenie sa vyd4va na ziadost’ menovanych, pre potreby zapisu doKatastea nehnutelnosti
. ,ﬁ" o LS % ',,*;} \{A‘
i GO

Karol ERE Y \“i‘f’ !
veduci ttvaru vystdvby a ochrany ZP

telefon: +421 2 40 259 101
+421 2 4592 3209
fax: +421 2 4592 3561

PSC: 90301 e-mail: senec@senec.sk



