Material pre zasadnutie Cislo materialu:

Mestského zastupitel’stva v Senci 7 A
konaného dia 16.04.2025

Nazov materialu: Navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut’aze prenajom
a budici predaj pozemkov vo vlastnictve mesta Senec

Navrh na uznesenie:

I. MsZ berie na vedomie Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Senci ¢.122/2024 zo dna
18.09.2024, ktorym bola schvalena trvala prebytocnost’ nizSie uvedeného majetku
mesta Senec a zdmer na prendjom tohto majetku obchodnou verejnou sut'azou.

Il. MsZ po prerokovani sihlasi s prenajom a budicim prevodom majetku mesta Senec -
pozemkov, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi Senec, evidované na liste
vlastnictva ¢.2800, a to :

« C-KN parc.¢. 444/286, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 898 m?,
« C-KN parc.¢. 444/970, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 181 m?,
« C-KN parc.¢. 444/971, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 179 m?,
« C-KN parc.¢. 444/972, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 65 m?,

« C-KN parc.¢. 5700/372, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 164 m?,
« C-KN parc.¢. 5700/373, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 85 m?

formou obchodnej verejnej sut’aZze na najvyhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o najme
nehnutelnosti a zmluvy o budicej kidpnej zmluve nehnutePnosti s nasledovnymi
podmienkami:

1. Vyhlasovatel’
Mesto Senec
Mierové nam. 8
903 01 Senec
Vv zastipeni: Ing. Pavol Kval, primator
ICO: 00 305 065
(...pokracovanie na druhej strane)

funkcia meno podpis
Predklada: Primétor Ing. Pavol Kval
Vypracoval: veduca utvaru JUDr. Lucia

pravneho a spravy Podhorova

majetku

Na prijatie tohto uznesenia MsZ je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vicSiny pritomnych
poslancov.
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2. Predmet obchodnej verejnej stit’aze

Néjom a budutca kipa pozemkov vo vlastnictve mesta Senec, evidované na liste vlastnictva
¢.2800, nachéadzajuce v katastralnom uzemi Senec, a to :

* C-KN parc.¢. 444/286, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 898 m2,

* C-KN parc.¢. 444/970, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 181 m2,
* C-KN parc.C. 444/971, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 179 m2,
* C-KN parc.C. 444/972, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 65 m2,

* C-KN parc.¢. 5700/372, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 164 m2,
* C-KN parc.¢. 5700/373, druh pozemku: ostatnd plocha o vymere 85 m2,
Popis nehnutel'nosti:

pozemky sa nachadzaji na Vrabdej ulici, v novovybudovanej lokalite TEHELNA, v meste
Senec. Lokalita sa rozprestiera v severozapadnej okrajovej ¢asti mesta s dobrou dostupnost'ou
do centra, 10 minat chddze od hlavného namestia a pesej zony. Uzemie, v ktorom sa pozemky
nachadzaju je sucastou uzemia s funkénym vyuzitim: byvanie, sluzby a drobné prevadzky.
Na pozemkoch sa nenachadzaju ziadne stavby, st zarastené travou. Dostupnost’ napojenia na
vSetky inZinierske siete: elektrina, plyn, voda, kanalizacia, opticky kabel televizie a internetu.

V prilohe sa nachadza graficka lokalizacia a fotodokumentacia pozemkov (priloha €. 1).

3. Vyhlasenie sut'aze
Podmienky obchodnej verejnej sut'aze budu vyhlasené najneskér do 12.05.2025

4. Kontaktna osoba
Meno: JUDr. Lucia Podhorova
Telefon: 0220205137
E-mail: podhoroval@senec.sk

5. Uéel najmu
vystavba materskej Skoly vratane arealu materskej Skoly

6. Doba niajmu

Najomna zmluva a Zmluva o buducej kupnej zmluve bude s vitazom Obchodnej verejnej
sut’aze uzavretd na dobu urciti - pocas vystavby materskej Skoly, maximélne na dobu piatich
rokov od uc¢innosti Ndjomnej zmluvy, nasledne bude uzatvorena Kupna zmluva za podmienok
dohodnutych v Zmluve o budtcej kiipnej zmluve

7. Typ zmluvy

N4jomna zmluva podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov, sucastou ktorej bude aj Zmluva o budicej kupnej zmluve podla § 50a
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov



8. Vyska a splatnost’ najomného

Vyska najomného je stanovena vo vyske 33 700,-€/rok. Najomné je splatné rocne v celej
vyske do 31.03. prislusného kalendarneho roka. Uhradené najomné bude zapocitané s kupnou
cenou.

9. Kipna cena

Minimalna kipna cena nesmie byt nizsia ako v§eobecna hodnota nehnutel'nosti, ktora je vo
vySke 320 000,-€ (uréena Znaleckym posudkom ¢. 4/2025 zo dna 23.01.2025, ktory
vypracovala Ing. Silvia Piffkova)

Uhrada kapnej ceny bude rozdelena do dvoch tihrad:
- prva cast kipnej ceny: vo vyske uhradené¢ho najomného (zapocitanie ndjjomného voci
kupnej cene), pricom najomné sa uhradza do okamihu u¢innosti Kupnej zmluvy,
- druhé cast’ kipnej ceny: po odpocitani prvej Casti Kupnej ceny a, podl'a dohodnutych
podmienok, zvySena o inflaciu, pripadne iné poplatky podla pravnych predpisov,
s uhradou najneskor do 7 dni od ucinnosti Ktipnej zmluvy.

10. Finan¢na zabezpeka

Vyhlasovatel’ sut'aze pozaduje ako jednu z podmienok v obchodnej verejnej stit'azi zaplatenie

finan¢nej zabezpeky vo vyske 5 % z minimalnej kupnej ceny za nehnutel'nosti, t. j. 16 000,-
Eur na ¢islo G¢tu vyhlasovatela: IBAN: SK94 5600 0000 0066 0282 7002, bankové spojenie:
Prima banka Slovensko, a.s., poznamka : OVS pozemok. Uhrada finanénej zabezpeky musi
byt’ zrealizovana tak, aby boli finan¢né prostriedky pripisané na et vyhlasovatela sut'aze ku
ditu predloZenia navrhu. Vitazovi sutaze sa finan¢na zabezpeka zapocita do ceny najmu.
Ostatnym navrhovatelom bude finan¢nd zabezpeka vratend po vyhodnoteni sut'aze komisiou
do 10 pracovnych dni. Navrhovatel’ je povinny v prihlaske do sutaze uviest’ ¢islo Uctu, na
ktory ma byt finan¢nd zdbezpeka vratena v pripade nelspeSnosti v sutazi. V pripade, Ze
navrhovatel' takéto Cislo Uctu neuvedie, bude finan¢na zabezpeka vratend na cCislo uctu, z
ktorého bola zabezpeka uhradena.

11. Termin obhliadky
Navrhovatelia si mézu dohodnut’ termin obhliadky predmetu najmu s kontaktnou osobou
vyhlasovatel'a uvedenou v bode 4. tychto podmienok.

12. Kritéria hodnotenia sut’aznych navrhov a vyberu najvyhodnejSiecho navrhu na
uzavretie zmluvy

Najvhodnej$im ndvrhom sa rozumie névrh, ktory ziska najvyssi pocet bodov.

Kritériom pre posudzovanie sut'aznych navrhov je najvysSie ponuknutd kupna cena, ktora

nesmie byt nizSia ako vSeobecnd hodnota nehnutelnosti - 320 000,-€ a predlozenie

najvhodnejSieho architektonického navrhu rieSenia stavby materskej Skoly vratane aredlu

materskej Skoly podl'a nasledovnych kritérii:

K1: kiipna cena - vaha kritéria: 60 % (spolu max. 60 bodov)

K2: architektonicky navrh - véha kritéria: 40 % (spolu max. 40 bodov)



Vysledné poradie uchadzacov sa urci ako sucet bodov dosiahnutych za K1 a K2. V pripade
rovnakého bodového ohodnotenia rozhodne skorsi termin podania névrhu.

Zaujemca sut'aze je povinny predlozit’ architektonicku stidiu, vo formate A4 alebo A3, ktora
musi obsahovat’:

a) urbanistické zaclenenie stavby do izemia,

b) jednoduchy situa¢ny vykres sucasného stavu tizemia na podklade katastralnej mapy so
zakreslenim navrhovanej stavby a jej polohy s vyznacenim vézieb na okolie (dalej len
,zastavovaci plan"),

c) architektonické rieSenie stavby, jej hmotové ¢lenenie,

d) vzhl'ad a podorysné usporiadanie stavby,

e) udaje o zakladnom stavebnotechnickom a konstrukénom rieseni stavby,

f) udaje o poziadavkach stavby na dopravné napojenie vratane parkovania a navrh napojenia
stavby na dopravné vybavenie Uzemia a jestvujuce siete a zariadenia technického vybavenia.
g) rieSenie okolia / arealu materskej Skoly

Podrobnejsie poziadavky:

- zo zastavovacieho planu musi byt zrejmé, ktory pozemok alebo jeho ¢ast’ ma byt urceny
ako stavebny, umiestnenie stavby na pozemku s vyznafenim cisiel parciel, jej odstupov od
hranic pozemkov a od susednych stavieb vratane vyskového vyznacenia, pocet podzemnych a
nadzemnych podlazi, celkovd vymera pozemku, zastavand plocha pozemku stavbou,
spevnenymi plochami a percentudlny podiel zelene, d’alej dopravné napojenie stavby vratane
zakreslenia vsetkych vjazdov/vstupov na pozemok a vstupov do objektu a pokrytia narokov
statickej dopravy na pozemku,

- pokial investicny zamer zasahuje do pozemkov vo vlastnictve iného subjektu, sucastou
dokumentécie musi byt aj situacia majetkovopravnych vztahov.

13. Sposob a miesto podavania sut’aznych navrhov

Navrhy sa podavaji na formulari zmluvy (priloha ¢.2) bud’ cez elektronicka schranku
podpisané elektronickym podpisom (Vv predmete podania je potrebné uviest' ,,OBCHODNA
VEREJNA SUTAZ — NAJOM POZEMKY-TEHELNA®) alebo v listinnej podobe v poéte 4
ks vlastnoru¢ne podpisané, pricom prilohou bude:

architektonicka $tudia spracovana podl'a podmienok stanovenych v bode 12,
- doklad o zaplateni zdbezpeky (vypis z uctu),

- Cestné vyhldsenie o tom, Ze ma splnené vSetky dafiové a iné povinnosti vo¢i mestu
Senec, organizaciam v zriad’ovatel'skej pdsobnosti mesta a obchodnym spolo¢nostiam,
ktorych jedinym spoloénikom a zakladatel'om je mesto,

- potvrdenie 0 zapise v registri partnerov verejného sektora (ak sa na navrhovatela
vztahuje tato povinnost)

Navrhovatelia, ktori podavaju svoje navrhy v listinnej podobe st povinni dorucit’” zavizné
sitazné navrhy v zalepenej obdlke s uvedenim identifika¢nych udajov na Mestsky trad



V Senci, Mierové nam. 8, 903 01 Senec postou alebo osobne do podatelne mestského tradu s
oznacenim:

,,OBCHODNA VEREJNA SUTAZ - NAJOM POZEMKY-TEHELNA—- NEOTVARAT*

Navrhovatel’ moze predlozit’ do sutaze najviac jeden zavdzny navrh. Ak navrhovatel’ poda
viac navrhov, zavidzny bude navrh podany neskor. Predlozeny névrh navrhovatel' nemdéze
odvolat’ po lehote urenej na podéavanie sutaznych navrhov urcenej v tychto sutaznych
podmienkach.

14. Lehota na podavanie sut’aznych navrhov
Zavazné sutazné navrhy je mozné podavat’ v termine do 12.09.2025 vratane.

Pri zavéaznych sutaznych navrhoch je rozhodujuci datum dorucenia do elektronickej schranky
vyhlasovatel’a resp. ditum dorucenia do podatelne vyhlasovatel’a. Do siitaze nemozno zaradit’
navrhy, ktoré boli predloZené po termine ur¢enom v tychto stitaznych podmienkach. Navrhy,
ktorych obsah nezodpoveda sitaznym podmienkam budu zo sttaze vylucené. Taktiez zo
sutaze bude vyluceny navrhovatel, ktory ma nezaplatené¢ zavizky voci mestu Senec a
organizacidm v zriadovatel'skej pOsobnosti mesta a obchodnym spolo¢nostiam, ktorych
jedinym spolo¢nikom alebo zakladatel'om je mesto. O vyluiceni ndvrhu z obchodnej verejnej
sutaze a o dovodoch vylucenia bude navrhovatel informovany v lehote 30 dni od
vyhodnotenia navrhov.

15. Vyhlasenie vysledkov sut’aZe, lehota na uzatvorenie zmlav

Vysledky sutaze buda zverejnené najneskor dita 20.10.2025 na uradnej tabuli mesta Senec a
na internetovej stranke www.senec.sk.

Ostatni navrhovatelia, ktori v sut’azi neuspeli, budu o tejto skutocnosti taktieZ upovedomeni
pisomne v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

16. Prava vyhlasovatel’a

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje v sulade s § 283 a nasl. Obchodného zakonnika préavo:

a) odmietnut’ vSetky predlozené navrhy a ukoncit’ sit’az bez vyberu navrhu

b) predizit’ lehotu na predkladanie ponuk

Vyhlasovatel' tieZ mdze uznesenim Mestského zastupitel'stva sitaz zrusit a menit uz
uverejnené podmienky sitaze. Zmena podmienok sitaze, prip. zruSenie sitaze sa vykond
sposobom a prostriedkami tak, ako bola vyhlasena.

Navrhovatelia nemaju ndrok na nahradu nakladov spojenych s ich ucast’ou v sitazi. O zruSeni
podmienok obchodnej verejnej sut’aze buda navrhovatelia, ktori podali navrhy, bezodkladne
informovani prostrednictvom uradnej tabule a na webovom sidle mesta Senec.

Priloha ¢.1: graficka lokalizacia a fotodokumentacia pozemkov
Priloha €. 2: formular zmluvy



